'Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY
CHAO BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC
PANG KY CHAO BAN CHUNG KHOAN DA THUC HIEN THEO CAC QUY
PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI
CUA CONG TY VA GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAIL VOI
PILU NAY LA BAT HQP PHAP.

CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

(Gidy chirng nhdn dang ky doanh nghiép s& 0103574486 do Sé ké hoach va Pdu tw TP. Ha
Noi lan dau ngay 12 thang 03 nam 2009, thay déi lan thir 16 ngay 07 thang 01 nam 2021 )

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chirng nhdn ding ky chdo ban 56 . 5 j..../GCN—UBCK do Chii tich Uy ban Chitng
khodn Nha nude cdp ngay 2J-thang I'fnam 2021)

2 ’ b Ao e A e ~ A . ~ 2\
Bén cdo bach nay va tai liéu bo sung sé dwgc cung cap tqi: «........ HERGAY vevevsvnenes

TO CHUC PHAT HANH:

Cong ty C6 phain GLEXHOMES

Dia chi: Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, Sé 36 phd Hoang Chu, Phuong O Chg
Dira, Quén Pébng Pa, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam

Pién thoai: (84-24) 3748 0025 Fax: (84-24) 3748 0026

Website: www.glexhomes.vn

TO CHUC TU VAN DANG KY. CHAO BAN TRAL PHIEU RA CONG CHUNG;

PAT LY PHAT HANH VA DAI DIEN NGUOT SO HUU TRAI PHIEU:

Coéng ty Co phén Chitng khoin An Binh

Pia chi: Téang 16, Toa nha GELEXIMCO, s6 36 Hoang Cau, Quin Péng Pa, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Hog tén: Tran Nam Trung — Chirc vu: Tong Giam déc - Ngudi dai dién theo phap luat
S6 dién thoai: (84-24) 3748 0025 Fax: (84-24) 3748 0026
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

(Gidy chieng nhdn dang ky doanh nghiép s6 0103574486 do S¢ ké hoach va Pdu tie TP. Ha
Néi cdp lin dau ngay 12 thang 03 nam 2009, thay déi lan thir 16 ngay 07 thang 01 nam 2021)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phin GLEXHOMES

M3 trai phiéu: Trai phiéu GLEXHOMES phit hanh ra cong ching dot 1:
GLH2014001;
Trai phiéu GLEXHOMES phét hanh ra cong ching dot 2:
GLH2014002.

Loai trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém ching quyén va
khoéng c6 dam bao cua T4 chirc phat hanh

Ménh gia: 100.000 ddng/ trai phiéu (Mot tram nghin dong/trdi
phiéu)

Gi4 chao bén: 100.000 ddng/ trdi phidu (Mot tram nghin dong/trdi
phiéu)

Téng s6 lwgng tri phiéu chao 10.000.000 tréi phieu (Mudi triu tréi phiéu)
ban:

Téng gi4 tri trai phifu chao 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong)
b4n theo ménh gia:

PAI LY PHAN PHOL:

Céng Ty C6 phan Chiing khoan An Binh (ABS)

Dia chi: TAng 16, Téa nha GELEXIMCO, sb 36 Hoang Céu, Quén Péng Pa, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

Bio c4o kiém to4n bdo cdo tai chinh nim 2020

Céng Ty TNHH Kiém toian BDO

Pia chi: TAng 20, toa nha ICON4, 243A Pudng Dé La Thanh, Quén béng Pa, TP Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 3783 3911/12/13  Fax: (84-24) 3783 3914

Website: www.bdovietnam.vn

Bio cio kiém toan bao cdo tai chinh nim 2019
Cong Ty TNHH Kiém toan BDO

ms ) Té chitc Tw vén Phat hanh Trang 1
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Pia chi: TAng 20, toa nha ICON4, 243A Dudng D¢ La Thanh, Quén DPéng Pa, TP Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 3783 3911/12/13  Fax: (84-24) 3783 3914

Website: www.bdovietnam.vn

Bio cdo kiém toan bao cdo tai chinh niim 2018

Céong Ty TNHH Kiém toan va Tw vAn UHY

Pia chi: Ting 9, toa nha HL, s6 82 phé Duy Tan, Quén Cau Gidy, TP Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3755 7446 Fax: (84-24)3755 7448

Website: www.uhy.vn

T6 CHUC TU VAN PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG:
Cong Ty C6 phin Chitng khodn An Binh

Pia chi: Ting 16, Toa nha GELEXIMCO, s6 36 Hoang Ciu, Quan Bdng Da, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn

PAI DIEN NGUOI SG HUU TRAI PHIEU

Cong Ty C6 phén Chiing khoan An Binh

Pia chi: Ting 16, Toa nha GELEXIMCO, s6 36 Hoang Ciu, Quan Pdng Da, TP. Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 3562 4626 Fax: (84-24) 3562 4628

Website: www.abs.vn
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NQI DUNG BAN CAO BACH

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. T4 chitc phat hanh: Cong Ty C6 phan GLEXHOMES (GLEXHOMES)

Ong: Ngé Anh Tri Chtre vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Ong: Tran Nam Trung Chirc vu: Tdng Giam doc

Ba: Vii Thi Hai Nga Chire vu: Chu tich Uy ban kiém todn
Ba: Vii Thi Chinh Chitc vu: Phé Tdng Gidm dbe Tai chinh

ké toan, kiém K¢ toan trudng

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban c4o bach nay la chinh xdc,
trung thue va cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thye, chinh x4c cua nhing thong tin va
s6 liéu nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin dwgc biét, chiing t6i dam bao khong co
thong tin hodc s lidu sai sot ma c6 thé gay anh hudng ddi véi cic thdng tin trong Bén céo
bach.

2. Té chire tw vAn ph4t hanh v Dai Iy Phan phdi: Cong ty C6 phin Chimg khoin An
Binh
Pai dién theo phap luit
Ong: Truong Ngoc Lin Chirc vy: Tong Gidm dbc

Ban c4o bach nay 1a mét phan ciia hd so dang ky chio ban tréi phiéu ra cong chung do
Céng ty Cb phin Chimg khoin An Binh tham gia l4p trén co s& Hop ddng sb
0903.01/2021/IB/ABS-GLEXHOMES ngaiy 09 thang 03 nam 2021 dugc ky gilta Cong ty ch
phin Chting khodn An Binh va Cong ty Cb phdn GLEXHOMES. Trong pham vi trich nhi¢m
va thong tin dugc biét, chung t6i dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tr
trong Ban c4o bach ndy da dugc thyc hién moét cdch hop 1y va cin trong dua trén co s cdc
thong tin va sb liéu do . Cong ty Cb phan GLEXHOMES cung cap.

IL. CAC NHAN TO RUI RO

Nha ddu tir nén xem xét can trong cac nhdan {6 riii ro va cdc nhan té/sw kién khong chéc chén
dheoe mé ta bén duwdi, cimg véi cac théng tin trong Ban Céo Bach nay. Hoat dng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodic két qua hoat déng ciia Té Chirc Phat Hanh ¢6 thé bi anh hwdng bit
loi déng ké boi bdt ky riii ro nao trong $6 do. Nhitng riii ro dwoc mé ta dwdi ddy khong phai
la nhitng riii ro duy nhdt lién quan dén Té Chire Phat Hanh hodc Trai Phiéu. Nhitng rii ro va
nhirng kha nang khéng chdc chédn khac ma To Chire Phat Hanh hién khong biét dén, hodc cho
la khéng quan trong, ciing co thé anh huéng bét loi dén viée diau tw vao Trdi Phiéu.

1.  Ruiiro vé kinh té

Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch tgi Viét Nam co thé anh
huéng ding ké va bit lgi dén cong vige kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hogt dpng
va trién vong phdt trién ciia Cong ty Cé phin GLEXHOMES.

Tang trudng kinh t& duge coi 12 yéu t6 vi md quan trong nhat anh hudng dén toc d6 ting
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trudng cua hau het cac nganh nghé, linh vyc cua nén kinh t&. Nhin chung, khi nén kinh té ting
truéng thi co hdi kinh doanh cua doanh nghiép ciing gia ting va ngugce lai.

Nén kinh té Viét Nam di ting truong nhanh va in tugng trong nhitng ndm gén day. Theo s6
liu tir Téng cuc Théng ké, GDP ctia Viét Nam nim 2019 dat 7,02%, 1& nam thir hai lién tiép
nén kinh té nudc ta dat ting truong trén 7%.

Tuy nhién, Dich Covid-19 iy lan toan cdu da tic dong khong nho tGi nén kinh té thé giéi.
GDP cua Viét Nam ciing bi tdc dong ti€u cyc khi 9 thang dau nam 2020 ting 2,12%, la mirc
thdp nhit ctia 9 thang cac nim giai doan 2011-2020.

Chinh phu va Thu tuéng Chinh phu dit vu tién hang dAu viéc phong chdng va dap dich, hy
sinh lgi ich kinh té dé bao dam tinh mang va strc khoe ctia nguoi dan. Py chinh 1a nén tang
vitng chic dé nén kinh t& nudc ta tiép tuc duy tri ting trudng, khdng roi vao tinh trang tang
trudng am.

Viét Nam dang 12 mt trong s it cac nue c6 thé kidm soat duge dich va c6 nhitng yéu t6 hd
trg cho nén kinh té nhu: EVFTA va TPA; Tién d6 giai ngdn va thi cong céc dy dn déu tu cong
trong diém dwoc ddy nhanh nhu mong dgi; Chi phi nguyén nhién vat liéu duy tri ¢ muc thép
do suy gidam nhu cAu tidu thu va san xuét; lan séng dich chuyén diu tw nham phan tan rti ro tir
thuong chién M§-Trung va tdn dung c4c wu dai déu tu tai Viét Nam.

Khéi quét lai, trong bdi canh kinh té thé gi¢i va thuong mai toan cdu suy giam nhanh, ngay
cang nghiém trong do anh hwéng dién bién phirc tap cia dich Covid-19, birc tranh kinh té - xa
hoi Viét Nam 9 thang déu nam 2020 tiép tuc duy tri dugce dn dinh 13 nho sy chi dao, diéu hanh
kip thoi, quyét ligt cia Chinh phu, Thit tuéng Chinh phu va nd lyc cia cac cap, cac nganh, dia
phuong, cong ddng doanh nghiép va nhin dan ca nuéc. Sau khi cac bién phdp gifin cach xa
hoi duge néi long, ciing v6i tac dong tich cuc tir nhitng chinh sach ho trg doanh nghiép va
ngudi dian cia Chinh phi, céc linh vyc kinh té - xa hoi dang budc vao trang thai hoat dong
binh thuong trd lai, nhiéu nganh san xuit kinh doanh cé sy khoi séc va din léy lai da tang
trudng tir thang 5/2020. Kinh té 9 thang déu niam chi dat murc ting trudng 2,12% va du kién
ca nim dat 2%-3%, thdp nhit 10 nim qua nhung trong bbi canh hién nay, ddy la mic ting
trudng kha so véi cac nude trong khu vye va trén thé gioi.

Miic du nén kinh té Viét Nam tiép tuc git dugc tde do tang trudng va trién vong ting trudng
kinh té tiép tuc duoc céi thién tuy nhién vAn con tiém &n nhiéu rao cén, thach thirc. Theo nhan
dinh World Bank, thach thirc déi véi Viét Nam bay gié 14 tim nhimg yéu 5 thic ddy kinh t€
méi khi ma nhitng yéu t& chinh chua c6 kha niing phuc hdi. Tuy nhién, sy mat can bang thu
nhép cling cin duge chu ¥ dén. Bén canh d6 chii nghia bao hd thuong mai dang trdi day, cing
th?mg dia chinh tri va qud trinh thit chit tién té co thé gy x4o tron trén thi truong tai chinh
Viét Nam. Chang han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Phét
Hanh c6 thé bj anh hudng bét loi béi viéc didu chinh 13i suét dé kiém soat toc d§ ting trudng
kinh té. Céc bién phép d6 c6 thé lam giam hoat dong kinh té tai Viét Nam, tir d6 ¢6 thé anh
hudng bét loi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh,
trién vong ctia T6 Chirc Phat Hanh va cling c6 thé 1am ting chi phi v6n vay ciia Cong ty.

Riii vo lgm phat

T ndm 2010 dén nay, trong béi canh kinh té thé gi6i co nhiéu bat 6n, san xuat trong nuée
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gip nhidu kho khin, Chinh pht da tip trung chi dao quyét liét cdc nganh, cac cap thyc hién uu
tién &n dinh kinh té vi md. Theo s6 lidu tir Tong cuc Thong ké, chi sb gia tiéu dung (CPI) binh
quan nam 2020 ting 5,15% so vdi binh quan cung ky ndm 2019. Nhirng con sb trén cho thay
chinh séch tién t§ van dang dwgc diéu hanh én dinh.

Néu trong twong lai lam phat & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi ctia Cong ty, bao gbm
ca chi phi nguyén lidu thd, chi phi trd luong ngudi lao ddng, chi phi nhién liéu, chi phi van
chuyén, chi phi xdy dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khéc dy kién s&
tang. Néu Céng ty khong thé chuyén céc chi phi va phi tén gia ting ndy vao gia ban cho
khéch hang, thi cdc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng bit loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va
két qua hoat dong kinh doanh.

Riii ro 1di sudit

Nzm 2020 12 nim thj trudng tai chinh quéc té tiép tuc co nhiéu bién dong theo huéng khong
thuan loi do anh hudng ciia tinh hinh dich bénh, 4p lyc huy déng vén trdi phiéu Chinh phu
tiép tuc ting cao va nhu ciu tin dung trung dai han gia ting thi 4p lyc 1én mit bang i suét 12
rat 16n. Bén canh do, cling do tic dong cua dich bénh, rii ro lién quan dén hoat dong kinh
doanh cua cac doanh nghiép, trong d6 c¢6 nhém nganh lién quan dén bit dong sangia ting.
Tuy nhién, theo s6 lidu ciia Tong cuc thong ké, ting truéng ctia nganh bat dong san trong quy
4 dat 1,33%, so v6i quy 3 dat - 0,35%. Ca nam 2020, nganh bat dong san ting trudng 0,31%
so vGi nam 2019, dong gop 4,42%GDP ca nudc; giai ngan vbn dau tu nudc ngoai (FDI)
nganh bit déng san nim 2020 dat dén 3 ty USD, chiém ty trong 14,8% téng von FDI thyc
hién. B4t dong san van la nhém nganh duge danh gid 1a c6 kha ning phuc hdi cao trong ndm
2021. Do d6, 14i suit phat hanh trai phiéu, 1ai sut di vay trung v dai han dbi v6i cac doanh
nghiép bét dong san khong chiu nhidu ap luc tang, tham chi con c6 xu hudng giam, twong ty
xu hwdng giam cua l4i sut huy dong thoi gian vira qua.

2. Ruiiro vé luit phap

Nhiing thay déi co bin ddi véi cdc quy dinh phdp ludt ciia Vigt Nam cé thé tac dpng khong
tich cwe dén hoat dpng ciia To Chire Phdt Hanh.

Hoat dong kinh doanh chu chét ctia Cong ty 1a d4u tu bit dong san, hop tac dau tu va phat
trién du 4n bét dong san; tu vén chién luoc Marketing va ban hang bét dong san; quan tri
Marketing va truyén thong bit dong san. Té Chirc Phat Hanh khong thé bao dam rang cac
ludt, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tur, xdy dung va kinh doanh ha tAng
khu céng nghiép va khu dé thi cua Viét Nam s€ khong thay dbdi trong twong lai, hodc Chinh
phu s& khong ap dit cac ludt va quy ché nghiém khic hon dbi véi cac linh vie d6. Nhitng thay
dbi d6 c6 thé doi hoi Céng ty phai sira ddi co ché hoat dong hodc dan dén viée gia ting chi
phi d& tuan thu cac thay ddi do, va do vay anh hudng bat lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cia Cong ty.

Hoat dong kinh doanh ciia Té Chive Phdat Hanh phu thujc vao kha niing cé dwore, duy tri
va cdp méi hoiic gia han cdc gidy phép va chip thudn do co quan nha nwée Viét Nam cdp.
Céc hoat ddng kinh doanh cta Té Chirc Phat Hanh can nhiéu loai gidy phép va chép thun tur
cac co quan nha nude Viét Nam c6 lién quan. Cac gidy phép va chap thuin ndy trong mjt 56
trwdng hop nhét dinh s& can duge nop hd so xin cip, stra abi, cép m&i hodic gia han, tiy ting
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truong hop. Té Chirc Phat Hanh khéng thé bao dam véi cac nha dau tu tiém ning ring co

quan nha nude c6 lién quan s& cip cic gidy phép méi, gidy phép stra doi, cép méi hodc gia

han déi voi céc gidy phép hién c6 ciing nhu s& cap céc gidy phép néi trén trong thoi han ma

Cong ty du doan. Vige mét, hodc khong thé siwra d6i, xin cAp mdi hodc gia han bat ky giéy

phép hoic chip thuan quan trong nido can phai cé @ thyc hién hoat dong kinh doanh cua T

Chirc Phat Hanh déu c6 thé anh hudng bét loi dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Té Chic Phat Hanh.

Viéc cong bd thong tin doanh nghiép va céc tidu chuén ké toan, cac tiéu chudn quan 1y doanh

nghiép, ciing nhu céc yéu ciu cua ludt ching khoan va khung phap 1y, tai Viét Nam khong bét

budc phai dat dén muc do va tAn sudt cong bb théng tin nhu dugce 4p dung & cac nudc cd nén

kinh t& phét trién. Khéi lwong va chit lugng théng tin duge cong b6 vé T Chirc Phat Hanh ¢

thé theo tidu chuén thip hon so véi khdi lugng va chét lwgng thong tin duge cung cép déu dan

bdi céc cong ty tai cde nude cé nén kinh t& phét trién. Theo do6, khbi lugng va chat luong
thong tin v& T Chirc Phat Hanh duge cung cdp cho cc céc nha diu tu dy kién mua Trai
Phiéu va cac chi s¢ hitu Tréi Phiéu ¢6 thé khong ngang bang véi, va c6 thé mang tinh chit
bao vé nha ddu tw thdp hon, khdi lwong va chét lwvgng théng tin vé mot cong ty tai mot nude
¢6 nén kinh té phat trién,

Ngoai ra, cac tiéu chudn quan 1y doanh nghiép tai Viét Nam nhin chung khac véi céc ti€u
chuin quan 1y doanh nghiép tai céc nuéce cé nén kinh té phét trién. Ching han, 6 thé ¢6 nhiéu
khac biét v& mitc dd gidm sat cua hdi ddng quén tri, viée thiét 1ap va pham vi clia céc co ché
giam sat ndi bg, thidu quy dinh vé cic ban mang tinh bét budc nhu ban kiém toan, va pham vi
céc quy dinh lién quan dén tinh ddc 1ap cua cc thanh vién cia hoi ddng quan tri.

Phdp ludt thué Viét Nam thay doi

Tét ca c4c luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gdm thué gid tri gia
tang, thué thu nhép doanh nghiép, thué thu nhap cé nhan, thud tai nguyén va thué xut khau)
d3 thay dbi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va lam
15 dé dap g yéu ciu thuc tién khi ¢6 cac véAn dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué.
Cac thay dbi vé tinh trang thué ctia T Chirc Phat Hanh hodc luat thué hodc cic cich dién giai
khéc nhau v& phép luat va chinh séch thué tai Viét Nam nhin chung c6 thé anh huéng bét loi
dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va lam ting nghia vu
thué ma Cong ty phai chiu.

3.  Riiro dic thu

T Chirc Phat Hanh 1a Cong ty hoat dong chil yéu trong dau tu va kinh doanh bét dong san,
ngoai nhitng rii ro ké trén Cong ty con gip phai nhitng rii ro dic thi nganh nhur sau:

Riii ro vé canh tranh

Viét Nam dang trong qua trinh hdi nhap véi thé gidi, vi thé nhu cau vé& nha &, co s& ha ting
ngay mot 16m, ddy 1a co hdi cho cac doanh nghiép nganh bét dong san. Cung véi sy hdi phuc
ctia nén kinh té trong nhitng nim gin day, thi trudng BDS cé nude nodi chung va tai TP. Ha
N6i néi riéng da c6 nhidu déu hiéu khéi sic. C6 thé nhan thiy ring nganh bAt dong san Viét
Nam dang trén da phat trién manh, ngay cing mo ra nhiéu trién vong phuc hdi va ting trudng
nhanh. Chinh vi 1& d6, strc ép canh tranh trong linh vyc nady ngady mot gia tang.
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Trong bdi canh ngudn cung bt dong san ngay cang phong phy, tir dy 4n di hoan thanh dua

vao st dung, cho dén nhimg dy 4n chuén bj ban giao, tham chi 1 ca nhiing dy én vira hodn

thién xong méng nhu hién nay, viéc ddy nhanh tién d6 méi gidi, ban hang véi cac chu dau tu

hoan toan khong hé dé dang. Trong qué trinh mé rong kinh doanh ctia minh, GLEXHOMES

phéi canh tranh vé&i céc doanh nghiép ciing nganh khac dé tim mua dugc quy dét tét, mo rong

danh myc dAu tu, giit chan nhitng khach hang cii va tim kiém khach hang méi. Piéu nay la

mot thach thirc khong nhé dbi véi GLEXHOMES.

Canh tranh trong nganh vira 13 thach thirc, vira 1a co hdi cho Cong ty hoan thién chét luong

san phém dich vy dé tiép tuc phat trién. V6i su am hiéu vé thi trwong ciing nhu sy dinh huéng

phét trién 16 rang, cing v&i d6 1a chu dong trong viée 4p dung cong nghé va quy trinh chuyén

nghiép, Cong ty tin tudng vao tiém ning phat trién ciia minh.

Riti ro vé chuyén nhwong dw dn

Mot s6 du 4n GLEXHOMES nhén chuyén nhugng tir cdc don vi khéc thi 6 thé phat sinh rti
ro phap 1y va / hodc rii ro phat sinh tir viéc chdm tré ctia dbi tac trong hoan thién céc thu tuc
phap 1y. Viée ndy c6 thé anh hudng dén ké hoach kinh doanh ciing nhu lgi nhudn cua
GLEXHOMES.

Pé han ché céc rii ro, Cong ty da ting cudng ra soat vé phéap 1y, ¢l nhan sur tryc tiép phdi hop
v6i bén dbi tac dé phdi hop thuc hién cdc tai liéu phép 1y cén thiét trong qua trinh chuyén
nhuong dy an.

4.  Riiro vé dgt chao ban

Hién thi truong Trai Phiéu dang huong loi nho yéu td 14i suat huy dong thdp va thi truong
chitng khoan d ting trudng manh trong mot thoi gian ngan. Nhiéu Nha dhu tu td chirc va ca
nhan dang tim kiém co hoi ddu tu san pham 13i sut c6 dinh.

Tuy nhién, trong théi gian phéat hanh Tréi Phiéu, c¢6 thé nhiéu yéu td trén thi trudng sé bién
dong manh (vi du nhw lai sudt trén thi truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh thi trudng
chimg khoan, két qua hoat déng kinh doanh ciia GLEXHOMES...) din dén céc thay ddi vé
khéu vi diu tu cia cac Nha ddu tu noi chung va hiéu qua dau tu.

Tinh thanh khodn ciia thi trwong thir cdp doi véi Trdi Phiéu

Hién tai, khong c6 thi trudong giao dich xac dinh cho trai phiéu doanh nghiép va Té Chirc Phét
Hanh khong dam béo rang s& c6 mot thi trrdng giao dich séi dong cho céc Trai Phiéu va ciing
khéng c6 gi bao dam dugc tinh thanh khoan cta cac Trai Phiéu trén thi trudng thir cap. Gia
thiét c6 thi trudng giao dich cho Trai Phidu thi Trai Phiéu c6 thé duge giao dich v6i gid cao
hon hogic thdp hon gi4 phat hanh ban dau tiy thudc vio nhiéu yéu t6 nhu 13 sudt trén thi
trudmg tai thi didm giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia Td
Chirc Phat Hanh va thi trudong giao dich cua céc chimg khoéan twong tu.

Quyén doi véi Trdi Phiéu ciia Ngwoi S6 Hitu Trdi Phiéu bi han ché

Khi xdy ra mdt sy kién vi pham, Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu phai thyc hién quyén ctia minh dbi
vGi Trai Phiéu thong qua Dai Dién Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu chir khong dwge tw minh chu
dong thuce hién quyén.

Viéc Pai Dién S& Hiru Tréi Phiéu thuc hién cdc quyén ndy ciing phu thudc vao cac dicu kién
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khac, nhw Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu chi duoc tuyén bd xay ra su kién vi pham va
yéu cau T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu néu co ghi quyét chap thuan cia cic Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu hoic chi duge tién hanh céc thu tuc tb tung dbi véi Td Chirc Phat Hanh
Sau khi T Chtrc Phat Hanh khéng dam bao thuc hién diy di nghia vu mua lai ctia minh.

Day 14 nhitng quy dinh chit ché, c¢6 thé anh hudng dén quyén tw quyét clia ngudi s¢ hitu Trai
Phiéu. Vi thé TS Chirc Phat Hanh khuyén nghi nha dau tu nén tham khao ¥ kién tu van day du
trude khi dau tu va Tréi Phiéu.

5. Ruiiro quén tri cong ty

Quan trj cong ty lién quan dén nhitng bién phép ndi bo dé didu hanh va kiém soat cong ty
trong cdc mbi quan hé giita Ban gidm dbc, Hoi déng quan tri va cac c6 doéng cia cong ty vdéi
céc bén c6 quyén lgi lién quan,

Rui ro quan tri cong ty thuong xay ra trong truong hop xung dot loi ich gitta cac mbi quan hé
néu trén, anh huéng dén muc tidu vi loi ich cbng, loi ich cua coéng ty. Xung dot lgi ich duge
thé hién & cac van dé nhu: giao dich c6 nguy co tw lgi; lam dung tai san hodc co hdi cua cong
ty phuc vu lgi ich riéng va canh tranh vi cong ty. Viéc khong kiém soat dugc cac xung dot
néu xay ra s& gly thiét hai 16n cho tai san, bi mét kinh doanh va co hdi kinh doanh cua T
chirc phét hanh.

6.  Riiiro khac

Ngoai cdc rii ro trinh bay & trén, hoat dong cla T6 Chirc Phat Hanh con chiu anh huéng cua
che rai ro bit kha khéng nhu 6 nhim méi trudng tir cac doanh nghiép trong cac dy 4n, dong
d4t, thién tai, hoa hoan, bai cong, ddo chinh, chién tranh, sirc mua toan ciu suy gidm v.v...1a
nhitng sy kién it gip trong thuc té, ngoai tdm kiém soat, phong ngira, du kién ciia T Chirc
Phat Hanh. Céc rai ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va
tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET
KE HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC
PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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III. CAC KHAI NIEM

L.

© P N n A W

—_
—_— O

12,
13,
14.
15.
16.
17.
18.

“Ban C4o Bach”: Ban Céo Bach nay 1 ban cung cip théng tin ctia TS Chirc Phat Hanh
vé trai phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cAp thong
tin cho cac nha dau tu danh gid va dwa ra cdc quyet dinh dau tu Trai Phicu.

“BCTC”: Bio Céo Tai Chinh.

“UBKT”: Uy ban Kiém toan.

“UBCL”: Uy ban Chién luoc.

“Cong ty CP” hoic “CTCP”: Cong Ty C Phan.

“PHPCP”: Pai Hoi Pdng C6 Déng.

“Pidu L&”: Pidu 16 ciia TS Chirc Phat Hanh.

“HPQT”: Hoi Péng Quan Trj.

“KTT”: Ké Toan Truong

“SGDCK”: S¢ Giao Dich Chirng Khoan.

“T$ Chire Phat Hanh”, hoic “GLEXHOMES” hodc “Céng ty”: Cong ty C6 phan
GLEXHOMES.

“T$ Chire Tw VAn”: Cong ty C6 phin Chig kho4n An Binh

“TGP”: Téng Gidm Pc.

“TP.HN”: Thanh phd Ha Noi.

“VSD/TTLKCKVN”: Trung tdm Luu ky Chirng khoén Viét Nam

“UBCKNN?”: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

“UBND”: Uy Ban Nhan Dén.

“TTCK”: Thj trwong Chirng khoan

Céc tr ngfr, khai niém khac duoc st dung trong Ban Cdo Bach ndy nhung khong duge gidi
thich/dinh nghia trong muc nay sé& cé nghia nhu duge gidi thich/dinh nghia trong cdc muc
khéac ctia Ban Cao Bach nay.
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Thong tin chung vé T4 chitc phat hanh

Tén Cong ty

Tén tiéng anh

Tén viét tat
. Gidy ching nhin Ping
ky Doanh nghiép

Tru sé& chinh

bién thoai
Fax

Vén diéu 1&
(tai thoi diém
31/12/2020)

Dai dién theo phap
ludt

Noi mé Tai khoan

Nganh nghé kinh doanh
cua cong ty

Cong ty C6 phin GLEXHOMES
GLEXHOMES Joint Stock Company
GLEXHOMES

S6 0103574486 do S& Ké hoach va DAu tw TP Ha Noi cAp lan
dAu ngay 12 thang 03 nam 2009, thay ddi lan thir 16 ngay 07
thang 01 nam 2021.

Téng 3.1, Téa nha Hoang Céu Skyline, S8 36 phé Hoang Cau,
Phuong O Cho Dira, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

(84 -24) 3748 0025

(84-24) 3748 0026

550.000.000.000 ddng (Néim trdam ndam muwoi ty dong).

Ong Trin Nam Trung — Téng Gidm dbe.

Ngén hang TMCP An Binh — Chi nhanh Ha N§i — Phong Giao

dich Ng6 Gia Ty

S6 tai khoan: 1051 002555 098

- Stra chita may moc, thiét bi
Chi tiét: Dich vu bao tri hé thdng thiét bi céc toa nha va khu
d6 thi;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thuoc chu s
hitu, chu str dung hodc di thué
Chi tiét: - Cho thué nha &, vin phong, nha hang, siéu thi,
khéch san, khu vui choi giai tri (khéng bao gdm kinh doanh
quan bar, karaoke, vii trudng); - Kinh doanh bit dong san;

- Tuw vén, mdi gi6i, ddu gid bt dong san, déu gia quyén st
dung dit
Chi tiét: Quén 1y céc dy 4n déu tw xAy dung phat trién nha,
khu dd thi méi, ha ting ky thuat khu do thi, cong trinh giao
thong d6 thi; - Quan ly vén hanh nha chung cu - Tu vén bét
déng san, moi gidi bat dong san;

- Dich vu hd trg téng hop;
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Két néi dau tur - Sé chia hanh phic

- V¢ sinh chung nha cira;

- Dich vu chdm soc va duy tri canh quan;

- Dich vy hanh chinh van phong téng hop;

- Dich vu luu trt ngén ngay;

- Hoat dong cua céc co s& thé thao;

- Thoét nude va xir ly nude thai;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dyng va thuc hién cic dw 4n dau tu xay dung
phat trién nha, khu dd thi méi, ha tang k¥ thuét khu do thi,
cong trinh giao thong do thi;

- V& sinh cdng nghiép va cac coéng trinh chuyén biét

2. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T chirc phat hanh

Bang 1: Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nhitng cdt mbc phat trién quan trong

Tién than cua Cong ty C6 phan GLEXHOMES la Céng ty C6 phan Ngéi Sao

Ngiy 12/ | An Binh dugc thanh lap boi cac ¢d dong sang 1ap 16n, c6 kinh nghiém va linh
03/2009 | vy tur vén déu tu bit dong san: Tap doan GELEXIMCO - Tap doan Bao Viét -
Cong ty xay dung Ha Nbi. Véi vén diéu 18 ban dau 1a 100 ty déng.
NESY | (ong ty tiing vén didu 18 1én 332 7 dbn
29/01/2011 ke - y cong.
NELY | ang ty tiing vén didu 16 16n 550 9 dén
n :
24/05/2011 BRAEnEOROE [ ST reie
Ngay Cong ty Cé phin Ngdi sao An Binh dbi tén thanh Céng ty Cé phan
20/11//2020 | GLEXHOMES.
Nea GLEXHOMES chuyén try s& chinh vé T?ing 3.1, Téa nha Hoang Cu Skyline,
a £ X 2 A A \ % =g
07/0 5 23(; 21 S6 36 pho Hoang Cau, Phuong O Chg Dira, Quan Déng Da, Thanh pho Ha

Noi, Viét Nam.

3. Co cu td chitc ciia TH chire phat hanh

So dd 1: Co cu td chire ciia Cong ty C6 phin GLEXHOMES
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hya GLEXHOMES Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két ndi diu tur - Sé chia hanh phic

Cong ty me - Cong ty Cb phin
GLEXHOMES

Céc Ban quan ly dy 4n Céc Cong ty chu dau tu dy 4n

Nguon: Céng ty Co phan GLEXHOMES
Thong tin chi tiét v& Cong ty me, cic Cong ty con va Cong ty lién két duge thé hién & muc
IV.5 Ban Cao Bach.

Hién tai, Cong ty C6 phan GLEXHOMES c6 tru s& chinh tai:

- Dia chi: Tang 3.1, Tdéa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 phé Hoang CAu, Phudng O Cho
Dira, Quin Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: (84 -24) 3748 0025 Fax: (84-24) 3748 0026

- Website: www.glexhomes.vn

4.  Co clu quan tri va bd may quan Iy ciia T6 chirc phat hanh
So dd 2: Co cAu quan tri va bd may quan 1y ciia Cong ty C6 phAin GLEXHOMES
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K&t n6i dau tur - Sé chia hanh phic

PAIHQIDPONG CO PONG

HOQIDPONG QUAN TRI

UY BAN CHIEN LUQC 4 UY BAN KIEM TOAN

BAN TONG GIAM POC

BAN THU KY, TROLY

BAN
N BAN KE . , NKIN +
.fﬁ, ‘.2‘:"{. HOACH- BAN KE BAN TAI BANPHAP Bﬁ‘o _&.'HH HANH
DU AN K¥ THUAT TOAN CHINH CHE SR CHINH
Pt ? : NHAN sy
BANQUAN LY CAC DU AN CACCONGTY CHU PAU TU DU AN

Ngudn: Céng ty C6 phan GLEXHOMES
4.1. Pai Hpi Pdng C6 Pong
DHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty gdm tit ca cdc ¢d déng co quyén biéu
quyét, hop it nhit mdi nim mot (01) lan. PHDCD quyét dinh nhing vén dé dugc luat phap va
Pidu 18 Cong ty quy dinh. PHPCBD thong qua cac bdo céo tai chinh hang ndm cua Cong ty va
ngan séch tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, PHPCP c6 nhiém vu chinh 1a bau, mién
nhiém, bai nhi¢m Thanh vién HPQT, Thanh vién Uy ban Kiém toan, ny ban Chién luge cua
Cong ty.
4.2. Hoi Pong Quan Tri
HDPQT 14 co quan quan tri Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thyuc
hién cac quyén va nghia vu ciia Céong ty khong thude thdm quyén cia PHPCD. HPQT cua
Céng ty c6 ba (03) thanh vién, trong d6 c6 mot (1) thanh vién 1a Chu tich HPQT do HDQT
biu ra. Mdi nhiém ky t6i da ctia timg thanh vién HPQT 14 niim (5) nam.
Thaoi diém 31/12/2020, Hoi ddng Quan trj ciia cong ty gdm céc thanh vién sau:

Ong Ngé Anh Tri Chu tich HDQT
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT
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Két ndi dau tu - Sé chia hanh phic

Ong Vit Pitc Chinh Thanh vién HPQT
4.3. Cac B) phén bdo cdo cho Hdi ddng quan trj
Cac bd phan nay béo céo tryc tiép cho HPQT nhung khong phai do HDQT bd nhiém. Bao
gbm:
4.3.1. Uy ban Kiém toan
Thuye hién chirc ning kiém toan viéc tudn thu quy dinh hién hanh, kiém to4n cac hoat dong
phong ban chirc ning, cac hoat déng kinh té, tai chinh va kiém toan cc bio cdo tai chinh tai
Cong ty me, cac don vi truc thude, cdc cong ty thanh vién, nham dam bao phong ngiva, phat
hién, xur 1y kip thoi 1ii ro va dua ra nhitng kién nghj nhim khéc phu sau kiém toan, danh gia
tinh tuan thu, trung thye, dung dén trong céng tac didu hanh cta phong, ban, don vi ciia Cong
ty.
4.3.2. Uy ban Chién Iwoc
Uy ban Chién luge 13 Uy ban truc thudc HPQT, cé chitc ning hoach dinh chién lwgc phat
trién, d4nh gi4 két qua thue hién chién luoc kinh doanh va dé xuét thay ddi vé chién lugc kinh
doanh cua Cong ty; thic déy viée thuc hién chién luge va ké hoach phat trién ctia Cong ty;
hoach dinh chién luge diu tu, xdy dung chinh sach va nguyén tic dau tu nge"m, trung va dai
han; nghién ciu, thAm dinh, d4nh gia cac khodn déu tu thudc thdm quyén cia HPQT.
4.4. Ban Tong Giam dbc
Ban TGP clia Cong ty tai ngay 01/03/2021 gdm c6 01 Téng Giam déc, 02 Phé Téng Gidm

dbc. TGD do HPQT bb nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém truéc PHPCD va HPQT vé viée

thuc hién nhiém vu va quyén han dugce giao va phéi bdo cédo cdc co quan nay khi duge yéu
céu. Cac Pho TGP va KTT do HPQT bd nhiém theo dé xuét cia TGD.

Ban TGP hién nay ctia Céng ty 1a nhitng ngudi cé nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh
trong linh vire Xay dung, diu tw va kinh doanh bt déng san.

Ong Tran Nam Trung Téng Gidm dbc
Ba Vii Thi Chinh Phé TGP Tai chinh ké toan, kiém K& toan trudng
Ba Nguyén Thi Thu Trang Ph6 TGP Kinh doanh va Marketing

4.5. Cac phong ban chirc niing ciia Cong ty

Ban Pau tw va phat trién Dy 4n

Thue hién cdc chirc ning lién quan t6i hoat dong phat trién, dau tu du 4n qua céc hinh thire ty
phat trién hodic mua ban va sap nhip (M&A) du 4n cin cir chién luge dau tw cua Cong ty
trong timg thai ky, dam bao hidu qua dau tir va tudn thi cac quy dinh phép luat lién quan.

Ban K& hoach — K§ thuit

Tham muu, gitp viéc cho Ban 1dnh dao Cong ty trong cong tac trién khai dau tu thuc hién dy
4n theo dung quy trinh quan 1y diu tu xdy dung co ban phti hgp véi quy dinh ciia nha nuée co
lién quan;

Thue hién didu hanh, kiém soat cac dy n diu tw xdy dung do Cong ty tryc tiép lam Chu dau
tu hodc thyc hién cong tac kiém tra, gidm sét viéc thuc hién dy 4n diu tu do cac Ban quan ly
du an hodc Cong ty dy an tryc thude trién khai thuc hién nhim dam bao céc chi tiéu kinh té
k§ thuat va chit luong theo yéu clu cua du 4n, cong trinh.
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Ban Ké toan

Thye hién nhitng c6ng viéc vé nghiép vu chuyén mén tii chinh ké todn theo dung qui dinh
ctia Nha nude vé chudn mue ké toan, nguyén tic ké toan; Theo ddi, phan anh sy van dong vbn
kinh doanh ctia Céng ty dudi moi hinh thai va ¢b van cho Ban ldnh dao cic vén dé lién quan,
ddng thoi tham muu cho Ban Tdng Gidm dbc (“BTGD”) vé ché dd ké toan va nhiing thay dbi
ctia ché d6 qua timg thoi ky trong hoat dong kinh doanh. Ciing véi cac by phén khéc tao nén
mang ludi thong tin quan ly nang dong, hiru hiéu.

Ban Tai chinh

Té chirc, quan 1y didu hanh, kiém soat hoat dong Tai chinh ciia Céng ty chuyén nghiép, hiéu
qua va chuyén mon héa cao. Pam béo thu xép kip thoi hiéu qua cac ngudn v6n, dam bao an
toan von cho hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty; ho tro thu xép vén tai cac don vi
thanh vién. Pam bao phat trién va duy tri niém tin caa cb déng/ nha dau tw vao gia tri, tAm
nhin, chién lugc ciia doanh nghiép.

Ban Phép ché

Tham muru, gitip viéc cho Ban Tdng gidm dbc v& nhitng van d& phép 1y lién quan t&i hoat
dong ctia Cong ty nhdm dam bao tuan thu phap luat, phong trénh, ngin chin va han ché rui ro
phap 1y. Tu van, kiém tra, kiém soéat tinh hop 1y ddi voi cac hoat ddng cia Cong ty, bao gé)nl
cac phong ban, cac don vi quan 1y, don vi thanh vién vé nhiing vén d& phap ly phét sinh trong
qua trinh hoat d6ng, trién khai nhidm vu ctia Cong ty.

Dai dién dam phén phdp Iy trong cic giao dich quan trong theo quy dinh cia Cong ty; dai
dién tham gia bao vé cac quyén, loi ich hop phap ciia Céng ty trong céc tranh chép phép 13.
Ban Kinh doanh va Marketing

Nghién ctru va phan tich san pham, tim kiém thi truong, trién khai cdc hoat dong kinh doanh
bit ddng san va cac san phdm lién quan dén bit dong san ctia Cong ty.

Tiép can va thu hat sy quan tdm cia khich hang tiém ning, thuc hién cong tac tiép thi san
phém, chdm séc khach hang hién hiru véi mue dich t&i wu hoa doanh sé kinh doanh bat dong
san, mang lai doanh thu va lgi nhuin cho Cong ty.

Ban Hanh chinh Nhén sy

Pam bao cong tdc hanh chinh nhan sy, CNTT va truyén thong ndi bd ctia Cong ty hoat dong
hiéu qua, phuc vu tt nhit muc tiéu kinh doanh ctia doanh nghiép.

Ban Hanh chinh Nhén sy ¢6 nhiém vu l4p phuong 4n va chinh sich tuyén dung nhén vién,
trinh Hoi dbng quan tri phé duyét hang nim; Quan 1y nhén sy, phu trach céc té chirc doan thé
quan chiing, cham lo doi séng Can bd céng nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach
nhiém td chirc nhém hanh chinh quan tri gdm: vin thw, danh méy, tiép tan, 14i xe, bao vé; Luu
trit céc hd so vin kién, vin ban, hop dong. ..

Ban Quadn ly cdc dy an

Ban Quén ly du 4n 14 mot Bo phan tap thé, gdm nhiéu c4 nhan duge thanh 13p bai
Cong ty, chu thé c6 thim quyén nhdm nghién ctru va thuc hién cac hoat dong nhu: Lap
ké hoach, quan 1y va t chirc, gidm sat qua trinh, tién do thuc hién cua dy 4n va nhiing
hoat dong lién quan.

ms )) T6 chitc Tw vAn Phat hanh Trang 19

CHUNG KHOAN AN BiNH

N




wiw
([ GLEXHOMES Ban cdo bach chio ban trai phiéu ra céng ching

Két ndi dau tr - S& chia hanh phiic

Cac Cong ty chii ddu tw dy 4n
Cong ty chu dau tu du an la doanh nghiép duoc thanh lap dé thuc hién mot hodc mot vai du
an dau tu theo hinh thire dy dn dau tu c6 s dung dét.
5. Théng tin vé& cong ty me, cong ty con ciia T6 chire phat hanh, nhiing cong ty nim
quyén kiém soat hoic cb phan, phan vén gép chi phdi ddi véi T6 chire phat hanh, nhiing
cong ty mi T6 chitc phat hanh nim quyén kiém soat hodic ¢§ phin, phin von gép chi
phoi
5.1. Danh sich cong ty con ciia T6 Chitc Phat Hanh trong 02 niim lién tuc lién truée
nim ding ky chio ban va dén thoi diém hién tai.
Tir thoi diém 01/01/2019 dén 31/12/2020, Céng ty khéng c6 cong ty con. Dén thoi diém
09/03/2021 c6 03 cong ty con cu thé & bang sau:

Bing 4: Danh sich cong ty con ciia Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Tai 08/03/2021
Ty 1¢
ST . n Ngay thanh i Linh vuc hoat dong S&
T t Giay CNPKDN : o
T ik lap y kinh doanh chinh hiru
(%)
Kinh doanh bit dong
Cong ty Cb : . | s8 &n str dung dat
i S6 0309554684 chp| o AUYCn ST CURE €4
phan Xuat nhap < e s + | thude chi s& hiru, chu
1 4 4 10/11/2009 | bdi S& ké hoach dau| | .. . 60
khau Tong hop o TP HCM str dung hodc di thué
Nam Sai Gén Chi tiét: Kinh doanh
bat dong san.
Kinh doanh bit dong
cing e
. udc chu s ,
2 |(phan H2H Ha | 08/03/2017 | 0107751760 ' 60

str dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh
bat déng san.

Noi

Xay dung nha céc loal
kinh doanh sét thép
xdy dung cdéng trinh
dan dung, cong
04/07/2008 | 0500580599 nghiép, giao thong, 60
cong trinh k¥ thuét ha
ting d6 thi va khu

Cong ty c¢b
phin dau tu
thuwong mai Ha
Son

Cong nghiép

Nguén: Céng ty Cé phan GLEXHOMES
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b d r b | r re -A A 4
Bén cao bach chao ban trai phiéu ra cong ching

5.2. Danh sich cong ty me nim quyén kiém soét hoiic ¢ phan chi phéi dbi véi T6 Chirc
Phat Hanh trong 02 nim lién tyc lién trwée nim ding ky chao ban va dén thoi diém
hién tai
Tinh dén thoi diém 31/12/2020 Cong ty C6 phin GLEXHOMES khéng c6 Cong ty me nim
quyén kiém soat hodic ¢ phan chi phéi.

Bang 5: Danh sach cong ty me ndm quyén kiém sost hoiic ¢6 phan chi phdi ddi véi Cong
t ty C6 phin GLEXHOMES

Tai ngay 31/12/2019
Ngay thanl Gia Linl hoat dd Iy
STT Tén cong ty gay’\ = Ay 1{11v1,rc o2 '(_mg Sé hitu
1ap CNDKDN kinh doanh chinh %)
1]
Céng ty Cb Kinh doanh bat dong
hin diu tu ; &n sir dung dét
[P G M 3062007 | 0102287094 | S AWYER ST CMRE €8 54 55
tong hop Ha thudc chu s¢ hiru, chu
Noi str dung hodc di thué

6.

Nguon: Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2019 va ndam 2020 cia GLEXHOMES

Théng tin vé qua trinh ting, giam vén diéu 1¢ ciia TH chirc phat hanh

Ting Vén 14n 1: Tir 100.000.000.000 ddng 1én 332.000.000.000 ddng
V6i 3 cb dong sang 1ap, Cong ty c¢6 von diéu 18 ban dau 1a 100.000.000.000 ddng theo Gidy
ding ky kinh doanh lan déu s6 0103574486 ngay 12/03/2009.

Hinh thire phit

STT o
kit Gi4 phat hanh
Phét hanh cho cd 1(30.009'dong/cp
1 . . (ménh gia: 100.000
dong hién hiru N
dong)

Thoi diém
ting von

S6 hrgng phét
hanh

(cb phiéu)

Co quan chip
thufin phat
hanh ting von

29/01/2011

2.320.000

Pai hoi ddng cb
dong

Ting Voén 14n 2: Tir 332.000.000.000 ddng 1én 550.000.000.000 dong

S6 lirgng phat

Co quan chip

CHUNG KHOAN AN BiNH
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gpp | TR fhiephat Gi4 phét hanh Thgkdiu hanh thudn pht

hanh tdng von % o .\ % £
(co phiéu) hanh ting von
_ , 100.000 déng/cp | - o
Phéat hanh cho ¢d Pai hoi dong cd

1 nathani eho o |\ anh gid: 100.000 |  24/05/2011 2.180.000 P Sis
dong hién hiru N dong
dong)
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7. Théng tin v& chitng khoAn dang luu hanh tai ngay 09/03/2021
7.1. C6 phiéu phé thong

S6 lugng cd phiéu phd thong dang luu hanh : 55.000.000 ¢ phiéu
Ty 18 s& hitu cta té chirc trong nuée g 100%
Ty 1€ s& hitu cua cd nhan trong nudce : 100%
Ty 18 s6 hitu cta t6 chirc nude ngoai - 0%

Ty 1€ s& hiru cua cd nhan nuwde ngoai : 0%

Ty 18 s& hitu cia t6 chirc kinh t& ¢6 nha dau tu 0%
nuéc ngodi nam giit trén 50% voén diéu 18 :

Tong ty 18 : 100%
7.2. Co phiéu wu dii

S6 lwgng cb phiéu wu déi dang luu hanh : 0 ¢b phiéu
Ty 18 s& hitu ctia té chitc trong nuée : 0%
Ty 1€ s& hitu cua cd nhan trong nudc : 0%
Ty 18 s6 hivu ciia tb chirc nudc ngoai : 0%

Ty 1€ s& hitu ctia ¢4 nhan nmude ngoai : 0%

Ty 1& s& hitu ctia t chite kinh té c6 nha ddutw 0%

nuée ngodi nim giit trén 50% von didu 16
Tong ty 18 : 100%
7.3. Cac loai chirng khoan khac
Céng ty khong luu hanh cac loai chimg khoén nao khéc ngoai ¢b phiéu.
8. Hoat dong kinh doanh
8.1. Diic diém hoat ddng kinh doanh
8.1.1. Céc dich vy chii yéu
Cong ty hién tai dang cung cip mét s6 dich vu chii yéu nhw sau:
Phat trién Dy an Bét déng sin
GLEXHOMES 14 chu ddu tw phat trién cac du 4n bit déng san va cung cAp céc san pham da
dang nhu céin ho chung cu, cin hd office-tel, vin phong cho thué, trung tAm thuong mai, bigt
th, 1idn k&... trén dia ban Ha Noi va céc thanh phd 16n. Cac du 4n tidu biéu GLEXHOMES
dd va dang tham gia trién khai hoiic cung cip dich vu bao gém: Khu db thi thanh pho giao
lwu, Du 4n Chung cu An Binh City, Du 4n An Binh Plaza, Dy 4n Ha Son tower, Dy 4n Son
g Béng Center ...tai Ha Noi, Du 4n Khu dan cow An Long Nam Sai Gon tai Long An, ......
Hop tac Pau tw véi cic ddi tic trong Iinh vwe bt dong san.
‘ Cing tham gia hop tac ddu tu véi cac dbi tic trong linh vurc bat dong san, phan cdng vai tro
va phén chia hiéu qua dy an trén co s& nang lyc va thoa thudn véi céc dbi tac. Viéc hop tac

I-Es ) Té chire Tw vén Phat hanh Trang 22

| CHUNG KHOAN AN BiNH

i~y i

Nhop s e S

P P

W



wiw
([ GLEXHOMES Ban ciao bach chao ban trai phiéu ra céng chiing
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dau tu gitp GLEXHOMES phat huy dugc t6i da ning luc, vi thé, phi hop véi timg giai doan
phat trién cta cdc dy 4n va tiém lyc cia GLEXHOMES.

Cac dy 4n 16n GLEXHOMES da hop tac dau tw bao gdm: Dy 4n xdy dung Khu phd Chau Au
bén bd Séng Cau, phudong Péng Am, Thanh phé Thai Nguyén; dy an Picenza Riverside tai
Khu d6 thi S6 1, Phudng Chiéng An, Tinh Son La.

Tw van Chién lwge Marketing, Ban hang Bat dong san, Quan tri Marketing va Truyén
théng Bét ddng sin:

Tw van chién lugc truyén thong, Marketing séng tao hiéu qua, giip ning tAm vi thé thuong
hiéu ctia cht diu tu va dy 4n, thic df;‘\y viée ban hang. Vi kinh nghiém Marketing thyc chién,
GLEXHOMES cung cip cac giai phap cac giai phdp quan tri trién khai hidu qua, t6i wu hoa
chi phi cho chu déu tu bat dong san. Vi viy, GLEXHOMES dugc cac Chu dau tr bit dong
san uy tin lya chon sur dung dich vu tu van Chién lwoc marketing, ban hang va truyén thong,
dién hinh nhu du 4n Picenza Riverside tai Son La, du 4n Son Pdng Center tai Hoai Pirc, Ha
Noi...

8.1.2. Tinh thoi vu ciia hoat dpng sin xudt kinh doanh

Pbi véi cdc doanh nghi¢p trén thi trudng bt dong san thi thoi diém m& bén, ra mit cdc du an
chinh 14 thoi diém rit quan trong va anh huéng 16m téi tién do ban hang va doanh thu cua céc
doanh nghiép.

Thoi diém thang 07 4m lich hing nim hay con goi 1a thang Ngau chinh 1a thoi diém it cac
doanh nghiép bt déng san md bén va ra mit cac dy 4n mdi, vi theo quan niém cia ngudi Viét
Nam 4y 1a thang khéng may mén. Tuy nhién thoi diém gan ddy mot sb doanh nghiép van tung
ra hang loat céc du 4n trong diém véao khoang thoi gian nay dé thu hat cac khach hang quan
tam nhidu dén cac chinh sach chiét khiu/ giam gia hang bén trong thang Ngau.

Nguoe lai thi cudi nam duoc coi 1a thoi didm thi trudng bét dong san so6i dong hon ca. Hoat
dong mua ban dién ra trén thi trudng soi ndi hon véi hang loat cac sy kién ra mét, mo ban du
4n mai, dy an so cz“ip, thir cé'ip. Théi diém nhidu ngudi cé nhu ciu mua nhét ciing chinh 13 thoi
diém nguoi ban cAn ban nhat. Chao ban bat dong san vao cudi nim mang tGi co hdi ban bat
ddng san ting cao do sb lwong khéch hang nhidu hon, thi trudng nhon nhip khach hang s&
khong con rao can, do dy hay tim 1y e ngai khi xubng tién dAu tu. TAt nhién thoi diém thi
tredng sbi ndi ciing ddng nghia voi viée tinh canh tranh cao. Liic ndy doi hoi doanh nghigp
cAn néu bat vu diém cia san phdm minh rao bén, ddng thoi cé chién luge gia va chao bén higu
qua.

8.1.3. Sén lwong san phim, gid tri dich vy
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ey GLEXHOMES Bén cAo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két néi dau tur - $& chia hanh phiic

8.1.4. Mt sé du dn tiéu bidu
8.1.4.1. Dir an Thanh phé Giao leu

i ol L | T Yo b
. Vi tri: 234 Pham Vin Pong, Ha Noi
*  Tbng dién tich: 97ha
«  Khu dé thj c6 dién tich 97ha (theo quyét dinh giao d4t cia UBND thanh phé Ha
N&i s6 3823/QD-UB ban hanh ngay 18/6/2014), da hoan thién ban giao.
. Sdn phém: 7 toa chung cu, 1.963 can ho.
8.1.4.2. Dy an An Binh City
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Kt i O ur - 58 chka o it Ban cdo bach chao ban trai phieu ra cong chung
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Vi tri: 234 Pham Vin Ddng, P. C Nhué 1, Q.Béc Tir Liém, TP. Ha Noi
Téng dién tich: 44.324m2
San phém: 8 toa chung cu, 2.732 cén ho

8.1.4.3. Dir an An Binh Plaza
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* Vi tri: 99 Trin Binh, Nam Tir Liém, HN

*  Quy md: 1 toa nha hdn hep cao 31 ting ndi, 3 ting him
*  Téng dién tich: 5.596m2

«  Séan phidm: 286 cin ho, 168 condotel

8.1.4.4. Dir an Son Pong Center

*  Vitri: X1, Xa Son Pdng, Huyén Hoai Dirc, Ha N¢i
«  Tong dién tich: 25.837m2

Séan phidm: 150 shophouse va lién ké.
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KEC 1 @30 - S& chia hanh phvt Bén cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

8.1.4.4. Dy an Ha Son Tower

Vi tri: khu Déng Gac, thi trdn Tram Trdi, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi

¢ Tdng dién tich: 6.156 m2

* San phém: 560 cidn hd chung cu va khu thuong mai dich vu gén 5000 m2.
8.1.4.5. Khu dan cuw An Long Nam Sai Gon

MBLR A0 AT T T +
&% ane iy prm
04, M G B L B g0

T G
L A ATl T
it

= ] /
fl i | T ; }j

-

A
AL LAY

*  Vitri: x3 Long Héu, huyén Cén Giudc, tinh Long An.
©  Tbng dién tich: 109 ha

e San phim: 3.300 cin lién k&, 142 cn biét thy va t6 hop nha & tai cu va hon hop
cao tang khac.

8.2, Tai san
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Kt ol 034 tu - 5& chia hanh phc Ban c4o bach chao ban trai phiéu ra cong ching

8.3. Thi trwong hoat dong

Hién tai cong ty thuc hién mot loat céc dy 4n tai Ha Noi va céc tinh thanh phé 16m khac. Vi
viy thi truong hoat dong clia cong ty chia thanh hai thi trwdng chinh cu thé 13 nhu sau 1 Thi
trudng Thanh phd Ha Noi va thi truong cac tinh, thanh phd khac. Trong cac nim gan day,
doanh thu ctia cong ty chi phat sinh tir cic du 4n thudc thi trudng Ha Noi do cdc dy én o cic
thi trudng khac chua dén giai doan ban giao va cé doanh thu
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8.4. Cc hop ddng 16n

Trong ndm 2019, 2020 va tinh dén quy I ndm 2021 Céng ty c6 mot s6 hop ddng 16n da dugce
thwe hién va da duoc ky két nhu sau:
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8.5. Vi thé ciia Té chire phat hanh trong nganh

8.5.1. Vi thé ciia Té chire phdt hanh so véi cic doanh nghiép khdc trong ciing nganh
8.5.1.1. Thirong hiéu da dwoc ghi nhan va danh gia cao

Tinh dén thoi diém 31/12/2020, Té Chire Phat Hanh da tré thanh mot trong nhitng cong ty cd
uy tin trong linh vue dau tu va phat trién bit dong san véi tdng sé von didu 18 12 550 ty dong
va tong tai san dat 992,3 ty df’)ng. Té Chirc Phat Hanh phét trién dy 4n, khong chi & nhiing
mét vudng xdy dung ma gop phn kién tao cong ddng nhan vin tién tién, c6 phong cach séng
hién dai v6i nhiéu tién ich, qua d6 tao nén gia tri sbng gia ting bén vimg cho minh va cho xa
héi.

Tb Chirc Phat Hanh cling céc cong ty con, cong ty lién két va cac don vi cung hop téc phat
trién khac hién da va dang phat trién nhidu dy 4n nha & va quy dat v6i nhiéu loai hinh sén
phim da dang dang trién khai, da dua vao sir dung nhu: cin hd, biét thyr, nha phd, thwong mai,
vin phong...; cung nhidu quy dat c6 vi tri déc dia tai TP. Ha Noi, Nha Trang, Hai Phong,
Long An... Hién tai, Cong ty c6 nhidu du 4n dd va dang phét trién v6i quy dat tai cac vi tri
déc dia, cung cép ra thi truong hang nghin san pham ciin hd, officetel, biét thy, nha phd... véi
tdng quy dét da tich iy va dang nghién ciru phat trién cia GLEXHOMES 1én dén hon 2.000
ha. Danh myc khéch hang tiém ning ciia T6 Chirc Phat Hanh ngdy cang dwgc nhan rong trén
pham vi ca nuée.

8.5.1.2. Loi thé vé vi tri cita cac dir dn

Cac duy an ma Tb Chirc Phat Hanh d3 va dang phat trién déu co vi tri tai nhitng khu vyc trung
tam cua cac tinh, thanh phé 16n nhu: TP. Ha Noi, Nha Trang, Hai Phong, Long An... Nhitng
khu vyc dy an nay hau hét déu c6 dan cu tap trung voi mat d¢ dén s6 dong, co s& ha té“lng
hoan thién va thuan lgi bao gém truong hoc, bénh vién, dé dang két ndi véi cac khu vuc khic
trong ctia thanh phd. Mot s6 khu v, truc giao thdng hudng tdm tép trung nhidu dy 4n ctia T
Chitc Phat Hanh, két ndi truc tiép véi khu vye trung tm ctia thanh phd bao gdm: Quan Nam
Tir Liém, truc dudng Pham Vin Pong, truc dudng chinh tai cira ngd phia Ty, phia Nam TP
Ha Noi.

8.5.1.3. Loi thé vé mang lwéi phédn phéi va tiéu thu san phém nha 6 theong mai

Hién nay, T Chirc Phat Hanh dang dwoc danh gid 1 mdt trong nhitng doanh nghiép phat
trién bat ddng san chuyén nghiép va uy tin tai TP. Ha Ni. Cong ty dd va dang phat trién voi
quy dit tai cac vi tri dic dia, cung cAp ra thi truomg téng cong khoang hon 5.500 san phém
cin ho, officetel, biét thy, nha phé,... ra thi truong. Pé c6 duge thanh céng ké trén, Tb Chirc
Phét Hanh da chi dong x4y dung va phat trién riéng cho minh mét ddi ngii ban hang va hd trg
ban hang tinh nhug.

Pic biét voi quy mo dy an 16n, san phdm da dang, Té Chirc Phat Hanh d trién khai chién
lwge mé rong kénh phan phéi; ngodi viéc van tap trung phat trién d6i ngil kinh doanh tryc tiép
(hay con goi 1a Sales In-house), TS Chirc Phat Hanh da va dang lién két véi cc dai 1y phan
phdi BDS hang dau thi trudng Viét Nam dé cung gidi thidu san pham dén khach hang trén céc
tinh thanh ca nudec.

8.5.1.4. Dot ngii quan ly giau kinh nghiém va nguén hé tro tai chinh manh

Hién nay, Té Chirc Phat Hanh d3 xay dung duge mot doi ngii co tay nghé cao, chuyén nghi€p
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vé phat trién va quan 1y dy 4n; quan tri tai chinh; xay dung duge quy trinh va h¢ théng theo
chudn muc quéc &, ludn hudng tdi mot méi trwong lam viée nang dong va hiéu qua.

Vin hoa cia Té Chire Phat Hanh da trai qua mot qué trinh va da tro thanh gid tri cbt 15i rat 1d
nét, do la: con ngudi GLEXHOMES (Tam huyét — Chinh tryc — Thiu cam — Niém tin); chét
lwong san phdm va dich vu tét; va phat trién bén ving. Day la ba yéu to then chét; 1 chia
khéa cta su thanh cong, giip sdm hién thyc duge sit ménh, hoai bao cua Té Chirc Phat Hanh.
Ddi ngil nhan vién cua Td Chirc Phat Hanh luén mong mudn ¢6 duge nhiu co hdi hoc hoi tir
cong ddng, x& hoi vi khich hang. T Chirc Phat Hanh tin ring, véi viéc khong ngimg cai tién,
khéng nglng ning cao tinh chuyén mon, manh m& 4p dung cdng nghé trong vigc phat trién
san phém, Té Chitc Phat Hanh s& 1a mot mét xich quan trong trong viéc két ndi cac ky thuat
tién tién tir nwéc ngoai voi trong nude, gop phan x6a bd sw cach bigt san phédm, nang cao sy
nhan biét cia ngudi tiéu ding.

8.5.2. Trién vong phdt trién ciia nganh

Mic di dich COVID-19 d3 va dang giy ra nhiéu kho khin cho cdc doanh nghiép néi chung
va cac doanh nghiép bt dong san noi riéng nhung Viét Nam da ¢ cac bién phéap kiém sot
tt dich béch va timg bwdc phuc hdi nén kinh té. Do vy, thi trudng BPS Viét Nam van ¢o
nhiing ting truéng tich cyc, thanh khoan thi treong cd nhitng cai thién 16 rét. Diéu nay dugc
hd tro ddng ké boi nhitng déu hiéu tich cyc cia nén kinh t& bao gdm:

8.5.2.1. Tre lue cua cac doanh nghiép

Trudc tién 1a céc sang kién tich cyc ciia Chinh phu nhim hd trg sy hdi phuc cta thi truong bat
dong san. Thi hai 1a céc ngan hang da dong loat ha i suét trong mot nd lyc ciia Chinh phu
va hé théng ngan hang nhim hd trg doanh nghiép gip khé khin. Theo do, cic doanh nghiép
bit dong san c6 thé vay vén véi lai sudt ¢6 lgi va khach hang mua nha cua céc doanh nghiép
ndy c6 thé dugce hudng 14i suét vay mua nha tét.

Cu thé, Chinh phu dang ddy nhanh ddu tir vao co s& ha tAng bao gdm théo g& nhimg nit that
lién quan dén céc dy 4n theo hinh thirc ddi téc cong tu (PPP). Didu nay c6 thé gitp nganh co
s& ha ting bét dAu hdi phyc sau khi trdim Ilng trong 3 nam qua. Sy tram ling trong linh vuc
nay 1a do thiéu khung phép 1y toan dién cho cdc dy 4n PPP, phan (mg clia du luén lién quan
dén gia vé va phuong thirc quan 1y (dic biét 1a thu phi duong bd) khong hop 1y va nhitng cudc
thanh tra ddi v6i nhitng giao dich khong hop 1€ trong qué kh.

Méi trudng phap 1y tai TP. Ha Noi duge nhan dinh la dd ndi 16ng hon, do vay qua trinh phé
duyét nhitng du 4n bat dong sin méi va qud trinh xin gidy phép xdy dung, gidy chimg nhén
quyén sit dung dit c6 thé s& dugc tai khoi dong & mot sb dw 4n. Ngoai ra, khi néng giam lai
sufit ciing 13 mot bién phép hd trg cic doanh nghiép gip kho khin cé thé dam bao nghia vu tra
ng ctia minh. Theo ABS d4nh gi, hién phuong phap phd bién nhit ma cac ngan hang thuong
mai str dung dé hd trg khach hang vay von 14 giam 14i sudt cho vay tir 1-2% so v6i mat bang
141 suét hién tai trong thdi gian 4n han 13 3-9 thang. Trén thuc té, cac doanh nghiép phai chimg
minh bi anh hudng cta dich bénh dé du didu kién dugc hd trg. Tuy nhién hd trg tir cdc ngén
hang thuong mai c6 vai trd quan trong trong viée ciru cic doanh nghi¢p khoi pha san va giup
gitt 6n djnh ngudn thu nhép cho mot s6 lugng 16n ngudi lao ddng. Tir d6 gitip nhu cdu mua
nha khéng giam manh do tinh trang thit nghiép va suy giam thu nhap nhu dé cap trén day.
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Ngoai ra, ldi sudt giam dong nghia véi viée lai sudt vay mua nha s& thip hon; hd trg nhu ciu
mua nha trong ngan han.
Dua véao nhitng yéu td trén, thi trudng bét dong san dugc du bao cb trién vong tiép tuc ting
trrdng tot trong nam 2021.
8.5.2.2. Cdc nén tang vi mé tich cue van tiép tuc hé tro ting truong
i. Tinh hinh vi mé chuyén bién tot
Téc do ting truong GDP dat mirc 7,02% trong nam 2019 tir mirc 5,2% trong giai doan day
cua suy thoai, cho thdy nén kinh té da c6 sy phyc hdi 16 nét, trong d6 c6 sy déng gop dang ké
tir linh vuc cong nghiép va xay dung. Ty 1€ lam phat duge duy tri ¢ mirc thdp voi CPI binh
quin nadm giam tir 4,74% nam 2016 xubng 3,54% nim 2018; ndm 2019, gidm con 2,79%.
Nam 2019, quy mé GDP Viét Nam tang 1én khoang 309,8 ty USD. Theo do, tang trirong thu
nhép cua nguoi dén cling kha quan, GDP binh quéin diu nguoi dat 3.419 USD (theo gié hién
hanh), tang 0,34% so vé1 ndm 2015.
GDP 9 thang niam 2020 ting 2,12% (Quy I tang 3,68%; quy II ting 0,39%; quy III ting
2,62%), 1a mirc ting thép nhét cta 9 thédng cc nim trong giai doan 2011-2020. Trong béi
canh dich Covid-19 didn bién phirc tap, anh huong tidu cyc téi moi linh vye kinh té - x& hoi,
nén kinh té nudc ta tiép tuc duy tri ting truéng dwong cho thiy tinh ding dén trong chi dao,
didu hanh khdi phyc kinh té, phong chéng dich bénh va sy quyét tim, ddng long cta toan bd
hé théng chinh tri, Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi; sy nd lye, ¢b ging ciia ngudi dan va
cong ddng doanh nghiép dé thyc hién c6 hidu qua muc tiéu “vira phong chdng dich bénh, vira
phét trién kinh té - xa hoi”.

Hinh 1: Téc d ting trudng GDP giai doan 2015-2019 va 09 thang 2020

Téc @9 ting truéng GDP

8,00%
7,00% 6,68% 6,81% 7,08%
6,21%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

Niim 2015 Niim 2016 Niim 2017 Nim 2018 Niim 2019 09 thiang 2020
B Téc dp ting trudng GDP
Nguén: T éng cuc Thong ké
ii. Téc dp ting truwedng déan sé va qua trinh dé thi héa nhanh

Viét Nam 14 quéc gia c6 toc do ting trudng dan so kha cao so véi cdc nude trong khu vuce va
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trén thé giGi voi toe do ting truéng trung binh hang ndm & mic 1,02%/ndm trong vong 10
nam tr¢ lai ddy. Trong co ciu dén s Viét Nam, ty trong dén s6 tré trong dd tudi lao dong
ludn chiém trén 50%, 12 nhén t 1am ting moi nhu ciu cta x3 hdi, trong d6 c6 BPS nha ¢.

Hinh 2: Co cAu dan s6 Viét Nam niim 2019

A ‘
Co chu dan sb

1 42%

aDwéi15 tubi = 15-24 tubi  © 25-54 tudi  * Trén 54 tudi

Nguén: Tong cuc Thong ké
Theo théng k& ciia B6 Xay dung, Viét Nam 12 quéc gia c6 mirc do do thi hoa ting trudng
hang niam, dat ty 1€ 35,9% trong nam 2018, 36,5% trong nam 2019 va du kién dat 37,2%
trong nam 2020. Tuy mirc 4§ d6 thi héa cua Viét Nam thip hon nhidu so vé6i cic quic gia
trong khu vie nhung tée do d6 thi héa ciia Viét Nam lai thudc nhém dan dau. Dudi téc dong
cua do6 thi hoa, su chuyén dich ctia ngudi lao dong tir ndng thén ra thanh thi dé 1am viéc s l1a
ban dap thuc déy nhu cAu s& hitu nha ¢ ting manh hon trong cdc nam tiép theo, diic biét tai 2
d6 thi 1én 1a TP HCM va Ha Noi.

Hinh 3: Téc d9 d6 thi héa cia Viét Nam so véi cac qudc gia trong kKhu vye

0 | I l I l .

Viét Nam Indonesia Malaysia Philippines Singapore Thai Lan

Tée di dé thi haa (%)

Nguon: Ngdn hang thé gidi
iii. FDI tang manh
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Theo s6 liéu cia Cuc Pau tw nuéc ngodi (B Ké hoach va Pau tu), tinh dén ngay 20/12, von
déu tu truc tiép nude ngoai (FDI) vao Viét Nam bao gbm vén ding ky cap méi, ting thém va
vbn gbp mua ch phﬁn ctia nha déu tu nude ngoai da dat 38 ty USD, tang 7,2% so véi cung ky
nim 2018, Day ciing 1a con sb cao nhét trong vong 10 nam gin day. Diém nbi bt trong nam
2019, 14 ddu tu theo hinh thirc gép vén, mua cb phan c6 xu huéng ting manh va chiém ty
trong ngay cang 16n trong téng vén FDI. Cy thé, néu nhu nam 2017 d4u tu theo hinh thirc gop
vbn, mua ¢ phén chiém 17,2% tong von ding ky, nim 2018 chiém 27,9% téng vén ding ky,
dén nam 2019 da chiém 40,7% téng vdn ding ky. Trong d6, linh vwc hoat dong kinh doanh
bt dong san ding thir hai véi tong v6n ddu tir 3,88 ty USD, chiém 10,2% tong von déau tu
dang ky nam 2019, va tiép tuc thudc nhém nganh thu hut dan dau chi sau Nganh cong nghiép
ché bién, ché tao. Tuy nhién dén nim 2020 c6 6.141 lugt GVMCP ciia nha DTNN (giam
37,6% so véi ciing k), tdng gié tri vén gop 7,47 ty USD (gidm 51,7% so véi cing ky). Co cau
gid trj gop vén, mua ¢b phin trong téng vén dau tu ciing giam so v&i cung ky nam 2019 (1
40,7% trong ndm 2019 xuéng 26,2% trong ndam 2020.
Hinh 4: Tinh hinh FDI vao Viét Nam giai doan 2009-2019

_ 80 40%
) oy
2 e
2 60 20% £
5 40 2 S
—_— 7 (=]
() 5
€ 20 _ 20% 5o
N EERR "
0 -40%
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Neuén: Téng cuc thong ké
TP Ha Noi 12 mét 14 thi d6 - trung tAm kinh té ctia ca nuée voi nén tang chinh trj, xa hoi én
dinh, céc nganh kinh & phat trién nhanh chong, Iyc lugng lao dong ddi dao va c6 chét lugng
chuyén mén cao. Theo Téng cuc théng ké, TP Ha Noi tiép tuc ndm trong nhém dia phwong
din dAu v& thu hat FDI cia ci nude. Tinh chung ca cdc dw 4n cdp phép méi va diéu chinh
tang von, tong von FDI vao TP Ha Noi trong nim 2020 ding dAu thir 03 nude va dat gan 3,6
£y USD chiém 12,6 téng vén dau tu. TP Hd Chi Minh vwron 1én din du véi tong von dang ky
dat 4,36 ty USD, chiém 15,3% téng vén diu tu (trong dé dau ti theo phuwong thirc GVMCP
chiém ty trong lom, chiém 72,9% téng vén dau tr ctia Thanh Pho). Bac Liéu ding thir hai vdi
1 dw 4n 16n c6 vén diu tu 4 ty USD, chiém 14% tong v6n dau tu déng ky. Trong do6, mirc vén
FDI dang ky dau tu vao BPS trong nim 2020 dat gan 4,2 ty USD, chiém 14,6% tong vén
dang ky mai.

Hinh 5: Ty trong von FDI theo dia phwong nim 2020
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N\ 12,51% /

S29% 660% 7,62%
o TP, H6 Chi Minh = Bac Ligu = Ha Ni
Ba Ria - Viing Tau ® Binh Duong o Hai Phong
= Ddng Nai = Biic Ninh ® Cic tinh thanh khac

Nguon: Cuc déu tir mede ngodi
Théng 1/2019, Hiép dinh Dbi téc Toan dién va Tién by xuyén Thai Binh Duong (CPTPP)
chinh thtte ¢6 hiéu Iyc, da va dang mé ra co hdi ting truéng von dau tu FDI cho Viét Nam.
Tinh dén cudi nim 2019, 9 nuéc thanh vién CPTPP (trir Péru) dd ddu tu vao Viét Nam
khoang 123 ty USD, chiém gan 37% tdng vdn FDI ding ky, 1a con s6 ¢6 ¥ nghia lén d6i véi
thu hut FDI cua Viét Nam.
Su gia ting nguf')n vdn FDI vao Viét Nam ddng nghia voi viée gia ting cic cong ty co vbn
dau trr nwde ngoadi méi hoat dong tai Viét Nam, lyc lwgng lao dong tir nong thén ra thanh phé,
cong véi su ting trudng lyc lugng lao dong va chuyén gia tir nuwde ngoai hd trg cho nhu ciu
vé nha &. Dong vén FDI s& kich thich thi trudng BDS bﬁng 2 céch:
H3 trg true tiép cho nhu chu BDS Céng nghiép: Luong vén FDI dwoc tap trung nhiéu nhét
vao linh vue san xuit vén ¢6 nhu ciu st dung quy dat 1on. Cac nha méy cén nhitng dién tich
dat phi hop va diéu nay da gitp thic ddy nhu ciu cho cac BPS cong nghiép, dic biét la trong
cac KCN toa lac xung quanh nhitng thanh phé 16n nhu Ha Noi va TP HCM.
H3 tro gi4n tiép cho nhu cdu BDS Nha & va Thuong mai: Viéc ting cudng dau tw nudc ngoai
va nhu ciu pht trién cho céc cong ty nude ngoai thanh 14p tai Viét Nam s€& thic day viée gia
tang nhu cau d6i v6i can hod vin phong, cin hd cho thué va cin hd dé ¢. Bbi twgng mua tiém
niing cho nhiing phén khic nay s& 1a cdc cong ty nirdc ngoai c6 nhu céu thué cin hd cho céc
chuyén gia nudc ngoai dang sinh séng va lam viéc tai Viét Nam. Nhiéu khach hang nudc
ngodai s€ dugc khuyén khich s& hitu mdt cin ho tai Viét Nam thay vi di thué, déc biét 1a khi
gi4 ban cin ho tai Viét Nam kha hop Ly so vdi cac nude trong khu vyce 1an cén va Luét Nha ¢
stra ddi cho phép ngudi nurée ngodi, Viét kiéu s& hitu nha & tai Viét Nam.
iv. Tac dong ciia cac chinh sach maoi lién quan dén Ludt Kinh doanh BPS va Ludt Nha o sira
doi
Luit Nha & sira ddi chinh thitc ¢6 hiéu luc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nuéc ngoai va
ngudi Viét Nam & nwde ngoai s hiru BPS tai Vigt Nam, ky vong cho sy tang truong dang ké
ctia thi truong BDS ca nuée ndi chung va thi truong TP Ha Noi néi riéng dwge tiép thém
ngudn ciu méi. Theo Diéu ludt méi, bit ky ngudi nude ngodi va cong dan Viét Nam song &
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nudc ngoai déu co thé s& hiru BPS dé ¢ tai Viét Nam, khéng quan trong dén viéc ho dang 1am
viée tai Viét Nam hay két hon véi ngudi Viét Nam. Céc cdng ty co vbn dau tu nudc ngoai
hodc cac van phong dai dién clia cdc cong ty nudc ngoai cling co thé mua BDS. Piéu nay ky
vong s& kich thich nhu céu s& hiru BPS cua cac khach hang 1a ngudi nwde ngodi ddng thoi gia
tang ngudn vn nudc ngoai chay véo thi trudng BDS Viét Nam.

v. Tdp trung phdt trién co sé ha tang dé thi

Chinh phu tiép tuc khdi dong mot sd dy n co s& ha tAng trong yéu da gitip két ndi tét hon
giita cac khu vire, cac viing ciing nhw hinh thanh céc khu d thi ngoai trung tdm va céc khu do
thi vé tinh; tir 6 kich thich tiém nang ting truéng cla thi trudng BDS néi riéng cling nhu sy
phét trién kinh t& néi chung cho ca TP Ha Noi. Mot s6 dv 4n ha tang trong diém tai Thanh
phé trong thoi gian gan day:

8.5.3. Ddnh gid vé sw phit hop dinh hidng phit trién cita Té chirc phdt hanh so véi dinh
hwéng ciia nganh, chinh sdach ciia Nha nwde, xu thé chung trén thé gidi.

Tbe dd ting trudng GDP cua Viét Nam trong vai ndm gi”m day kha én dinh va co déu hiéu
ting trudng tich cwe. M6t nén kinh t& phat trién lanh manh 14 didu kién tét yéu cho cac nganh
nghé phat trién cung nhip, trong do6 cé kinh doanh bét dong san. Nim bét duoc 1d cic muc
tidu phét trién kinh t€ x& hoi, Ban lanh dao Céng ty dinh huéng tiép tuc giit vitng hoat dong
phat trién d 4n va kinh doanh bét dong san trong thoi gian t&i véi nhiéu san phdm khic nhau
nhu ciin hd truyén théng, officetel, nha phd, nha lién ké, nha phé kinh doanh, biét thy song
lap, san thuwong mai... nham da dang hoa nguf)n cung cép cho thi trudng. Ban lanh dao Cong
ty ciing nhan dinh ring cdc muc tiéu phat trién ctia Cong ty d&u phi hop véi cac trién vong
nganh nghé ma Cong ty dang tham gia dau tw, phit hgp véi chinh séach va xu thé phat trién cia
nén kinh té néi chung.

8.6. Quyén s& hiru tri tué, nhin hig¢u, tén thwong mai, sang ché

- Nhan hi¢u thwong mai: Cong ty C6 phin GLEXHOMES
- Tén viét tat: GLEXHOMES
- Logo Cong ty: GLEXHOM ES

Két ndi dau tu - Sé chia hanh phiic

8.7. Pinh hwémg phat trién ciia Cong ty

8.7.1. Chién lwge phit trién

Theo chién lwgc phét trién giai doan 2020 - 2025, GLEXHOMES ké thira cac nhitng gia tri
cbt 161 sdn co tir gdn ba thap ky cua Tap doan GELEXIMCO, v6i muc tiéu trd thanh mot
thuong hiéu chuyén nghiép hang dAu Viét Nam, khép kin chudi gi4 tri ddu tu va phét trién bt
ddng san véi cic loai hinh bt dong san nhu bAt dong sén nha &, bit déng san du lich, nghl
dudng, bt dong san cong nghiép... Téng quy dét da tich liiy va dang nghién ctru phat trién
ctia GLEXHOMES 1én dén hon 2.000 ha, cht yéu tép trung & thi truong bt dong san Ha Noi
va c4c tinh thanh phd 16n nhu Long An, Gia Lai, Quing Ninh, Hai Phong, TP.HCM... Ngoai
hoat dong trong tam la dAu tu va phat trién cic du 4n béat déng san, GLEXHOMES con md
rdng cung cép cic dich vu bét dong san nhu Dich vu tu van quan 1y du an, tu vén chién lugce
marketing truyén thong, tr vin ban hang, tu vAn tai chinh dy 4n...nhdm gia ting gié tri dich
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vu cta Cong ty voi thi truong va hoan thién dan chudi gia tri GLEXHOMES tir khau dau tu,
phét trién dy 4n, xay dung, phin phdi san phidm dén khau bao hanh, béao tri. Trong cdc nam
t¢i, GLEXHOMES dinh huéng s& chuyén nhugng du dn hoiic ban si cac san phém bt dong
san cho ngudi mua 1a céc td chirc. Chién luge ndy s& chiém ty trong déng ké trong co cau
doanh thu, bén canh hoat dong béan 1¢é. Cy thé, ddi vé6i cac dy 4n quy md 16n, cong ty s€ tép
trung vao lam quy hoach téng thé va ban ciu phé"m dur an cho céac chu déu tu thi cép va nha
dAu tu td chirc. Chién luge nay dy kién s& rit ngan chu ky trién khai dw 4n db6i voi cac dy an
theo quy mé 16n va tao ra dong tién cho céng ty trong nhitng nim dAu cua chu ky trién khai
du an.
GLEXHOMES s& diu tu xdy dung du 4n khu d6 thi, cong nghiép ché tao san xuét cong nghé
cao, khu trung tdm thuwong mai va cira hang kinh doanh cho thué két hop & (shophouse) tai
céc quy dit 16n tai cac tinh ¢6 vi tri chién luge vé cong nghiép —dich vy ...
V& tAm nhin, GLEXHOMES duoc dinh vi 1a thuwong hiéu bit dong sin cua Tép doan
GELEXIMCO, la doanh nghi¢p dugc td chirc theo md hinh holding 1am chu dau tu truc tiép
céc dy 4n BAt dong san 16n, s6 hitu cb phin tai cde Cong ty du 4n cia GELEXIMCO va kiém
soat hoat dong san xudt kinh doanh tai cdc Cong ty du 4n. Mdi Céng ty du én s& phy trach
viéc trién khai mot hodc mot vai du 4n cu thé.
Trong chién lugc phat trién trung, dai han, GLEXHOMES s€& hoan thién viéc tai chu tric
doanh nghiép trong nam 2021, tién téi chao béan cb phi“m cho Nha dau tu chién luge va niém
yét ¢b phiéu cia GLEXHOMES trén san ching khodn trong nam 2022 - 2023.
Vé&i dinh huéng tép trung, chién lwge kinh doanh rd rang, quy @4t 6n dinh, cu tric tai chinh
virng chéc, quan tri rti ro chit chg, thugng tén phép ludt; GLEXHOMES ludn nd lue gop sirc
1au bén cho x& hdi. Pong thoi, cing nhitng con ngudi GLEXHOMES Tam huyét — Chinh tryc
— Théu cam — Nidm tin, trong vong 5 nim t&i, GLEXHOMES s& phat trién vuot troi va én
dinh, 1a mdt trong nhitng thwong hiéu bét déng san hang d4u tai Viét Nam v6i da dang vé céc
loai hinh bt dong san, san phim dich vu cung cAp va thj truong phat trién. GLEXHOMES
ludn tin twéng ring véi St ménh “Lan tda niém tin — Pong hanh cling khéch hang — Pdng
kién tao hé sinh thai, méi trudng an toan, tin ciy” , sw thanh céng cia GLEXHOMES chéc
chin s& mang lai nhimg sin pham c6 gi4 tri cho xd hoi. Va cong ddng s& nhin nhén
GLEXHOMES la mét thuong hiéu Quéc gia vuon xa theo chuén muc quéc té, ludn tich cuc
doéng gop vao sy phat trién bén vitng cua dét nude.
8.7.2. Lj trinh chién lwpc

Béng 15: L trinh chién lwge kinh doanh

, ]
Giai doan Thoi gian Chién lwoe

- Té4i céu tric toan dién doanh nghiép theo hudng thiét
1ap moé hinh holdings, thyc hién M&A céc du an bét
Giai doan 1 2020 — 2021 d’(f)ngksén tron’g hithé{qg GE'LE)A(IMACO; f’féy manh cong
tac dau tu phat trién cac du an bat dong san mai;

- Chuén héa danh muyc céc san phém, dich vu cung cép
cho céc chi dAu fir bit ddng san; trién khai cung cép céc
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Giai doan

Thoi gian

Chién Irge

dich vu tur van chat lugng cao;

- Xay dung va kién toan hé théng hinh anh thwong hiéu,
kénh truyén thong df"mg bd, nhit quéan, hién dai va
chuyén nghiép.

- Kién toan bd may nhin sy tinh nhug, chuyén nghi¢p
nhiam dép mg nhu cau vé khéi lwong va chét lwong
cong viéc ngdy cang cao trong tuong lai cua
GLEXHOMES.

Giai doan 2

2021 - 2022

Chuyén dbi s§ va tmg dung hé théng quan tri hién dai;
s6 hoa hé théng van hanh;

Cung cAp dich vy chit lrgng cao tur van quan 1y du 4n,
tw vén chién lwoc marketing truyén thong, tw véin va t6
chirc ban hang cho Tap doan déi véi cc du 4n bét
dong sin GELEXIMCO tryc tiép 1a chu diu tu; Dong
thoi mé rong va ddy manh cung cip dich vy cho céc
dbi tac bit dong san khac;

Huy dong vbn ¢b phan tir nha dAu tu chién luge nham
ting cudong ning luc tai chinh cho GLEXHOMES va
tan dung kinh nghiém vé dau tu va quan trj cia cic
Nha dau tu chién luge.

Giai doan 3

2022 —-2023

Pang ky cong ty dai ching va niém yét c¢d phiéu
GLEXHOMES trén san Chimg khoan nham dam bao
minh bach hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Giai doan 4

Tir nam 2023
trdr di

Tiép tuc mé rdng hoat ddng san xuét kinh doanh theo
hudng hiéu qua, bén viing

Khing dinh GLEXHOMES, thwong hiéu bét dong san
ctia GELEXIMCO Ia mdt trong nhitng thwong hig¢u bat
ddng san hang dau & Viét Nam.

8.7.3. Chién lwge sin phim trong tim

GLEXHOMES tép trung phat trién cdc dong san pllém bét dong san da dang. Trong giai doan
phat trién 2020 — 2025, GLEXHOMES x4c dinh ving dia ban chién luge dé thyc hién dau tu
phat trién céc du 4n bat déng san bao gém: Ha Nbi, Tp HCM, Long An, Gia Lai, Quang Ninh,
Hai Phong. Tiéu chi dép tmg da dang céc nhu cu &, dau tu, xdy dyng nha xwong va du lich.
Ngoai ra, GLEXHOMES ciing phat trién cac dich vu gia ting va hé sinh théi tién ich theo tiéu

chudn quéc té, dap ting thi hiéu cla thi truong.

Biit dpng sin khu do thi v¢ tinh

Khu d6 thi dong bd, hoan chinh va theo dudi cac tiéu chuan “than thién méi truong” veé quy

hoach, kién triic, méi sinh, tiét kiém dién niang. Loai hinh san phém:
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- Biét thw, nha phé, nha phé thuwong mai (shophouse);
- Khu Thwong mai - Dich vu.
Bt dpng sin trung tam
T6i wu hoa quy dét hién c6, san phdm da dang, chét lwong cao, da tién ich, chu trong cdc van
dé phong thuy, méi trudng, ting dung chuyén dbi s6 dé dam bao an ninh, an toan va tién loi
cho khach hang. Ha Noi, TP.HCM va cac Tinh Thanh phd 1én vin 14 thi truong chu lyc, tap
trung & céc vi tri dic dia. Loai hinh san pham:
- Khu phirc hgp Cén hd - Véan phong - Thuong mai Dich vy;
- Khu nha thp tng: Biét thy, nha phd, nha phd thwong mai (shophouse).
Bit dpng sin du lich
Phat trién Dy 4n quy md 16n tai nhitng tinh thanh giau tiém niing du lich, ha tAng phat trién,
két ndi thuan tién. Kién tao diém dén mang phong céch trai nghiém méi, doc déo va hién dai.
Loai hinh sdn phim:
- Khach san va Resort;
- Second home (bigt thy, nha phé, can hd du lich, nha phé thwong mai...);
- Dong san pham danh cho ngudi cao tudi: Khu nghi dudng huu tri ding cip khu vyc va
nhitng san pham khéc.
Biit dgng san cong nghiép:
M réng quy d4t phat trién cdc du 4n bt dong san cong nghiép tai cac Tinh thanh co tiém
ning thu hat ngudn vén FDI 1én. Loai hinh sin phim bao gdm:
- Ha ting khu cong nghiép va vén tai, kho bai.
9,  Théng tin vé c6 déng 16n
Béng 16: Co cAu cb dong tai thoi diém ngay 31/03/2021

STT Loai ¢ dong S6 ¢b phén s& hitu TV 18 (%)
I Cb dong trong néc 55.000.000 100%
1 | Cédonglé
S e 51.250.000 93,18
(S& hitu tir 5% cb phan)
2 | C6 dong nhod
¢ . - 3.750.000 6,82
(S& hiru dudi 5% co6 phén)
Téng cong 55.500.000 100%
3 C6 dong tb chirc - =
4 | Cb dong ca nhan 55.000.000 100%
Téng cong 55.500.000 100%
1T Co dong nude ngoai - -
1 | Cbdonglon . -
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STT Loai ¢b dong S6 cb phén sé& hitu Ty 18 (%)

(S& hiru tir 5% cb phan)

2 C6 déng nho

& hitu dudi 5% cb phan
(S¢ hitu dudi 5% cé ph

Tong cong - -

3 | Cb déng to chirc - -

4 | C6 dong ca nhan . -

Tong cong - -

Tong cong 55.000.000 100%

(Nguén: Céng ty Co phan GLEXHOMES)
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Két ndi diu tur - Sé chia hanh phiic

10. Théng tin v& thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong gidm dbc, Pho
Téng giam dde, K& todn trwéng

10.1. Hji Pdng Quan Tri

Duéi day 1a cac thanh vién HPQT cua GLEXHOMES tinh dén ngay ciia Ban Céo Bach:

Ho tén Chitc danh =
Ong Ngé Anh Tri Chu tich HPQT
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién HDQT
Ong Vii Pitc Chinh Thanh vién HDQT
% Ong Ngbd Anh Tri — Chi tich HDQT
1. Ho va tén : Ngbé Anh Tri
2. Gidi tinh : Nam
3. Ngay thang, nam sinh . 09/11/1960
4. Noi sinh . Hung Yén
5. CCCD/CMND . 033060003946 cép ngay 21/02/2020 Noi cap Cuc Canh
Sat Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Ty X4 Hoi
6.Qudc tich © Viét Nam
7. Dan toc . Kinh
8. Pia chi thudng tr : 14A Ly Nam Dé, Hang M4, Hoan Kiém, Ha Noi
9. S6 dién thoai lién lac ;0913249827
10. Dia chi email . trina@geleximco.vn
11. Trinh dd hoc van . Pai Hoc
12. Nang lyc chuyén mén . Ky su xdy dung
13. Kinh nghiém cong tac
T 1983- 1985 . Gio vién khoa cong trinh trudng Binh ching quan khu
3
Tir 1986 - 1998 : Trg ly cong binh Bd Chi huy quan sy Hai Phong
Tir 1998 - 2001 . Phé phong diu tw xdy dung — Téng cong ty Déng Bic
B qudc phong
Tw 2001 - 2003 . Phé Giam dbc cong ty diu tu xay dung va thwong mai,
thudc tong cdng ty Dong Bic
Tir 2003 - 2005 . Trg ly phong kinh té téng cuc chinh tri, B quéc phong
Tir 2005 - 2012 . Phé tdng giam ddc thuong tryc, tp doan Nam Cudng
Ha Noi
Tir 2012 - nay . Truéng ban phat trién dy 4n tai Tap doan

GELEXIMCO kiém chi tich HDQT Cong ty cb phan
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16. S5 CH phan nim giit

- C4 nhan sd hitu

- Pai dién s& hitu

17. Céc cam két ndm giir khéc:
18. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng dbi véi Cong
ty

20. Quyén loi va mau thuan véi
Cong ty

GLEXHOMES

Khong co
Khéng co
Khong co
Khong co

Khéng c6

Khong co

% Ong Nguyén Yén Diing — Thanh vién HDQT

1. Ho va tén

2. Giéi tinh

3. Ngay thang, nam sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Quéc tich

7. Dén tdc

8. Dia chi thudng tra

9. Sb dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh dd hoc vén

12. Nang lyc chuyén mén
13. Kinh nghiém cong tac
Twr 1987 - 1993

Tir 1994 - 1995
Tir 1996 - nay

14. Chirc vu dang nim giit tai to
chirc phat hanh

15. Chirc vu dang nim gitr tai to

Nguyén Yén Diing
Nam

23/09/1966

Vinh Phuc

026066003027 cip ngay: 16/06/2020 Noi cp: Cuc
Canh Sat Quan Ly Hanh Chinh Vé Trat Ty Xa Hoi

Viét Nam

Kinh

S6 5 Pinh L, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
0913207957

dungny@geleximco.vn

Pai hoc

Cir nhan Kinh té

Cén bd k& hoach tai CTCP tu van thiét ké va xdy lap
CDC

bi hoc ning cao

Hanh chinh quan tri - Chanh vén phong tai CTCP Xuat
nhap khéu Tdng hop Ha Noi (Tap doan GELEXIMCO)

Thanh vién HDQT

Chanh Vin phong tai GELEXIMCO
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2 GLEXHOMES

Két néi dau tr - Sé chia hanh phtic

Bén cdo bach chao ban trai phiéu ra cdng ching

chtrc khac

16. S5 C6 phan nam gt

- Cé nhan s¢ hitu

- Pai dién so hitu

17. Céc cam két nam giit khac:
18. Loi ich lién quan dbi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng dbi véi Cong
ty

20. Quyén loi va méu thudn véi
Cong ty

Khong cé
Khong cé
Khéng co
Khong c6

Khong c6

Khong cé

% Ong Vii Pitc Chinh — Thanh vién HDQT

1. Ho va tén

2. Gigi tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Qudc tich

7. Déan toc

8. Dia chi thudng tra

9. S6 dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh d6 chuyén moén
12. Kinh nghiém céng tac
Tir 1992 - nay

Tir thang 10/1984 — thang
01/1992

Tir thang 03/1979 — Théng
09/1984

13. Chirc vu dang ndm gitt tai to
chirc phat hanh

14. Chire vu dang ném giit tai t

Vii Pirc Chinh

Nam

23/01/1959

Théi Binh

011389030 ngay cAp: 08/08/1995 Noi cip: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

Sé 25/61 Thinh Quang, Péng Da, Ha Noi
0984145858 / 0903230159
chinhvd@geleximco.vn

Quan 1y hanh chinh nhan sy

Cong tac tai Vin phong Tap Poan GELEXIMCO

Chuyén cong téc vé Bénh vién 198 trong luc luong
Cong An Nhéan Déan
Lam viéc trong Quén doi.

Thanh vién HBQT

Cong tac tai Vin phong Tap Poan GELEXIMCO
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Két néi dau tur - Sé chia hanh phiic

= - \ - rs s A A 4
Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chung

chirc khac

15. S C6 phan nim gitr

- Ca nhén s& hitu

- Pai dién sé hiru

16. Cac cam két nam giit khéc:
17. Loi ich lién quan déi vé6i
Cong ty

18. Cac khoan no dbi voi Cong
ty

19. Quyén loi va méau thudn véi
Cong ty

10.2. Uy ban Kiém to4n

Khong c6
Khong cé
Khong co

Khéng cé

Khong cé

Khong co

Dudi ddy 1a cic thanh vién Uy ban Kiém toén ctia Té Chirc Phat Hanh tinh dén ngay cta

09/03/2021:
Hpo tén Chirc danh
Ba Vii Thi Hai Nga Chu tich Uy Ban Kiém toan
Ba Nguyén Thi Minh Hai Thanh vién Uy ban Kiém toan
Ong Pinh Hitu Anh Khoa Thanh vién Uy ban Kiém todn

< Ba Vii Thi Hai Nga — Chii tich Uy Ban Kiém todn

1. Ho va tén

2. Gi6i tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Quéc tich

7. Dén tgc

8. Pia chi thudng tra

9. S dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh d6 hoc vén

12. Nang lyc chuyén mén

13. Kinh nghiém cong tac

Vi Thi Hai Nga

Nir

15/11/1981

Thai Binh

013216182 ngay cp: 03/07/2009 Noi cap: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

Phi My, My Pinh, Tlr Liém, Ha Noi
0982074799

ngavth@geleximco.vn

Pai hoc

Cur nhin Ké€ toan
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Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

Bén cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Théang 6 — Thang 12/2003
Tir 2004 dén nay
Tir thang 4/2020 dén nay

14. Chirc vu dang nim gi tai t
chirc phét hanh

15. Chirc vu dang nim giir tai to
chirc khéc

16. S5 C6 phén ndm giit

- Ca nhén s¢ hitu

- Pai dién sé hitu

17. Céc cam két ndm giit khéc:
18. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng dbi véi Cong
ty

20. Quyén loi va mau thuin véi
Cong ty

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - chiic vu: Ké
toan vién

Lam viéc tai Chi nhanh Céng ty CP XNK téng hgp Ha
No6i tai Quang Ninh - chirc vu: Ké toan trudng

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO - Céng ty CP —
chire vu: Ké toan trudng kiém Trudng ban ké toan

Chu tich Uy ban Kiém toan (15/01/2021 — nay)

Ké toan truéng kiém Trudng ban Ké toan tai
GELEXIMCO

4.275.000 cb phan
Khong cé

Khong co

Khong co

Khong co

# Ba Nguyén Thi Minh Hai — Thanh vién Uy Ban Kiém to4n

1. Ho va tén

2. Gi6i tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5.CCCD

6.Qudc tich

7. Déan toc

8. Dia chi thuong tri

9. Sb dién thoai lién lac
10. Bia chi email

11. Trinh dd hoc vén

12. Nang lyc chuyén mén

Nguyén Thi Minh Hai

Nir

27/5/1979

Ha Noi

011975929 ngay cp: 24/12/2009 Noi cip: CA TP Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

S6 1 Ngd 37/1 Déng Téc, Kim Lién, Déng Da, Ha Noi
0916580828

haintm@geleximco.vn

Thac si

K¥ su xdy dung
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Két ndi dau tu - S& civia hanh phiic
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Ban c4o bach chio ban trai phieéu ra cong ching

13. Kinh nghiém cong tac

Tir thang 02/2002 — thang
02/2008

Tir thang 02/2008 — thang
09/2012

Tu thang 10/2012 - nay

14. Chirc vu dang nim gi tai t
chirc phat hanh

15. Chirc vu dang nim giit tai t6
chirc khac

16. S5 C4 phan néim giir

- C4 nhan s¢ hiru

- Pai dién sé hitu

17. Céc cam két ndm giir khac:
18. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

19. Cac khoan ng dbi véi Cong
ty

20. Quyén loi va mau thuin véi
Cong ty

Lam viéc tai Téng Cong ty tu van xdy dyng dan dung
Viét Nam — chirc vu: Ky su thiét ké két cau

Lam viéc tai Cong ty Cb phan Gidy An Hoa — chirc vu:
Chuyén vién Ban QLDA

Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO — Coéng ty CP —
chite vu: Trudng ban Kiém toan - KSNB

Thanh vién Uy ban kiém toan (tir 15/01/2021 — nay)

Truéng ban Kiém toan, Kiém sodt ndi bo tai
GELEXIMCO

Khéng c6
Khong c6
Khoéng co

Khong cé
Khong ¢o6

Khong cé

% Ong Pinh Hitu Anh Khoa — Thanh vién Uy Ban Kiém to4n

1. Ho va tén

2. Gi6i tinh

3. Ngay thang, nm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Qudc tich

7. Déan toc

8. Dia chi thuong tri

9. Sb dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh dd hoc vén

Pinh Hitu Anh Khoa
Nam

24/01/1994

Ha Nam

168500855 ngay cap: 27/06/2011 Noi cap: CA Tinh
Ha Nam

Viét Nam

Kinh

Hai Ba Trung, thanh phd Phu Ly, HA Nam
0971606496

khoadha@geleximco.vn

Pai hoc

ms )) T& chive Tw vin Phat hanh

CHUNG KHOAN AN BiNH

Trang 56

Ly

W\ F S =</

Y S

P A e T .



| |
[\[] GLEXHOMES Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra céng ching

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

12. Nédng luc chuyén mon . Kiém toan
13. Kinh nghiém cong tac

Tw 01/2016 —09/2018 : Lam viéc tai Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh
K& to4n va Kiém toan Nam Viét — chirc vu: Tro 1y
Kiém to4n vién

T 09/2018 — 10/2019 : Lam viéc tai Cong ty TNHH Minh Phiic — chirc vu:
Chuyén vién Kiém soét tai chinh

Twr 10/2019 —nay : Lam viéc tai Tap doan GELEXIMCO — Céng ty CP —
chirc vu: Nhan vién Ban K& toan

14. Chirc vu dang nimgittaitd : Thanh vién Uy ban Kiém toan (tir 15/01/2021 — nay)

chirc phat hanh

15. Chitc vu dang ném giirtai td  : Nhan vién Ké todn tai GELEXIMCO

chirc khac

16. S6 Cé phan nam giit

- C4 nhan s& hitu : Khong cé
- Pai dién s& hitu . Khong co
17. Céc cam két nim giit khéc: . Khong co
18. Loi ich lién quan déi véi . Khong co
Cong ty

19. Céc khoan ng déi véi Cong : Khong c6
ty

20. Quyén loi va mau thudn véi  :  Khong c6
Cong ty

10.3. Ban Tong Giam doc

Hién tai, Céng ty c6 mot (01) Téng Giam déc va hai (02) Phé Téng Gidm dbc.

Téng Gidm déc do HDQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém truéc HPQT va PHDCD vé
viéc thye hién nhidm vu va quyén han dugc giao va phdi bao céo cac co quan nay khi dugc
yéu cAu. Céc Phé Tdng Gidm déc va Ké toan truong do HDQT bd nhiém theo dé xuét clia
Téng Giam dbc.

Bang dudi day liét ké tirng thanh vién cua Ban Téng Gidm dbc cia T Chirc Phat Hanh tai
ngay 09/03/2021:

Ho tén Chitrc danh
Ong Tran Nam Trung Téng Giam ddc
Ba Vii Thi Chinh Phé Téng Gidm déc Tai chinh kiém ké toan trudng
Ba Nguyén Thi Thu Trang Phé Tdng Giam d6c Kinh doanh va Marketing
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Két ndi dau tur - Sé chia hanh phuic

Bén cdo bach chao béan trai phiéu ra cong chiing

Dudi ddy 1a chi tiét v& céc thanh vién trong Ban Tdng Gidm dbc cua T6 Chirc Phat Hanh:

% Ong Trin Nam Trung — Téng Giam ddc

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND

6.Qudc tich

7. Déan tdc

8. bia chi thuong trt

9. S6 dién thoai lién lac
10. Dia chi email

11. Trinh db hoc vin

12. Nang luc chuyén mdn
13. Kinh nghiém cong tac

Twr 2010 - 2012

Tir 2012 - 2016
Tir 2016 — nay

14. Chirc vy dang nim gii tai t6

chirc phat hanh

15. Chirc vu dang ném giir tai t6

chire khac

Tran Nam Trung

Nam

21/07/1982

Ninh Binh

037082000110 ngay cip 09/12/2014, noi cip: Cyc canh
sat PKQL cu tri va DLQG vé dén cu

Viét Nam

Kinh

S6 39 ngd 283 Poi Cén, Lidu Giai, Ba Pinh, Ha Noi
0912292929

trungtn@glexhomes.vn

Pai hoc

Kinh té

Pho téng giam ddc CTCP Thuong mai Global Vigt
Nam

Tbng giam déc CTCP Thuong mai Global Viét Nam
Tdng Gidm dbc Cong ty Cb phan Dau tw Thwong mai
Ha Son

Téng Gidm dbc Céng ty CP GLEXHOMES
(01/01/2021 - nay)

Thudc tdp doan GELEXIMCO

- Cong ty ¢b phan H2H Ha Nbi - Chu tich HDQT

- Cong ty ¢b phan dau tu va du lich Van Huong - Chu
tich HbQT

- Cong ty Cé phin Hung Phu Invest - Chu tich HDQT

- Cong ty ¢ phan dau tr thwong mai Ha Son - TGD
kiém CTHPQT

- Cong ty Pai Hoang Long Trung Yén - Gidm dbe

- Cong ty TNHH Ha ting LOD Bic Viét - Chu tich
HBQT

- Cong ty TNHH dau tu va xay dung do thi An Hoa -
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Két néi dau tur - Sé chia hanh phuc
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Bin c4o bach chao ban trai phiéu ra cong ching

16. S6 C6 phan ném gitr

- Ca nhén s¢ hiru

- Pai dién s& hiru

17. Céc cam két nam giit khac:
18. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng déi véi Cong
ty

20. Quyén loi va mau thuan véi
Cong ty

Chu tich HBDTV

Khong co6
Khéng c6
Khong c6
Khong cé

Khong co

Khong co

% Ba Vii Thi Chinh — Phé Téng Gisam dbc Tai chinh ké toan kiém ké ton truéng

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, ndm sinh
4. Noi sinh

5. CCCD/CMND
6.Quéc tich

7. Dan téc

8. Dia chi thuong tri

9. S6 dién thoai lién lac
10. Pia chi email

11. Trinh d6 hoc van

12. Nang lyc chuyén mon
13. Kinh nghiém cong tac
Tir 2007 - 2011

Twr2011 -2015

Tur 2015 - 2016

Vii Thi Chinh

Nir

09/08/1975

Thai Binh

012165967 ngay cAp 24/09/2010, noi cap Ha Noi
Viét Nam

Kinh

803, toa nha Hoa Binh Green, ngd 376 Buong Budi, Ba
Pinh, Ha No1

0888981975

chinhvt@glexhomes.vn

Pai hoc

Tai chinh — Tin dung

Lam viéc tai CTCP Quan Iy qu¥ dau tu ching khoan
An Binh — chirc vu: Truang BKS ndi bd kiém Chuyén
vién cao cap phén tich dau tu

Lam viéc tai CTCP Xuét nhap khéu Téng hgp Ha Noi —
chitc vu: Chuyén vién tai chinh cao cap

Lam viéc tai CTCP Piu tu Tong hop Ha Noi — chire
vu: K& toan trudng, Phu trach tai chinh
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Két ndi dau tur - S& chia hanh phic

Bin c4o bach chao ban trai phiéu ra céng chiing

Twr 2016 — 2017

Twr 2017 — thang 06/2020

T thang 07/2020 — thang
12/2020

Tt thang 01/2021 - nay

14. Chirc vu dang nim gilr tai )
chirc phat hanh

15. Chtrc vu dang nim gii tai tb
chirc khac

16. S6 C6 phén ném giir

- C4 nhén s& hitu

- Pai dién s& hitu

17. Céc cam két nim giit khac:
18. Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng dbi voi Cong
ty

20. Quyén loi va mau thuin véi
Cong ty

Lam viéc tai CTCP Xuit nhép khau Téng hop Ha Noi —
chirc vu: Pho Ban kiém soat ndi bg, Phy trach tai chinh
ké toan

Lam viée tai CTCP Téap doan Ha Po — chire vy: Giam
dbc tai chinh

Lam viée tai CTCP Pdu tu Téng hop Ha Noi — chirc
vu: Pho Téng gidm ddc

Lam viéc tai CTCP GLEXHOMES - chire vu: Phoé
Téng gidm déc tai chinh ké toan, kiém Ké todn trudng

Pho TGP Tii chinh ké toan kiém K& toan trudng

Khdng ¢6

Khéng cd
Khong co
Khong co
Khong co6

Khoéng co

Khéng co

% Ba Nguyén Thi Thu Trang — Phé Téng Gidm dbc Kinh doanh va Marketing

1. Ho va tén

2. Gidi tinh

3. Ngay thang, nam sinh

4. Noi sinh

5. CCCD/CMND/H) chiéu
6.Qudc tich

7. Dan toc

8. Pia chi thubng tri

9. S6 dién thoai lién lac

10. Bia chi email

Nguyén Thi Thu Trang

Nir

28/09/1979

Ha Noi

B7137570 ngay cép 12/05/2005, noi cip Ha Noi
Viét Nam

Kinh

19 ngéch 153/3 Thanh Nhan, Hai Ba Trung, Ha No6i
0915773368

trangntt@glexhomes.vn
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Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic
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Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiung

11. Trinh dd hoc vin
12. Nang lyc chuyén mon
13. Kinh nghiém cong tac

Tir 2005 - 2008
Tur 2008 - 2009

Tir 2009 - 2012
Twr 2012 - 2015

Twr 2015 - 2017
Tir 2017 - 2019

- Ca nhan sé& hitu
- Pai dién s& hiru

14. Chirc vu dang nim giit tai t
chirc phat hanh

15. Chirc vy dang ném gift tai tb
chirc khac

16. S6 C phan nim gitt

- Ca nhén so hitu

- Pai dién s& hitu

17. C4c cam két nam giir khac:
18. Loi ich lién quan dbi véi
Cong ty

19. Céc khoan ng dbi véi Cong
ty

20. Quyén lgi va méu thudn véi
Cong ty

Pai hoc

Kinh té - Ngoai ngit

Trudng ban Marketing CTCP déau tu va thuong mai hé
théng quéc té

Giam déc Marketing — trg I chii tich HDQT CTCP
Tasco (Taric)

Giam d6c Marketing CTCP Viettel Venture

Gism dbc diéu hanh CTCP diu fr va quan 1y bat dong
san UDIC

Giam déc khdi kinh doanh va marketing CTCP BPTK

Trudng ban kiém soat — thanh vién ban diéu hanh
CTCP Sakuko Viét Nam

Khong co
Khoéng co
Pho Téng Gidm déc Kinh doanh va Marketing

Khong cé

Khong co
Khong co
Khoéng cé

Khong c6
Khoéng co

Khong c6

11. Chinh séch chia lgi nhuin hofc tré cd tirc

Viée chi tra co tirc cia Cong ty duge dua trén cac yeu to sau:

- Két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty;

- Quyét dinh ciia Dai hoi ddng cb dong vé ty 18 chi tra ¢ tirc;

- K& hoach kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian tdi.
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[yel GLEXHOMES Bin c4o bach chao ban trai phiéu ra céng ching

Két ndi dau tur - S4 chia hanh phiic

Bang 18: Tinh hinh chi tra b titc cia Cong ty C6 phain GLEXHOMES niim 2018, 2019
va 2020

. 67 4% % tan
%N 3 ian019 | M8 | 31122020 "o

Chi tiéu 31/12/2018 - i -
giam giam giam

Cé tie chi

g radk - - . - | 55.000.000.000 -
trd (dong)

Ty 1€ chi tra
co tire (%), = 5 5 2 10% -
trong dé:

Ty 18 ¢b tike
bing tién
mit da tra
(%)

u . - - 100% =

Ty 1 ¢b tire
barlﬁg ) c? ) ) ) } 0% -
phicu da tra

(%)

Nguén: BCTC kiém toan niim 2018, 2019 va 2020 ciia GLEXHOMES

12. Tinh hinh thanh toAn gc va I4i trai phiéu da phat hanh trong 03 nim lién tyc lién
trwde nim ding Ky chao ban va dén thoi didm hién tai

Trong 03 nim gan ddy GLEXHOMES khéng c6 dot phat hanh trai phiéu nao.
13. Théng tin v& nhiing cam két nhung chwa thye hién ciia TS chire phat hanh

Khéng c6.
14. CAc théng tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan téi T chirc phat
hanh ¢6 thé znh huéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Té chire phat
hanh, dot chao ban, dy an sit dung von thu dwgce tir dgt chao ban

Khong cé.
15. Thong tin v& cam két ciia T6 chire phat hanh khéng thudc trwdong hop dang bi truy
ctru trach nhiém hinh sy hodic di bi két 4n vé mdt trong cc toi xAm pham trit tw quin
1y kinh té ma chwa dwgc x6a 4n tich
GLEXHOMES cam két khong thude truéng hop dang bi truy ctu trach nhiém hinh sy hodc
d3 bi két an vé& mét trong céc toi xAm pham trit tw quan 1y kinh té ma chua duogc x6a 4n tich.
V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH
1. Két qua hoat dong kinh doanh
1.1. Tém tfit mdt s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Td chic phat hanh nim 2018,
2019,2020 va Quy 1/2021
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Rya GLEXHOMES Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra céng ching

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

1.2. Nhitng nhan t6 anh huéng dén hoat ddng kinh doanh ciia T6 chitc phat hanh
1.2.1. Nhin t6 thugn lpi

Giai doan nim 2015 dén ndm 2019 danh d4u nén kinh té dwoc phuc hdi va c¢6 nhiéu chuyén
bién tich cuc vé kinh té vi md. Cu thé, theo Téng cuc thdng k&, tbc dd ting truong GDP cua
Viét Nam twong d6i kha quan véi mire tang lan luot 13 6,68% (ndm 2015), 6,21% (ndm 2016),
6,81% (ndm 2017), 7,04% (ndm 2018) va 7,02% (ndm 2019). Nhin chung, sy ting trurong
trong GDP trong thoi gian gin day cho thiy nén kinh té ctia Viét Nam dang dan phuc hdi, strc
mua dugce cai thién, hoat dong san xuit kinh doanh & hdu hét céc linh vuc déu c6 nhitng
chuyén bién tich cyec.

Nhiing dau hiéu tich cyc cuia kinh té vi md trong nim vira qua tao tién d& hd trg cho céc
doanh nghiép trong nudc phat trién manh m& va toan dién. Thi trudng bat dong san cling
chitng kién su phuc héi tir ndm 2014, Sé lvong giao dich bt dong san ting & tt ca cac phan
khtic. Pang Ivu tam 14 phén khiic bt dong san trung - cao cAp duge thj trudng don nhan tt,
dic biét 12 du 4n ciia nhitng doanh nghiép c¢6 uy tin, vi tri tdt va hoi tu nhiéu tién ich ma Td
Chtrc Phéat Hanh trién khai. Tir thang 7 nim 2015, Luat Nha & méi chinh thirc ¢6 hiéu lyc cho
phép ngudi nude ngoai dwge mua nha & Vigt Nam, thic déy lugng cdu méi vé bét ddng san
cia T6 Chirc Phat Hanh

1.2.2. Nhén té khéong thugn lpi

Linh vyc phat trién bét ddng san dwa ra nhiéu thach thirc vé mit quan tri, doi héi bd méay lanh
dao ¢6 chuyén mdn cao va co trinh do quan tri giéi dé chéo l4i linh vye Cong ty tham gia diu
tw. Ngoai ra, viéc phat trién du 4n cfing doi héi Cong ty phai huy dong ngudn vén c6 quy méd
kha 16n tai thoi diém bit diu phét trién céc dy an méi, lam gia ting don bay tai chinh cho
Cong ty.

Trong nhitng nim t6i, ngudn cung tai cac phan khiic cin ho trung - cao cip s& gia ting nhanh
chong do cac dy an dang trién khai tai Thanh Ph6 Ha No6i s& di vao hoat dong va dan dén sy
canh tranh cao trong nhitng phan khiic néi trén.

La nén kinh té phat trién nhanh va ning dong nhét ca nude, TP Ha Noi duge xem 1a mét trong
nhitng thi truong bat déng san tiém ning va thu hat dau tuw nhidu nhét tai Khu virc Péng Nam
A. Vi thé sy canh tranh ctia cic cong ty trong nganh BPS ngay mét cao. Hién nay, TP Ha Noi
¢6 sy hién dién cua nhitng cong ty phat trién bét dbng san trong nudc voi nhiéu Dy 4n dang
mé ban duge xem 1a db6i thu canh tranh tryc tiép véi GLEXHOMES. Ngoai ra, cac tdp doan
phét trién BDS nuéc ngoai dang dau tu tryc tiép hoic lién doanh véi céc chu dau tu khéc tai
Viét Nam ciing 1 d6i thi canh tranh truc tiép ciia Cong ty véi uy tin thuong hiéu qudc té,
ning lyc tai chinh dbi dao, kinh nghiém phét trién dy 4n cling nhu quy trinh quén 1y tién tién.
Su canh tranh tix cic dbi thu trong nganh c6 thé din dén tinh trang céc san pham clia
GLEXHOMES tiéu thu cham lai do ngudn cung BDS qué 16n hoic do canh tranh vé gia ban.
2. Tinh hinh tai chinh

2.1. C4c chi tiéu co ban

2.1.1. Tinh hinh cong ng

2.1.1.1. Cac khoan phai thu
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GLEXHOMES

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

b 2 r b1 r ras -A A L4
Bin cdo bach chao ban trai phieu ra cong chung

Béang 23: Cac khoan phai thu qua han

PVT: déng

Lide Gia tri Dy phong Gia tri Thai L
khodn = X 2 gian | Nguyén DPanh gia kha niing
STT %a (thoi diém (thoi didm ¢6 the ,. AL
phai thu X, qua nhéan thu hoi
2 31/03/2021) 31/03/2021) thu hoi
qua han han
Cong ty da danh gia va
Khoan trich lap dy phong déi
phai  thu <« . | véi cac khodn ng qua
" Poi tic & . .
ngan han kho han, ng khdng co kha
> = x ong y ye ..
c \% trén 05 thu hoi vdéi sy
1| VIR 647.149.000 | (647.149.000) | 0 | oo c6 kha | MNE M oL &
Kién friic niam . . | thin trong phu hop
nang tra N sk
Quy hoach a Cong ty sé tiép tuc thue
Pé thi va ¥ hién céc bién phap dé
Néng thén dam bao thu hdi dugc
sb du ny qua han.

2.1.1.2. Cac khoan phadi tra:

Nguon: Céng ty C6 phan GLEXHOMES
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2 GLEXHOMES

> r by r rs lA A r
il e sl Ban céo bach chao ban trai phiéu ra cong ching

- Tinh hinh thanh toén cdc khoén ng: Cong ty thanh toan, ddy du, ding han I4i va
gde cac khoan ng dén han ma cong ty dang co.
2.1.2. Trdi phiéu chwa ddo han

GLEXHOMES hién tai khong c6 trai phiéu nao chua dao han.
2.1.3. Cic khodn phdi ngp theo ludt dinh

Céc khoan phai ndp theo luat dinh dd dugce Cong ty thyuc hién ké khai theo ding cac quy
dinh hién hanh va dugc thanh todn cho co quan Nha nuée ding han.

Bang 26: Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée cia GLEXHOMES

(hop nhat Quy 1/2021)
DVT: dong
STT Chi tiéu Quy I niim 2021 (Hop nhAt)
1 Thué GTGT hang ban ndi dia 8.791.991.860
2 Thu thu nhdp doanh nghiép 26.757.850.133
3 Thué thu nhap c4 nhan 253.398.917
4 Thué nha dét, tién thué dét 18.323.014
5 Céc loai thué khéc 66.615.809
Téng cing 35.888.179.733

Nguén: Bdo cdo tai chinh tir Idp hop nhat Quy I ndm 2021 ciia Cong ty Cé phan
GLEXHOMES

Bang 27: Thué va cac khoan phai nop Nha nwée cia GLEXHOMES cac nim 2018,
2019, 2020 va Quy 1/2021 (Riéng)

DPVT: dong
7 I nim 2021
STT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 Sny Lasar 2y
(Riéng)
¥ 4
T
1 T\hue, GTG 515.482.987 ” , _
hang ban ndi dia
Th h
2 i M Bl . | 17.894.666.837 |  2.142.509.505
doanh nghiép
¢ 3 in
g | e thn uhip 113.059.837 111.056.104 - 219.953.779
c4 nhin
Ca i thué
4 kh:g logi  thue 209.860.925, 104.902.215 66.615.809 66.615.809
Téng cong 838.403.749 215.958.530 | 17.961.282.646 |  2.429.079.093

Nguo";n: Bdo cdo tai chinh kiém toam néim 2019, 2020 va Bdo cdo tai chinh tir ldp
riéng Quy I nam 2021 cia Cong ty Cé phan GLEXHOMES

2.1.4. Trich lap cac quy
Cong ty thyue hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Piéu 1é Cong ty, theo quy dinh cua
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#¥ GLEXHOMES

Két ndi dau tur - S& chia hanh phiic

Bin cio bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

phép luét va quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb dong.
Tir nam 2018 dén nim 2020 GLEXHOMES khong trich 1dp céc quy.

2.1.5. Nhitng bién dpng lén cé thé anh hwéng téi finh hinh tai chinh ciia Té chire phit
5 A A g A A . v N e ; A A 2 A A A ~
hanh ké tiv thoi diém ket thiie nam tai chinh gan nhat, truong hop khong cé cin néu ro

GLEXHOMES khéng co bién dong 16n ¢6 thé anh huéng t6i tinh hinh tai chinh ctia minh ké

tr thoi diém 31/12/2020.

2.2. Céc chi tidu tai chinh chii yéu

Bang 28: Céc chi tiéu tai chinh ciia Cong ty Cb phin GLEXHOMES niim 2019, 2020

Cac chi tiéu Pon vi Niam 2019 Niam 2020

1. Kha ning thanh toan
- Hé sb thanh to4 dn  han: ,

el NMEEER S AR S Lin 0,60 5,51
Tai san ngan han /Ng¢ ngéan han
- Hé sb thanh toan nhanh:
(Tai sén ngiin han - Hang ton kho)/Ng Lin 0,24 5,50
ngin han
2. Co' chu vbn
- Hé sb Ng/Tong tai san Lin 0,62 0,12
- Hé sb No/vdn chit s hiru Lan 1,60 0,13
3. Ning Ivc hoat djng
- Vong quay tong tai san:
Doanh thu thuén/Téng tai san binh Lén 0,03 0,58
quan
- Vong quay vén lua  dong:
Doanh thu thudn/Téng tai san ngin Lan 0,08 0,81
han binh quéan
- Vong quay hang ton  kho:
Gi4 vén hang ban/Hang tdn kho binh Lin 0,23 1,93
quan
4. Kha ning sinh 1o
- Ty sudt lgi nhuén trén doanh thu
(ROS): Lin 0,18 0,15
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan '
- Hé s loi nhuén sau thué trén vdn

i A
km.h doeinh (RO )A o % 0,49 8.61
Loi nhuin sau thué/Tong tai san binh
quan
ms )) T4 chite Tw vAn Phét hanh Trang 73
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Rya GLEXHOMES Bén cio bach chao ban trai phiéu ra céng chiing

Két néi dau tur - Sé chia hanh phiic

Cic chi tiéu Pon vi Niam 2019 Niam 2020

- Hé sb 1gi nhuan sau thué trén vén
chu so hiru (ROE)

. — ; 1,2 9,92
Loi nhuén sau thué/von chi sé hitu - :

binh quan

- Thu nhép trén c6 phan (EPS) Déng 1.943 15.536

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém toan ndm 2018, 2019 va 2020 ciia GLEXHOMES
3. Y kién ciia T8 chirc kiém toan dbi véi Bso co tai chinh ciia T6 chitc phat hanh
3.1. Y kién ctia T8 chirc kiém toAn thye hién kiém tosn Bdo cdo tai chinh niim 2019 ciia
GLEXHOMES:
Nam 2019 Céng ty TNHH Kiém toian BDO da kiém todn bdo cdo tai chinh cua
GLEXHOMES va c6 ¥ kién kiém toan nhu sau:
“Theo ¥ kién cia chiing t1, Béo c4o tai chinh kém theo di phan 4nh trung thye va hop 1y trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cb phan Ngdi sao An Binh tai ngay
31 théng 12 nam 2019 ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam
tai chinh két thiic cing ngay phu hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cdc Quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
Vin dé khac
Sé liéu so sanh 13 s6 lidu trén Bdo céo tai chinh cho niim tai chinh két thac 31/12/2018 da
dwgce kiém ton boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY sau khi dwgc diéu chinh. Y
kién kiém toan chip nhan toan phan theo Béo céo kiém toén s 69/2019/UHY-BCKT ngay 08
thang 03 nam 2019.
Nhu mdt phin cia cudc kiém toan bao cdo tii chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2019, ching t6i di kiém toan nhing didu chinh duoc mé ta trong thuyét minh VIL3
dwge ap dung dé sira déi bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018. Theo
¥ kién cia ching t6i, nhitng diéu chinh nay 1a hop 1y va di duge 4p dung thich hgp. Ngoai
viéc kiém tra nhitng didu chinh ndy, ching t6i khéng dugc thye hién kiém toan, sodt xét hay
ap dung bét ky tha tuc kiém toan nao dbi véi béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2018 cua Cong ty va theo do, chiing t6i khong dwa ra y kién hay mét hinh thirc
dam bao nio khéc v& bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 xét trén
phuong dién tong thé.”
3.2. Y kién ciia T chire kiém todn thye hién kiém toin B4o cdo tai chinh nim 2020 ciia
GLEXHOMES:
Nam 2020 Coéng ty TNHH Kiém toan BDO di kim toadn bdo cdo tai chinh cua
GLEXHOMES va c6 ¥ kién kiém todn nhu sau:
“Theo y kién cla ching t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo dd phan anh trung thyuc va hop 1y trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céong ty Cb phan GLEXHOMES tai ngay 31
thang 12 ndm 2020 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic cing ngdy, pht hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo
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céo tai chinh.
4. K& hoach doanh thu, lgi nhufn

4.1. K& hoach doanh thu, l¢gi nhufn

Béng 29: K& hoach doanh thu, lgi nhugn hgp nhét ciia Céng ty C6 phin GLEXHOMES

nam 2021

PVT: dong

Chi tiéu

Nam 2021

K& hoach

% tang/gidm so
véi nim trude

Doanh thu thuan 925.147.397.782 61
Loi nhuan sau thué 89.666.978.623 4,9
Ty 1& Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn (13n) 0,10 -34,8
Ty 1& Loi nhuén sau thué/Vén cha s¢ hiru binh quén 7,8% 21,2

Ty 1€ chia lgi nhuén hoéc cb tire - -

Nguén:- Héi dong quan tri Céng ty C6 phdn GLEXHOMES

- K& hoach doanh thu, lgi nhudn trén sé dwoc trinh thong qua tai Dai hoi dong co dong
thieong nién gan nhat nam 2021 Glexhomes

4.2. Cin cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhugn va t¥ 1 chia lgi nhugn/cd tirc néu trén

Piu niam 2020, dich Covid-19 lan rdng toan cau. Panh gia dugc didn bién dich bénh
phuc tap, Cong ty Co phé”\n GLEXHOMES da ngay lap tirc trién khai céc bién phép
nhdm g phé kip thoi véi dich bénh. V& ké hoach kinh doanh:

Piéu chinh ké hoach bén hang phu hop véi tinh hinh hién tai, bao gom sb lugng san
pham gidi thiéu ra thi truong va tién do thu tién khach hang. Rleng vé tién do thu tién,

Cong ty ap dung chinh sich linh hoat tiy thudc vao tinh hinh tr ién khai thyc té tai cic
Du 4n va tinh hinh tai chinh cua khach hang;

Chu dong ra soét va cit giam chi phi hoat dong; tn dyng thoi gian dich bénh dé ra soat
lai quy trinh hoat dong; dao tao, ndng cao chit lwong ddi ngii va hé théng, trong do cb
hé théng phuc vu khich hang, chét lugng ban hang, day manh cé4c kénh ban hang qua
dién thoai - telesales (ting cuong quang ba bang hinh anh, clip gidi thiéu vé Dy 4n va
tién do6 Du an khi viéc di thim dy 4n bi han ché), thuc hién céc giao dich truc tuyén
(online) va tién hanh thi tuc chinh thirc khi cdc quy dinh vé ddn cach xa hoi duogc gb
bo;

Chién lugc thodi von tai mot sb du 4n dd dat ky vong lgi nhuén dé dau tu vao cac du an
méi b ty 16 hoan vén ndi by cao hon.

Chu dong ra soét lai hé thong nha thiu, nha cung cap (NT/NCC) dé dam bao tinh lién
tuc tai cdc cong treong xay dung thong qua viéc truc luan phién, b6 tri nha thau hop 1y.
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Pénh gi toan dién céc nha thiu nha cung cp, [am vige chit ché cho céc kich ban (i)
lich déng/ m& hoat dong va tinh trang cia NT/NCC chién luge, dic biét 1a cac don vi
NT/NCC nudc ngoai; (ii) kha ne"\ng giao hang cua NT/NCC bao gdm s6 lwgng va thoi
gian pht hop véi dién tién thuc té tai cong truong, kha nang hoat dong lién tuc cua
NT/NCC; va (iii) ké hoach du phong trong trudng hgp NT/NCC khong thé cung cap
hang hoa dich vu theo tién do, phwong 4n mé réng mang luéi NT/NCC quan trong. ..
Déi véi viée trién khai dy 4n vAn dién ra binh thuong tai cdc cong truong, Cong ty cod
gap kho khan trong giai doan dau vé viéc huy dong ngudn nhan cong, tuy nhién bd phén
xdy dung di thuc hién phan chia ca hgp ly, ddm bao cic quy dinh vé cach ly dong thoi
giam thiéu tdi da céc gidn doan tai cong trudng.

Bén canh d6, GLEXHOMES di chinh thitc ky két hop téc véi nhiéu don vi uy tin tai
Viét Nam trong viéc phin phdi cac san phdm Bét dong san (BDS) GLEXHOMES. Pay
14 mot phan tlong chién lwoc cia GLEXHOMES nhim mé rong mang ludi phan phéi,
dap rng nhu cdu ngdy cang gia ting cua khach hang trén ca nudce dbi véi cac san pham
thude cac dy 4n BDS ctia GLEXHOMES tai Thanh phé Ha Noi va cac tinh thanh lan
cén phia Bic.

Chién lugc phat trién du 4n cia GLEXHOMES lu6n dam bdo hai hoa giira cac myc tiéu
ting trudng va cdc muc tiéu, lgi ich vé mdi tredng, ddng thai ning cao trach nhiém xa
hdi cua doanh nghiép.

4.3. Danh gi4 ciia TS chive tw vin v& ké hoach doanh thu, lgi nhugn

Duéi goc d cia td chire tw vén, Cong ty C6 phan Chimg khoan An Binh (ABS) da thu
thap va xem xét cac thong tin vé co chu td chirc va hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
C6 phin GLEXHOMES do Céng ty cung cp tai thoi diém 1ap Bén céo bach. Cong ty
C6 phan GLEXHOMES dam bao va cam két rang cac thong tin va sb lidu cung cip cho
ABS va cung cép trong Ban cdo bach ndy la minh bach, dung sy that va phu hgp vdi
tinh hinh hoat déng kinh doanh cua Cong ty.

Chung t6i nhén thdy Cong ty c6 ddi ngii can bo cong nhén vién gidu kinh nghiém, Ban
lanh dao va doi ngili quan 1y co trinh do va tdm huyét ddi vGi doanh nghiép. Hiéu qua
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong nhitng nim qua twong d6i tét.

Theo danh gid ciia Té chirc tu vén, ké hoach kinh doanh ciia Cong ty Cb phan
GLEXHOMES phy thudc vao tinh hinh thi trudéng cua nganh bét dong san. Tuy nhién
chung t61 danh gia ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cd tirc Cong ty dua ra c6 thé thyc
hién dugc néu cac du dodn, nhén dinh ctia Ban linh dao Cdng ty vé thi trudng 1a sat voi
thuc t& va khong ¢ nhiing bién dong nghiém trong anh hwdéng dén cac linh vyc kinh
doanh cling nhu cac myc tiéu chién lwrgc dai han cua Cong ty.

Chiing t6i ciing xin lueu y rang, cac  kién nhan xét néu trén duwoc dwa ra dwdi goc dg
danh gid ctia mét t6 chirc tur vén, dia trén co sé cdac thong tin do Cong ty cé phan
GLEXHOMES cung cdp, théng tin thu thip cé chon loc va dia trén nhitng Iy thuyet vé
tai chinh - chirng khodan ma khong ham y dam bao gia tri cua chieng khodn cung nhir
tinh chéc chén ciia nhitng sé liéu deoc di bao. Nhitng danh gid trén day cua té chirc tr
vén vé ké hoach doanh thu, loi nhudn ciia Céng ty chi ¢é y nghia tham khao cho cdac
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nha ddu t.
5. K& hoach chao ban trai phiéu trong 03 niim tiép theo

Té Chirc Phat Hanh chua c6 k& hoach chao ban Trai phiéu ra cong ching trong 3 ndm

t6i, cdc dgt chao ban Trai phiéu cu thé trong ndm tiép theo s& dugec HDQT cuia Cong ty

thong qua trén co s nhu ciu san xuit kinh doanh ciia tirng nam.
VI. THONG TIN VE DPQT CHAO BAN
Muc VI ndy chi trinh bay tom tit (ma khong phai toan bd) céc didu khoan va diéu kién cta
Tré4i Phiéu dugc chao ban theo Ban Céo Bach nay. Cac didu khoan va didu kién day du cia
Trai Phiéu (“Céc Diéu Kién Trai Phiéu”) dugc quy dinh tai Phu Luc Hop DPdng Pai Dién
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.
Trai Phidu chiu su didu chinh cta Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Déng Pai Dién Nguoi
S& Hitu Tréi Phidu. Hop Ddng Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu dwgc dinh kém tai Phy luc
IV cua Ban Céo Bach nay va ciing dugce luu tai dia chi cia Td Chirc Phat Hanh va DPai Dién
Nguoi S& Hitu Trai Phiéu dé nha du tu nghién ctru, xem xét va sao chup (néu can).
Biing viéc ding ky mua Trai Phidu mdi Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu (i) chép nhén viéc Iya chon
ABS 1am Pai Dién Ngusi S& Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Trai Phiéu ban dau, (i) dong ¥ ty
quyén cho Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phidu dé, nhan danh nhitng Ngudi S& Hiru Tréi
Phiéu, ky két Hop Pdng Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tr4i Phiéu va thyc hién cac nhigm vu duge
quy dinh tai phan V nay, Hop Pong Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu va cac Vin Kién Trai
Phiéu khéc, (iii) dwgc xem 1a di nghién ctru va chép thuan toan bo ndi dung céc diéu kién tai
phan V nay, Hop Dong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu khac
va (iv) cb cac quyén, loi ich va nghia vu gan voi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu trong Céc biéu
Kién Trai Phiéu nay va cac Vian Kién Tréi Phiéu khac.

Cac viin ban phap ly lién quan dén dgt chao ban

- Lu4t doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duge Quéc hoi thong qua ngay 17/06/2020;

- Luat chitng khoan s 54/2019/QH14 dugc Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghij dinh s 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Chimg khodn;

- Thong tu sb 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B{ tai chinh huéng dAn mot s6 noi
dung vé chao ban, phat hanh chimg khoan, chdo mua cdéng khai, mua lai cb phiéu, ding
ky cong ty dal ching va huy tur cach cong ty dai ching;

- Nghi quyét sé 77/NQ-HPQT ngay 09/03/2021 cua Hoi Pdng Quan Tri cua Té Chirc
Phat Hanh phé duyét phuong an phat hanh Trai Phiéu, phé duyet phuong an su dung
von thu dugc tir dot chio bén trai phiéu ra cong chiing; niém yét trai phiéu trén hé théng
giao dich chirng khoén; va

- Cé4c vin ban quy pham phap luit khéc c6 lién quan.

1.  Tén trai phiéu
Tréi phidu Céng ty C8 phan GLEXHOMES

2. Ma trai phiéu:
- Trai phiéu GLEXHOMES phéat hanh ra cng chung dot 1: GLH2014001;
- Trai phiéu GLEXHOMES phét hanh ra cong chiing dot 2: GLH2014002.
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3. Loai trai phiéu
Tréi Phiéu 14 trai phiéu khong chuyén d6i, khong ¢ bao dam bang tai san va dugc tu do
chuyén nhuong. Cac Trai Phiéu c6 tht ty wu tién thanh toan ngang nhau ma khong Trai
Phiéu nao s& c6 quyén wu tién thanh toan hon so véi cac Tréi Phiéu con lai vi bit ky ly
do nao.
4. Mgénh gia
100.000 VND/O1 Tr4i Phiéu (M6t tréim nghin dong/ mét Tréi phiéu).
5, Téng so hwong trai phiéu chio ban
- Téng sb luong tréi phiéu chao ban: 10.000.000 Tréi Phiéu (Muroi trigu trai phiéu).
- Tréi phiéu du kién phét hanh 02 dot:
Dot b énh gia -
ST " . S6 lwong trai phiéu ijg fm;n gf? Thei gian chao ban dy
T phat | Ma trai phiéu dlikio b die Jidn chao ban dy kién Kidn
hanh : (VND)
5.0?0.000 .h"al phlc’u. 5?0.000.})00.0})0 lQuy w2021 vashose
1 Pot 1 | GLH2014001 | (Nam  triéu  trai | dong (Nam tram ty g
o S Quy 111/2021
phiéu) dong)
5.0?0.000 Fl;al phle'u. 5?0.000.5)00.({00 | Quy 2021 vivhoic
2 | Dbot2 GLH2014002 | (Nam  triéu  trai | dong (Nam tram ty A
i 2 Quy IV/2021
phiéu) dong)
6. Tdng gi4 tri trai phiéu chio ban theo ménh gia
1.000.000.000.000 VND (Mét nghin ty dong Viét Nam) (Tinh theo ménh gi), duoc chia
lam 02 (hai) dot vé&i thong tin nhur sau:
- Dot 1: Tong gia tri theo ménh gid phat hanh: dy kién tbi da 500.000.000.000 VND
(Ném trim ty dong);
~ Pot2: Tong gi4 tri theo ménh gi4 phat hanh: dy kién t6i da 500.000.000.000 VND
(Nam tram ty dong).
7.  Thoi gian dy kién chio béan:

Sau khi Té Chitc Phat Hanh nhén duge Gidy chiing nhan Bang Ky Chao Ban Trai Phiéu
Ra Cdng Ching, Tb Chirc Phat Hanh s& cong bd théng tin vé viéc phét hanh Trai Phiéu
ra cong chiing (“Ban Thong Béo Phat Hanh”) theo quy dinh cta phap luat hién hanh, va
thoi gian dang ky mua tri phidu du kién 13 k& tir ngdy TS Chirc Phat Hanh cong bd Ban
Théong Béo Phat Hanh cho dén ngay két thuc thoi han phan phdi trai phiéu. Tuy nhién,
thoi gian ding ky mua tréai phiéu 6 thé két thic sém hon trude khi két thiic Thoi Han
Phan Phéi Trai Phiéu khi s6 lugng Tréi Phiéu ma cac nha dAu tu ding ky mua bing 56
lwgng Trai Phiéu dugc phép chao ban theo Gidy Chimg Nhan Pang Ky Chao Ban Trai
Phiéu ra cong ching nhung ddm bao thoi gian déng ky mua Trai Phiéu cho nha dau tu
t8i thidu 1a 20 ngay (hai muoi ngay) k& tir ngdy cong bd Ban Thong Bao Phat Hanh;

Théi gian phéan phbi cu thé ciia timg Dot Chao Ban Tréi Phiéu Ra Cong Chiing s& dugc
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(a)
(b)

(©)

(d)

T Chirc Phat Hanh cong b cu thé trong Ban Thong Bdo Phat Hanh ctia mdi Pot Chao
Ban Tr4i Phiéu Ra Céng Chiing;

Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu: theo quy dinh ciia Phép ludt hién hanh va duoc quy
dinh tai Gidy Ching Nhan Ping Ky Chao Bén Tréi Phiéu ra cong chung do UBCKNN
cap cho Té Chirc Phat Hanh; va

Khoang céch gitra cac Dot Chao Bén Trai Phiéu Ra Cdng Ching sau v6i Dot Chao Ban
Tréi Phiéu Ra Cong Chiing trwéc khong qua 12 (muoi hai) thang.

Ky han trai phiéu

36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngdy phat hanh.

Lai sufit

Trai Phibu s& duoc huong 14 véi 14i sut cb dinh 9,5%/mam (“Lai Sudt”).

Trai Phiéu s& duge huéng 13i cho giai doan tir va gdm ca Ngdy Phat Hanh cho dén,
nhung khong bao gém Ngay Ddo Han hodc ngay Trai Phiéu dwoc mua lai trwge han (du
tu nguyén hay bét budc) theo Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay (goi chung 1a “Ngay
Thanh ToAn/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu”).

Tri Phiéu s ngimg huong Ii tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gée Trai Phiéu trr
khi tién gbc cia Trai Phiéu khéng duge thanh toan day di hogic bi tir chéi thanh toan
vao ngay do6 khong phu hop véi Céac Pidu Kién Trai Phiéu nay.

Lai phat sinh trén gbc mdi Trai Phiu ma Té Chtc Phat Hanh phai tra cho Nguoi S6
Hitu Tréai Phiéu vao mdi Ngay Thanh To4n Lii dugc tinh theo cdng thirc sau:

Tidnld = (Ménhgid Tr4iPhifu x LaiSuit x  S6ngay dw ng thye t6)/365

(©)

Trong do, s6 ngay du no thye té (i) dbi voi Ngay Thanh Toan Lai dAu tién, s& duge tinh
tir va gdm ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gom ca Ngay Thanh Toén Lai déu tién
va (i) déi voi m3i Ngay Thanh Toén Lii tiép theo, s& duoc tinh tir va gdm ci Ngay
Thanh Toan Lii cia Ky Tinh L&i ngay trude do dén nhung khong gém ca Ngay Thanh
Toéan Lai do.

Lai phét sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai tra cho Nguoi 56
Hitu Trai Phiéu cho giai doan khéng tron mdt ky tinh ldi duoc tinh theo cong thirc sau:

Tidn1d = (Ménh gif Tri Phiu x LaiSudt x S6ngy dwng thuc t€)/365

®

Trong do, s ngdy du ng thyc té 1a sé ngdy thuc té troi qua tir va gdm ca ngdy bit dau
giai doan d6 dén nhung khong gdm ca ngdy cudi cling clia giai doan do.

Lai phét sinh trén gbc mdi Trai Phiéu bi qué han ma T Chirc Phat Hanh phai tra cho
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc tinh theo cong thire sau:

Tidnld = (Ménhgid TraiPhifu x 14,25% x S0 ngay qua han thye 1€)/365

10.

Trong d6, s6 ngdy qué han thyc té s& dugc tinh tir va gdm ca ngdy dén han thanh toan
¢6 lién quan dén nhung khéng gdm ca ngay ma vao ngay dé khoan tién goc c6 lién quan
dwoc thanh toan day du cho nhitng Ngwoi S Hitu Tréi Phiéu.

Ky han trd 13i, tra gbc

ms ) T chirc Tw vAn Phét hanh Trang 79

CHUNG KHOAN AN BiNH

— = Y

No\

7y i

ETEE ahs TS LA LN



GLEXHOMES B4n cio bach chao ban trai phiéu ra céng chiing

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

11.

Ky han tra 13i (4p dung chung cho cdc Trdi Phiéu): Lai Trai Phiéu s& dugc thanh todn
sau, dinh ky vao ngay tron 06 (sdu) thang tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Pdo Han.
Ky han tra gbc: 36 thang ké tir ngay phat hanh

Gia chao ban

100.000 ddng/trai phiéu (Mot triam nghin dong/mot trai phiéu)

12. Thir ty wu tién thanh todn trong truwong hop Té chirc phat hanh mat kha ning tra
ng/chim dirt hoat dong

13.

(b)

(c)

(d)

(e)

%)

14.

Trai Phiéu xéc 1ap nghia vu tra ng tryc tlep, vb didu kién, khong duge bao dam bang tai
san. Céc Trai Phiéu c6 céc quyén, lgi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bét ky
quyén wu tién ndo so véi bAt ky Trai Phiéu khac vi bét ky 1y do nao. Néu Té Chirc Phat
Hanh mét kha ning thanh to4n ng theo Tréai Phiéu hoic vi bét ky Ly do ndo khac, phén
no con lai chua thanh todn s€ cé thir fy thanh toan ngang bang v6i cac khoan ng
khéc (trir cac truong hop wu tién thanh toén bat budc theo quy dinh cia phap luat).
Truong hop T Chire Phat Hanh cé ké hoach phat hanh cc Tréi Phiéu khic, thi cdn ct
vao phuong 4n phat hanh tai thoi diém d6 ma Td Chirc Phat Hanh xdc dinh cac thir ty
wru tién thanh toan Trai Phiéu pht hop.

Quy?n ciia ngudi sé hitu trai phiéu

Puge T6 Chirc Phat Hanh thanh todn ddy du céc khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gdm ca tidn 1di va géc, theo cac quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu;

Puoc dai dién bi Pai Dién Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu trong viée thi hanh mot sb quyén
ctia minh theo Céc Pidu Kién Trai Phiéu va Hop Pdng Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Tréi
Phiéu;

Pugce trr do bén, chuyén nhuong, ting, cho, gop vbn, hoan dbi, trao dbi, dé lai thira ké,
chiét khAu hodc chuyén quyén s& hitu Trai Phiéu theo hinh thitc khéc (sau ddy dugc goi
chung 13 “chuyén nhwong”) ma khong cAn phai c6 sy chép thun cta Té Chirc Phét
Hanh, Pai Ly Trai Phiéu hay bét ky bén thit ba ndo khac. Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu
cling duge st dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam hodc tham gia cdc quan hé dan
sw/thwong mai hgp phap khéc phi hgp véi cdc quy dinh ctia phap ludt va Céc biéu Kién
Tréi Phiéu;

Pugc chp Gidy chitng nhan s& hiru trai phiéu/trich luc 86 Pang Ky Tri Phiéu theo quy
dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

Pugc nhan céc théng bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh theo
quy dinh ctia Cac Piéu Kién Tréi Phiéu va/hodic Hop Pbng Pai Dién Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu (tily trudng hop ap dung);

Cac quyén khéac theo quy dinh cu thé cna Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Pai
Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu. )
Pai dién nguoi sé hiru trai phiéu

Tén Pai dién nguoi s& hitu trai phiéu: Céng ty C6 phan Chimg khoén An Binh

Trach nhiém co ban cia Dai dién nguoi so hitu trai phiéu theo Hop ddng sb
01/2021/PDSH/ABS-GLEXHOMES ngay 09/3/2021 giita ABS vdi T chirc phat hanh.
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GLEXHOM ES Ban cfo bach chao ban trai phiéu ra cdng chiing

K&t ndi dau tur - Sé chia hanh phuc

Cong ty c¢b phan ching khodn An Binh cam két khong phai to chitc bao lanh thanh toan
ctia TS Chirc Phat Hanh, bén s& hitu tai san bao dam ctia tréi phiéu hodc cé déng 16n
hoac ngudi co6 lién quan cua Té Chirc Phat Hanh.

Pai dién nguoi s¢ hitu trai phiéu c6 tdi thidu cac trach nhiém sau:

+ Giam sat viéc tudn thu cac cam két ctia TS Chirc Phat Hanh trong hod so dang ky chdo
bén trai phiéu;

+ Lam trung gian lién lac gitra Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh va céc t6
chirc ¢6 lién quan khac;

+ Yéu cAu bén bao 1anh thanh toan thyrc hién nghia vu béo lanh khi T4 Chirc Phat Hanh
khong thyc hién hogc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan gbc, 14 trai phiéu;

+ Truwong hop trai phiéu dugce bao dam thanh todn bang phuong thirc bao dam béng tai
san, Pai dién nguoi s& hitu héi phiéu 1a 4 chitc nhan va quan 1y tai sin bao dam,
thay méat nguoi sé hiru trai phiéu thue hién cdc bién phap xir 1y tai san bao dam theo
ding didu khoan hop ddng da ky két va theo quy dinh phap ludt vé céc bi¢n phap bio
dam thyc hién nghia vu dén sy trir trrong hop quy dinh tai diém & khoan nay;

+ Trudng hop Dai dién nguoi sé hitu trai phiéu khong dwge nhén tai san bao dam theo
quy dinh cia phép luat chuyén nganh, Dai dién ngudi s¢ hitu trai ph1eu phai chi dinh
bén thir ba nhin tai san bado dam. Té chirc nhan tai san bao dam c6 trach nhiém ph01
hop véi Pai dién ngudi sé hitu trai phiéu dé quan 1y va thyc hién cic bién phap Xu ly
tai san bio dam theo didu khoan hgp ddng di ky két va theo quy dinh phéap luat vé
cé4c bién phap bao dam thyc hién nghia vy déan sy;

+ Béo céo Uy ban Chimg khoan Nha nudc trong trudng hop phat hién td chirc phat
hanh ¢6 hanh vi vi pham anh huéng dén quyén loi ctia ngudi s& hitu trai phiéu.

Pai dién Ngudi s& hitu tréi phiéu duge thay dbi khi duge sb ngudi s¢ hitu tréi phiéu dai

dién tir 65% tdng sb trai phiéu cing loai dang lwu hanh tr& 1én chép thuan. Truong hop

thay ddi cac didu khoan khic tai Hop ddng dai dién ngudi s& hitu trdi phiéu, viée thay
dbi phai dong thai dugce cép c6 tham quyén clia T6 Chirc Phat Hanh thong qua.

15. Viéc mua lai trai phiéu truéc han

Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vy mua lai Tréi Phiéu trude han theo céc trudong hop sau déy:

% Mua Lai Trdi Phiéu Truéc Han theo yéu cau ciia T6 Chirc Phat hanh:

a.

Té Chirc Phat Hanh khong duge mua lai Trai Phiéu truéc han khi Trai Phiéu chua duoc
niém yét trén S& Giao Dich Ching Khoén. trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay két
thic dot chao ban.

Tai bit ky thoi diém ndo sau thoi gian da 12 (mudi hal) thang va di 18 (mudi tam)
thang k& tir Ngay Phéat hanh, Té Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai Trai phiéu véi cac
didu kién sau:

TS Chtic Phat Hanh gui van ban cho Nguoi S& hitu trai phiéu trudce it nhét 15 (mudi
ldm) ngay lam vi¢c khi thuc hién Quyen mua lai Trai phiéu néi trén. T Chirc Phat
Hanh ¢6 quyén quyét dinh mua lai t6i da 50% (nim muoi phan trim) khdi luong Trai
phiéu di phat hanh tir Nguoi S¢ hiru Trai phiéu tai bit ky thoi diém nao sau thoi gian du
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GLEXHOM ES Ban céo bach chao bén trai phiéu ra cong chiing

KEndi dau tr - Sé chva hanh phiic

12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh va c6 quyén mua lai tdi da 100% (mot tram
phén trdm) khdi hrong Trai phiéu da phét hanh tir Nguoi S hiru Trai phiéu tai bét ky
thoi diém nao sau thoi gian di 18 (mudi tdm) thang ké tir Ngay Phat hanh;

e “Ngay Mua Lai” la ngay Té Chirc Phat Hanh thuc hién mua lai va thanh toén Tréi phiéu
trrde han. Ngay Mua Lai duge quy dinh tai van ban giri cho Ngum S& hitu Tréi phiéu;

e Trong tru:orng hop Té Chirc Phat Hanh chi mua lai mot phan s Trai Phiéu dang luu
hanh va sb Trai Phiéu ma nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ding ky ban lai 16n hon s0
Tréai Phiéu dugce chao mua theo Thong Béo Mua Lai, thi khi d6 sb Tréi Phiéu ma T6
Chtic Phat Hanh s& mua lai tir mdi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dang ky ban lai s€ duge
x4c dinh theo ty 1& s¢ hiru Trai Phiéu ciia Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu dé so véi tong 50
Trai Phiéu cta toan b nhu’ng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu déng ky béan lai va néu can
thiét, dwoc lam tron xuong s6 nguyén gan nhét.

o  “Gi4 Mua Lai” duoc xéc dinh bing Ménh gi4 mdi Tréi phiéu cong li don tich cia Trdi
phiéu @6 chua dugc thanh toén dén nhung khong bao gdm Ngay Mua Lai.
Cu thé:
Ménh gia M¢énh gia i x
s ; ,g,; t.g; e SO ngay nam
Gi4 mua lai trai phicu trai phieu Lai suat . £
T e L a + e X . X giilr thuc té
moi trai phiéu nam gitr nam giit (9,5%/ndm) 365 :
thue té thue té :

Trong dé: S6 ngay frﬁ'm giit thiee té sé dwoc tinh tir va bao gom Ngay da tra lai gan nhat dén
nhieng khong bao gém Ngay Mua Lai. .

e  Tét ca Trai plueu duogce T6 Chirc Phat Hanh mua lai theo biéu kién néu trén s& dugc huy
bo ngay va s& khéng duoc phat hanh lai hodc ban lai. Cac Gidy Chting nhin Quyen So
hiru Trai phleu lién quan téi cac Tréi phieu duge Td Chire Phat Hanh mua lai s€ ty dong
hét higu lyc.

e Tb chitc phat hanh hoan thanh nghia vu v&i Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu khi thyc hign
mua lai theo nay ké tir thoi diém chuyén tién thanh todn day da gia tri mua lai vao Tai
khoan cua Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

% Mua Lai Trai Phiéu theo yéu cdu ciia Nguwoi S6 Hitu Trdi Phiéu

O T JOpe—— -

a) Tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang va tai thei diém tron 18 (mudi tdm) thing ti
Ngay Phat Hanh, Té Chirc Phat Hanh cam két mua lai Trai Phiéu truéc han khi nhan
duoc yeu cau tir Ngudi So Hitu Trai Phiéu v&i Tong khdi lwong Trai Phiéu mua lai theo
yéu cdu cta nhitng Nguodi S¢ Hitu Tréi Phiéu khong vugt qua 50% (ndm muoi phin
tram) tong khéi lwong Trai Phiéu d& dugc phat hanh tai thoi diém tron 12 (muo'l hai)
thang ké tir Ngay Phét hanh va khéng vugt qud 100% (mot tram phan trim) tdng khdi
lwong Trai Phiéu d& phat hanh tai thoi diém tron 18 (mudi tam) thang ké tir Ng’iy Phat
hanh véi diéu kién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu giri théng béo bing vin ban tdi Td Chire
Phé4t Hanh tru6e ngdy thyc hién mua lai (“Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goc Trai
Phiéu") t6i thidu 30 (ba muwoi) ngdy. Td chirc Phat Hanh cam két thyc hién mua lai bang
bét ky phuong thitc ndo phi hgp véi quy dinh cua phap luat hién hanh va quy dinh cua
Céc Didu Kién Trai Phiéu. Trong trudng hop sb lwong Tréi Phiéu ma Nguoi So Hiru
Trai Phiéu d& nghi Té Chirc Phat Hanh mua lai 16n hon ty 1§ mua lai t6i da ma Td Chuc
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GLEXHOM ES Bén cdo bach chao ban trai phiéu ra cong ching

Két néi dau tir - Sé chia hanh phic

Phét Hanh cam két mua lai Trai Phiéu theo quy dinh tai diém nay, thi khi d6 T6 Chirc
Phat Hanh ¢6 nghia vu mua lai sb Trai Phiéu bang ding 50% (ndm muoi phén trim)
tong khéi lugng Tréi Phiéu da dugc phat hanh tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang ké
tir Ngay Phat hanh va ding bang 100% (mdt trdm phdn trim) tong khéi lwong Tréi
Phidu da phat hanh tai thoi diém tron 18 (mudi tdm) théng ké tir Ngay Phat hanh. S6
lwong Trai Phiéu duwoc mua lai cua timg Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu di dé nghi mua lai
duge xdc dinh theo ty 18 s Trai Phiéu da @& nghi mua lai cia Ngudi S& Huu Tréi Phiéu
d6 so voi tong s6 Trai Phiéu d& nghi mua lai va dugc lam tron xubng %) nguyén gan
nhét;

b) Té chirc Phat Hanh phai thuc hién viéc mua lai Tréi Phiéu trudc han dbi véi tAt ca
Nguoi S Hiru Tréi Phiéu theo cung diéu kién va diéu khoan va theo ty 1€ s& hitu Tréi
Phiéu hién hiru.

¢) “Gia Mua Lai” dugc xdc dinh bang Ménh gi4 mdi Tréi phiéu cong 13i dén tich ctia Trai
phidu d6 chua dwoc thanh toan dén nhung khong bao gdm Ngay Mua Lai.

Cu thé:

Gia Ménh Ménh S8 ngdy S6 tién lai )
G Ll T R

trai nam giit nim giit Gtnam) th_ucte_ thanh toan trudc
phiéu thuc té thye té 365 do

~ .4

Trong do: S8 ngdy ndm giit thic té sé dwoc tinh tir va bao gom Ngay Phat Hanh den

nhing khéng bao gom Ngay Mua Lai.

Tét ca Tréi phiéu duoc T6 Chirc Phat Hanh mua lai theo Piéu kién néu trén s& dugce hiy bod

ngay va s& khong dugc phat hanh lai hodc bén lai. Cac Gidy Chirng nhan Quyén S& hitu Trai

phiéu lién quan téi cac Trai phiéu s& ty dong hét hiéu lyec.

% Mua Lai Trai Phiéu trieée han trong triweong hop Té Chirc Phat Hanh phai mua lgi Trai

Phiéu trieée han khi xay ra sy kién vi pham:

Trwdng hop Té Té Chirc Phét Hanh phai mua lai Tréi Phiéu truéc han khi xay ra sy kign vi

pham, Gia Mua Lai duoc 4p dung trong trudng hop ndy dugc xac dinh theo cong thire tinh gia

mua lai cia Trai Phiéu trong trudng hgp mua lai Tréi Phiéu trueée han theo yéu ciu cia T

Chirc Phat Hanh.

16. Phwrong thirc phan phoi

- Chc Tréi Phidu duoc ban cho nha diu tu théng qua dai 1y phat hanh la Cong ty C6 phén
Chirng khoan An Binh.

- Bdo lanh phat hanh: Khéng ap dung;

17. Ping ky mua Trai Phiéu

(a) Thoi han chao ban: Viée ddng ky mua Trai Phiéu s& duoc Té Chixc Phat Hanh thong
bao sau khi nhan dugc Gidy Chimg nhan Chao bén Tréi Phiéu ra cong chung do Uy Ban

ms ) Té chite Tw vAn Phat hanh Trang 83

CHUNG KHOAN AN BiNH

|
E
!
:



GLEXHOM ES Ban cio bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phtc

Chimg Khoén Nha Nudc cdp. Thoi gian dy kién dé cac nha déu tu ding ky mua va
thanh todn tidn mua Tr4i Phiéu Ia ké tir ngdy Té Chirc Phat Hanh cdng bé Ban Thong
Béo Phat Hanh cho téi ngay két thiic Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu.

(b) Téng sb lwgng Trii Phiéu chio ban: 10.000.000 (mudi tridu) Trai Phiéu
(c) Poi twong ding ky mua: Té chitc, ca nhén trong va ngoai nuée theo quy dinh cua phap
luat.

N

(d) Phwong thive ding ky mua va thanh toan: Tréai Phiéu dugc phin bé cho nha dau tu
theo nguyén tic cong bang, cong khai. Dai 1y phat hanh s€ phin phdi trén co sO s trai
phiéu chio ban va ty 1& s6 trai phiéu ding ky cua timg ddi twong so vai téng so trai

-

NS .-

phiéu diing ky mua theo cong thirc sau:
Sé trai phiéu timg

Sb trai phiéu nha S trai phidu nha diu tr dang ky mua
A X
dau tw dwugcmua = chdo ban

Téng sb tréi phiéu céc
nha dau tr ding ky mua

anong hop, trai phiéu chia theo ty 1€ bi 1é dén hang don vi, Dai 1y phat hanh s€ cét bo
s6 trai phiéu lé dén hang thap phan cua nhiing nha dAu tu c6 sb lugng dit mua it dé don
vao cho nha dau tw c6 sb luong dit mua cao nht (wu tién s6 lwong) trong sd nhiing
ngudi dat mua; trudng hop co nhiéu nha déu tu cing cb khéi lwgng dat mua 16n nhu
nhau, thi sb luong trai phiéu 1& ddn gdp s& dugc phan phdi cho nha dau tw dang ky mua
sém hon (uu tién thoi gian). 4

N AN et

D& tranh nham 13n, viéc dang ky mua Tréi Phiéu cua nha dau tur chi duge coi 1a da hoan
thanh va hop 1 khi nha déu tu ding ky thong qua Pai Ly Phat Hanh va thanh toén ddy
da tién mua Trai Phiéu vao tai khoan phong toa nhén tién mua Trai Phiéu. Trong trudng
hop nha déu t di ding ky nhung khong hoan thanh viée thanh toan tién mua Tréai Phiéu
trong thoi gian do Té Chirc Phat Hanh quy dinh, viéc ding ky coi nhw khéng c6 gia tri.

(¢) Phwong thirc thanh toan: nha dau tu ding ky va chuyén khoan vao tai khoan phong toa
nhén tidn mua Trai Phiéu ciia T6 Chirc Phat Hanh v6i thong tin nhw dudi day:

- Tén ngudi thy hudng: Cong ty C6 phan GLEXHOMES

- S6 tai khoan: 1271022356868

- Ngan hang noi mé tai khoan: Ngén hang TMCP An Binh — PGD Nam Thing Long -
CN Ha Noi.

(H Phwong thie chuyén giao: Trong vong 30 (ba muoi) ngly ké tir khi két thic dgt chao
ban, nha ddu tu s& nhan Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Tréi Phiéu tai Cong ty Cé
phén Chimg kho4n An Binh. _

(2) Quyen lgi nguwdi mua Trai Phiéu: Nha d?xu tu di ding ky va thanh toan thanh cong
tién mua Trai Phiéu s& dugc ghi tén trong s6 Pang Ky Trai Phiéu v&i tu cach la Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu, duge T Chire Phat Hanh chuyén giao Gidy Chu'ng Nhén Quyén S&
Hitu Trai Phiéu theo quy dinh trén ddy va dugc hudng cic quyén va lgi ich ctia Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu quy dinh trong Céc Didu Kién Trai Phiéu nay.
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GLEXHOM ES Bén c4o bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két ndi dau 1 - S& chia hanh phiic

(h)

Nghia Vu ciia ngudi mua Trai Phiéu: Sau khi ding ky va thanh toan tién mua Tréi
Phiéu, ngudi mua Trai Phiéu khéng dugc hodn, huy hodc stra ddi dang ky mua Tréi
Phiéu.

(i) SH lwgng Trai Phiéu dit mua t6i thiéu: 1.000 (mét nghin) Trai P]neu twong duong
100.000.000 (mdt trdm triéu) dong tinh theo ménh gia. Pé tranh hidu 1am, nha dau tw chi
duwgce dang ky mua sb lugng Trai Phiéu chin dén hang don vi va t6i thiéu 1a 1.000 (mot
nghin) Trai Phiéu.

(i) Thoi han va cach thie tra lai tién @it mua Trai Phiéu: trong truong hgp s6 lwong
Trai Phiéu dang ky mua khong dat mirc t6i thiéu hodic ndp thira tién mua Tréi Phiéu
hozic tdng khdi lwong ding ky dit mua Tréi Phiéu vuot qua khéi lwong Tréi Phiéu chao
ban:

» Thoi gian: Trong vong 05 (nam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Tai khoan phong toa
nhan tién mua Tréai Phiéu duoc gidi toéa (Tai khoan phong tda chi dugce giai téa sau
khi két thic Pot Phat Hanh).

» Céch thitc: Chuyén vao tai khoan clia nguoi dat mua Tréi Phiéu ghi tai Phiéu ding
k¢ mua Tréi Phiéu.

18. Lich trinh dy kién phén phéi trai phiéu
Sau khi nhan dugc Gidy Chimg nhan Chao ban Trai Phiéu ra cong ching do Uy Ban
Chirng Khoan Nha Nudc cép, Té Chitc Ph4t Hanh s& tién hanh phén phéi cac Trai
Phiéu. Thoi gian phan phdi dot 01 bit dau trong Quy I nam 2021 va dot 02 trong Quy IT
nam 2021.

Lich trinh phan phéi cic Trai Phiéu dy kién nhu sau:

Thoi gian |

STT Noi dung X

du kién
I | Lich trinh phén phoi trai phiéu dot 1
i Té Chtrc Phat Hanh nhén gidy chiing nhén chéo bén tir T
" | UBCKNN
2. | Té Chirc Phat Hanh cdng bd théong tin vé dot chao ban T+ —T+5
3 To (?hu? Phat Hanh thuc %11@[] pl?z‘m phoi Trai Phiéu: Nha Pau T4 - T+21
tu bat dau dang ky mua va ndp ti€n
4 T4 Chitc Phat Hanh két thiic nhan dang ky mua va ndp tién .
" | ding ky mua Trai Phiéu
5. Tf) Chirc -Phat AHanhAbao cdo .ket ?uaA pha'f han’h C{IO UBCKNN T493 — T426
va thue hién cdng bo thong tin vé két qua phat hanh
6. | UBCKNN ban hanh cong van chép thugn két qua chao ban T+29
7 I(;ilmtthu tuc cap giay ching nhén s& hitu trai phicu cho nha T429 dén T+59
au tu
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GLEXHOMES Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

Thoi gian —‘
STT N§i dung

dy kién
I | Lich trinh phin phdi trai phiéu dgt 1
8. | T4 Chirc Phat Hanh giai toa tién tir Tai Khoan Phong Toa T+29
9. | Té Chirc Phat Hanh hoan thién hd so dang ky niém yét T+59

II | Lich trinh phan phdi trai phiéu dot 2

Té Chirc Phat Hanh bit ddu CBTT vé dot chao ban (sau khi da
1. | hoan thanh chéo ban va x4c nhan két qua chdo ban Trai phiéu i i
dot 1 véi UBCKNN)

5 T6 Chirc Phat Hanh thuc hién phén phdi Trai Phiéu: Nha Dau T4 - T421

tu bt dau ding ky mua va ndp tién

g Té Chirc Phat Hanh két thiic nhan ding k¥ mua va ndp tién —

ding ky mua Tréi Phiéu

Té Chirc Phat Hanh bdo céo két qua phat hanh cho UBCKNN

4. . & T e T+23 - T'+26
va thuc hién cong bo thdng tin vé ket qua phat hanh

5. | UBCKNN ban hanh céng viin chp thuan két qua chao ban T*$29

6. Lflm thu tuc cap gidy chirng nhan s& hitu trai phiéu cho nha 17429 dén T*+59
dau tu

7. | TH Chirc Phat Hanh giai toa tién tir Tai Khoan Phong Toa T°+29

8. | T4 Chirc Phat Hanh hoan thién hd so ding ky niém yét T30

- Thoi gian phén phéi trdi phiéu (“Thoi Han Phdn Phéi Trai Phiéu”) cia ting dot
khéng dieoc kéo dai qua 90 ngay theo quy dinh tai Khoan 4 diéu 26 Ludt ching
khodan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019.
- Khodng cach giita Pot Chao Ban Trdai Phiéu ra céng chimg sau véi Dot Chao Ban
Trai Phiéu ra céng chiing trieée khong qua 12 (mudi hai) thang.
19. Taikhoan phong téa nhan tién mua trai phiéu
- Chu tai khoan: Céng ty C6 phin GLEXHOMES
- S0 tai khoan: 1271022356868
- Ngan hang noi mé tii khoan: Ngan hang TMCP An Binh - CN Ha No6i - PGD Nam
Thang Long.
20. Céc loai thué c6 lién quan
Nhitng ndi dung tom tit dudi day khong phai la nhﬁ'ng phén tich ¢4 tinh todn dién vé
céc diém cén luu ¥ vé thué cé thé anh er(mg t6i quyét dinh mua, s& hiru hodc ban Trai
Phiéu va khéng nham muc dich giai quyét cac van d& v& thué dbi v6i cdc nha dau tu. Vi
vy cc nha dau tu Tréi Phiéu nén tham khéao ¥ kién céc chuyén gia vé cic loai thué c6
lién quan &p dung d6i véi timg trudng hop cu thé.(thué thu nhdp va cac thué khac lién
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(@)

(b)

(©

(d)

quan dén trai phiéu chao ban)

Thué thu nhap c4 nhan

Thu nhap tir 181 Trai Phiéu va thu nhép tir viéc chuyén quyén s hiru tréi phiéu cua cé
nhan duge xem [a thu nhép chiu thué theo huéng dan tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
duoc sira ddi, bb sung tai Thong tu sé 92/2015/TT-BTC va s& duge khau trir véi mite
thué nhu sau:

Thu nhép tir 1ai Trai Phiéu duge xem 14 thu nhép dAu trr vén. Thué sudt Thué thu nhép
c4 nhan v6i thu nhap tir déu tu von 1a 5%.

Thu nhap tir chuyén nhuong Trai Phiéu dugc xem 1a khoan thu nhép tir chuyén nhuong
vbn (ching khoén). Thué suat Thué thu nhap c4 nhan voi thu nhép tir chuyén nhuong
vbn 14 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg lan

Thué thu nhap doanh nghiép

Céc td chirc duge thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ciia Phép luat Viét Nam va cac
td chirc duoc thanh ldp va hoat dong theo phép ludt nudc ngoai (té chirc nude ngoai)
d4p Gmg du diéu kién ap dung phuong phap ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép
trén co s& ké khai doanh thu chi phi theo huéng dan tai Thong tur s6 78/2014/TT-BTC
duoc sira ddi bd sung lai Thong tur & 96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhdp doanh
nghiép.

Céc tb chitc nude ngoai khong dap tmg du diu kién dp dung phwong phép ké khai Thué
thu nhdp Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi s€ dugce khéAu trir va ndp
Thué thu nhap Doanh nghiép trén thu nhap tir lai thu duoc tir tréi phiéu va thu nhap tr
viéc chuyén nhugng trai phiéu theo quy dinh lai Thong tuw 103/2014/TT-BTC vi muc
thué suét ap dung nhu sau:

Mitc thué suit ap dung ddi voi tidn 1ai tir Trai Phiéu 1a 5%;

Mite thué suét 4p dung di véi thu nhap tir viée chuyén nhuong tréi phicu la 0,1% trén
tdng doanh thu chuyén nhuong trai phiéu tai thoi didm chuyén nhuogng

Thué gié tri gia ting

Theo céc quy dinh tai Thong tw 219/2013/TT-BTC, li trai phiéu va thu nhap tir viée
chuyén nhugng Tréi Phidu thudc dbi twgng khong chiu thué gid tri gia tang.

Khéu trir thué

Céc khoan thanh todn lién quan dén Trai Phiéu s& dugc Té Chitrc Phat Hanh thanh toan
sau khi d3 khiu trir bat k¥ loai thué, phi hogc bét cir loai 1€ phi nao (“Thué”) do bét ky
co quan c6 thdm quyén, hoic bét ky co quan ndo cta Chinh phu Viét Nam ¢6 quyen ban
hanh hodc ap dung thué.

Chi phi hanh chinh lién quan dén Chuyén Quyén S& Hitu Tréi Phiéu s& do Pai Ly Piang
Ky Luu Ky hogc Trung Tam Luu Ky (tuy timg trudng hop ép dung) 4n dinh khi Tréi
Phiéu dugc Chuyén Quyén S& Hitu, theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam va thong 1€
thi trwong. P& 1am 13, khoan tién ma T Chirc Phat Hanh thanh toan theo Trai Phiéu sé
14 khoan tién con lai sau khi da khiu trir Thué va T Chirc Phat Hanh khong phai thanh
todn thém bt ky khoan tidn ndo dé bt d&p cho Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu.
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21. Théng tin vé cic cam két

- Cam két thwe hién nghia vu cua T 6 chire phat hanh déi véi nha ddu te vé diéu kién phat
hanh, thanh todn, bao dam quyén va loi ich hop phap cia nha ddu tue:
Té Chirc Phat Hanh cam két thyc hién nghia vy cua T chirc phat hanh dbi véi nha dau
tw vé& diéu kién phét hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phéap cua nha dau
fu.
- Cam két vé thiee hién niém yét trdi phiéu tai S¢ giao dich chirng khodn:
T Chirc Phét Hanh ¢6 trach nhidm hoan tit hd so niém yét Trai Phiéu Céng ty c0 phéan
GLEXHOMES tai S& Giao Dich Chirng Khoén ngay khi c6 thé sau ngay hoan tat ding
ky Tréi Phiéu tai Trung T4m Lwu Ky nhung khdéng cham hon ba muoi (30) ngay ké tir
két thiic dot chao ban va sau d6 s& duy tri viéc niém yét Trai Phiéu chung ndo con bt
ky Trai Phiéu ndo dang luu hanh nhim dam bao du didu kién niém yét va giao dich tai
S& Giao Dich Chirng Khoan.
- Cam két khac lién quan dén dot chao ban:
Cong ty Cb phan GLEXHOMES cam két rang C(“)ng ty khéng thude truong hop dang bi
truy ctru trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n v& mot trong cic toi xam pham trat tu
quén 1y kinh té ma chwa dugc x6a 4n tich. Ching tdi hoan toan chiu trich nhiém néu vi
pham cam két.
22. Phi chuyén nhweng
Trude khi Trai Phiéu duge diang ky véi Trung Tam Luu Ky, moi giao dich chuyén nhugng
Tr4i Phiéu phai dugc ding ky trong S& Ping Ky do Pai Ly Tréi Phiéu quan 1y va dugce thyc
hién theo thu tuc quy dinh duéi day va cic quy dinh khic cua Hop Pong Pai Ly:
Pé chuyén nhugng Trai Phiéu cho mét td chirc/ca nhan khac (sau ddy goi 1d “Bén Nhin
Chuyén Nhwgng”), Ngudi S& Hivu Tréi Phiéu (sau day goi 1a “Bén Chuyén Nhwgng”) phai
gtri cho Pai Ly Tréi Phiéu mot gidy dang ky chuyén nhugng theo mau quy dinh tai Hop Pong
Pai Ly da duge dién diy da thong tin va ky két hop 18 cing v6i Gidy Chirng Nhan Quyén S&
Hiru Trai Phidu ciia Bén Chuyén Nhuong va céc tai liéu dinh danh ciia Bén Nhan Chuyén
Nhuong va ndp phi chuyén nhugng cho Pai Ly Tréi Phiéu (phi chuyén nhugng dugc quy
dinh tai Hop Pdng Dai LY, cu thé 14 phi chuyén nhwong cho méi 14n chuyén nhugng tdi da s&
bing mirc thip nhét trong hai mirc sau:
(A) 0,15% tbng ménh gia Trai Phiéu chuyén nhuong;
(B) 2.000.000 VND (hai triéu Dong).
Cic didu kién khéc v& giao dich chuyén nhugng trai phiéu duge quy dinh trong Hop ddng Pai
dién s& hitu trai phidu ky gitta GLEXHOMES va Céng ty C6 phan Chimg khodn An Binh.
23. Phwong 4n bu dip ngudn von thiéu hut dy kién huy dong tir dgt chao ban dé thue
hién dy 4n
Trong truong hop trai phiéu khéng duge phén phéi hét hodc thdi gian phat hanh kéo dai hon
dy kién, HDQT Céng ty s& xem xét st dung linh hoat nguon vbn vay ngan hang, cic ngudn
vén khac dé thue hién diu tuw cho cac muc dich sir dung von néu trén. Gia tri cua von huy
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dong thém tir cc ngudn bd sung nay phy thuge vao két qua huy dong von tir dot chao ban.

24. Sy kién vi pham

24.1. Sy kién vi pham

Bit ky sur kién nao sau ddy dugce goi 1a “Sy Kién Vi Pham”:

(a) Khong thanh toan géc Trai Phiéu: Té Chitc Phat Hanh khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du gbe Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan c6 lién quan va viée
khong thanh todn d6 khong duoc khéc phuc trong thoi han 15 (mudi 1dm) Ngay Lam
Viée tir ngdy dén han c6 lién quan;

(b) Khéng thanh toan cac khodn tién khac: Td Chirc Phat Hanh khong thanh todn hodc
thanh toan khong ddy du 13i hay bit ky khoan tién ndo khac (ma khong phai gbc) theo
Tréi Phiéu vao ngay dén han thanh todn c6 lién quan va viéc khong thanh toan d6 khong
duge khic phuc trong thdi han 15 (mudi 1am) Ngay Lam Vige tir ngay dén han co lién

quan;

(c) Vi pham muc dich phat hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh néu tai
Phuong An Phét Hanh va Ban Céo Bach va vi pham nay vén tiép dién va khong dugc
khic phuc trong thai gian 15 (mudi ldm) Ngay Lam Viéc tir ngay nhin dugc thong bao
v& vi pham d6 tir Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu;

(d) Mat kha néing thanh todn: T4 Chirc Phat Hanh mét kha ning thanh toan hodc khong thé
thanh toan, ho#ic thira nhin khong c6 kha ndng thanh todn ng dén han hoc 1am vao tinh
trang khéc lam phat sinh quyén yéu cdu mé thu tuc phd san a6i v6i T6 Chirc Phat Hanh
clia chii no n6i chung theo quy dinh cia phap ludt vé ph4 san va vi pham d6 vén tiép
din va khong dugce khic phuc trong thoi gian 07 (bay) Ngay Lam Viéc;

(e) Pha san, gidi thé: Néu c6 1énh hoic mot nghi quyét duoc thong qua vé viéc pha san,
thanh 1y hogic gidi thé déi v6i TS Chirc Phat Hanh, hogc khi T6 Chirc Phat Hanh da tién
hanh bét ¢t thi tuc phé san, thanh 1y hay giai thé nao (trir khi TS Chirc Phat Hanh dugc
thanh ly li€én quan dén viéc sép nhép, hop nhit va cong ty dugc thanh 1dp sau khi sap
nhép, hop nhét tiép nhéan toan bd nghia vy lién quan dén Trai Phiéu)' hodc

()  Cwéng ché thuc hién nghia vu: Co quan nha nudc co thdm quyén tién hanh thu tuc thi
hanh 4n, tich thu, tich bién hodc bat ky thi tuc phap 1y ndo khic dbi voi trén 51% tong
gi4 tri tai san theo bdo cédo tai chinh hgp nhét kiém todn tai thoi diém gan nhét ctia T6
Chtirc Phat Hanh va viéc thi hanh én, tich thu, tich bién hodc thu tuc phap ly d6 khong
duoc d& bo hoidic cham diit trong thdi han 60 (sdu muwoi) ngay tir ngay bit dau;

(g) Ngieng hoat dong kinh doanh: T4 Chirc Phat Hanh ngimg hoat dong, tam nglmg hoac co
k& hoach tam ngimg toan by hogc mot phan déng ké hoat dong ctia minh; hodc bét cir
hanh ddng hodc thi tuc nao dugc T Chirc Phat Hanh hojc bt ky ngudi ndo khéc thyc
hién hodc tién hanh dan téi viée Té Chitc Phat Hanh nging toan bd hodic mot phé‘m déng
ké hoat ddng kinh doanh ctia minh; hodc ngirng hodc c6 nguy co ngung thue hién tat ca
hodic mdt phin dang ké hoat dong kinh doanh nhu duge tién hanh vao Ngay Phat Hanh;

(h) Vi pham cdac nghia vu khac: Té Chirc Phat Hanh vi pham cam két hodc nghia vu cla
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minh trong bt ky Van Kién Tréi Phiéu ndo hoic Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay hodc
Ban Cao Bach (ma khéng phai 13 cac nghia vu dugc didu chinh béi cac Sy Kién Vi
Pham néu trén) ma vi pham dé khong c6 kha nang khéc phuc hodc khéng dugce khdc
phuc trong thdi han 30 (ba muoi) ngay tir ngay nhén duge thong béo vi pham tr Pai
Dién Nguoi S& Hiru Tréi Phidu, hoiic bt ky Nguoi S Hitu Trai Phiéu ndo;
(i)  Bdt hop phap: Viéc thyc hién nghia vu thanh toén cua T Chirc Phat Hanh theo Cac
Piéu Kién Trai Phiéu ndy trd nén bat hop phép;
Cho phép va chdp thudn: Té Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thyc hign béat ky hanh
dong, yéu ciu hodc thii tuc ndo (ké ca viée xin céc chip thuén, phé chudn, cho phép hoic tién
hanh viéc ding ky, thong bao) ma cén phai dugc tién hanh hoic thuc hién béi Td Chic Phat
Hanh d&: (i) cho phép T Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu; thyc hién va tun th cdc
nghia vu ciia minh theo Trai Phiéu mdt cach hop phap va/hodc (ii) dam bao ring cic nghia vu
ctia Té Chitc Phat Hanh theo Trai Phiéu 1a c6 tinh rang budc va cé thé thi hanh dbi véi TS
Chirc Phat Hanh ma vi pham nay khéng khic phuc dugc trong vong 15 (mudi ldm) ngay fu
ngiy T Chirc Phat Hanh nhén duge théng béo ciia Pai Dign Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu vé vi
pham do; hodc
24.2. Bién Phap Xir Ly Khi C6 Sy Ki¢n Vi Pham
Ngoai cac bién phap xir 1y va ché tai quy dinh tai céc diéu khoan khac ctia Cdc Piéu Kién Trai
Phiéu nay (ké ca cac quy dinh vé 13i chdm tra va tién phat 13i qua han), cdc Vin Kign Trai
Phiéu khac va phap luat c6 lién quan, néu xay ra mot Su Kién Vi Pham thi dp dyng bién phap
xu 1y twong ng dudi day:
(a) Néu xay ra bét ky Sy Kién Vi Pham nao khac ma khéng phai Su Kién Vi Pham “Khong
thanh toan gbc Trai Phiéu” va “Khong thanh toan cdc khodn tién khac” quy dinh tai
Pidu Kién 10.1 (2) va 10.1(b) tai Diéu khoan diéu kién tréi phiéu, thi:
(i) Bt ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu nio ciing c6 thé giri thong béo béng van ban cho
Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tri Phidu dé yéu ciu Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi
Phiéu tuyén bd Trai Phidu dé dén han va phai dugc thanh toan bang cach gui
théng bao bing vin ban (“Théng Bio Bujc Mua Lai Trwée Han”) cho T Chirc
Phét Hanh vé viéc do; va
(ii) Trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngdy nhan duge Thong Béo Yéu Cau Mua
Lai Tréai Phiéu, T6 Chtrc Phat Hanh phai mua lai tht ca Trai Phiéu dugc yéu cau
dang luu hanh tai thoi diém do.
Néu Té Chitc Phat Hanh khéng thuc hién viéc mua lai Trai Phiéu truéc han theo Thong Béo
Budc Mua Lai Trudc Han trong thoi han trén hodc trong céc truong hop bét budc phai mua lai
quy dinh tai Cac Pidu Kién Tréai Phiéu nay thi khong cin théng bao cho T Chirc Phat Hanh,
bat ky Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu nao ciing c6 thé giri thong béo bang vin ban cho Pai Dién
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dé yéu ciu Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu yéu cau T chie
phat hanh thyc hién viéc mua lai trdi phiéu theo quy dinh tai Pidu Kién Trai Phiéu ny trong
thai han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan duge Thong Béo Yéu CAu Mua Lai Trai Phicu.
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VII. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban \
Té Chirc Phat Hanh dung vén huy dong duge tir tréi phiéu dé cho vay cdng ty con cua T6
Chirc Phat Hanh 14 Cong ty c6 phan Xuét nhap khéu Téng hop Nam Sai Gon, nham thye hién
du 4n Khu dén cu An Long, xa Long Héu, huyén Cin Giudc, tinh Long An.

- Dot chéo bén trai phiéu ra cong chiing 1 (Tréi phiéu GLH2014001, tong ménh gid phat
hanh 500.000.000.000 ddng, du kién phat hanh Quy 11/2021 va/hodc Quy I11/2021):
Cong ty C6 phan GLEXHOMES cho Céng ty Cé phan Xuét nhap khau Tdng hgp Nam
Sai Gon vay sb tién 1a 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong) Cong ty Cb phén
Xuét nhép khiu Téng hop Nam Sai Gon ding sb tién néu trén dé trién khai thyc hién dy
4n Khu dén cu An Long, xa Long Hau, huyén Can Giugc, tinh Long An; va

- Dot chao ban trai phiéu ra cong ching 2 (Tréi phiéu GLH2014002, tdng ménh gia phat
hanh 500.000.000.000 ddng, du kién phat hanh Quy I11/2021 vi/hodc Quy IV/2021):
Cong ty Co phan GLEXHOMES cho Cong ty Cb phin Xuét nhap khau Téng hgp Nam
Sai Gon vay sb tién 1a 500.000.000.000 ddng (Nam tram ty dong) Cong ty Cb phan
Xuét nhip khau Tong hop Nam Sai Gon ding s tidn néu trén dé trién khai thyc hién dy
an Khu dan cu An Long, xa Long Héu, huyén Cin Giudc, tinh Long An.

2. Théng tin so' bd vé phwrong 4n dir dung von thu dwoge tir Trai Phiéu
Dur én Khu dan cue An Long, xd Long Hdu, huyén Can Giude, tinh Long An
2.1. Thong tin chung vé dy 4n
- Tén dy 4n du tu: Khu dan cu An Long — Nam Sai Gon.
- Muc tiéu du an: PAu tu ha tng khu dén cu.
- Quy md dy 4n: Pdu tu trén phan dién tich khoang 109ha.
- » Dja diém thuc hién dy 4n: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.
- Dién tich mit dét: 109 ha.
- Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 nam, ké tr ngy dugc cp Gidy chirng nhén dau tu
lan dAu.
- Téng vén diu tu cta dy 4n: 2.000.000.000.000VND (Hai nghin ty dong Viét Nam)
(theo Gidy chiing nhan ding ky dAu tr do S& ké hoach va dau tu tinh Long An cap lan
dau ngay 27/05/2016; thay ddi 1an thir 03 ngay 03/06/2019);
- Téng vén dau tu dy 4n (dy kién diéu chinh theo Bao céo nghién ctru kha thi do Cong ty
C& phin Xuét nhap khiu Téng hop Nam Sai Gon phat hanh): 4.011.813.863.066 VND.
- Céc chi tiéu hiéu qua du kién:
+ NPV: 1.240.127.610.647 VND
+ IRR: 29,28%/ndm
2.2. Hd so phép 1y ciia dy 4n
_ Vin ban sb 2250/UBND-KT ngay 05/7/2010 ciia Uy ban Nhén dén tinh Long An vé
viéc ghi nhén du 4n dau tu cia Cong ty CP Dirc Cao;
- Quyét dinh sé 146/QD-UBND ngdy 12/01/2012 ciia Uy ban Nhén dén tinh Long An vé
viéc bd sung quy hoach str dyng dAt dé thuc hién céc dy 4n cip bach trén dia ban tinh
Long An;
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- Vin ban s6 1432/UBND-KT ngiy 02/05/2012 ciia Uy ban Nhéan dén tinh Long An vé
viéc thoa thuan dia diém dau tu;

- Théng béo sb 195/TB-UBND ngiy 24/9/2012 ciia Uy ban Nhan dan Huyén Can Giude
vé viéc thu hdi dét dé giao cho Cong ty C6 phén Pirc Cao dau tu Khu dan cu, téi dinh
cu tai xa Long Hau, huyén Cian Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh sé 1529/QD-UBND ngay 13/5/2014 clia Uy ban Nhén dan tinh Long An vé
viéc ban hanh suat dau tur xy dung cong trinh ha tAng k§ thuét khu tai dinh cu; khu dén
cu; khu db thi; cac khu, cum cong nghiép trén dia ban tinh Long An;

- Vin ban sb 395/UBND-KT ngay 30/01/2015 ciia Uy ban Nhéan dén tinh Long An vé
viéc gia han thoi gian trién khai dy 4n du tu ciia Cong ty Cb phan Dic Cao;

- Gidy ching nhén ding ky dau tu ma sb du an 6882382884 chirng nhin l4n dau ngdy
27/05/2016 cua S& Ké hoach va Dau tu tinh Long An;

- Gidy chimg nhén ding ky dau tw mi s6 dy 4n 6882382884 ching nhén 1an dau ngay
27/05/2016 va ching nhan thay déi 1an thit 01 ngay 07/7/2017 clia S& K& hoach va Déau
tu tinh Long An;

- Vin béan sb 2699/UBND-KT ngay 26/06/2017 ciia Uy ban Nhan dén tinh Long An vé
viéc trién khai thuc hién két lugn s6 164-KL/TU ngay 26/6/2017 ciia Ban Thuong vu
Tinh Uy;

- Gidy chung nhan ding ky ddu tr ma sd du an 6882382884 chimng nhan [An dau ngay
27/05/2016, chitng nhan thay ddi 14n thir 01 ngay 07/7/2017, ching nhén thay d6i 1an
thir 02 ngay 26/11/2018 cua S¢& Ké& hoach va Piu tu tinh Long An; chimg nhén thay dbi
lan thir 03 ngay 03/06/2019 cua S& Ké hoach va Péu tu tinh Long An;

- Quyet dinh s 09/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ciia Uy ban Nhén dén Tinh Long
An vé viéc ban hanh Quy dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha Nudcc thu hoi
dAt trén dia ban tinh Long An;

- Quyét dinh s 2120/QD-UBND ngiy 04/05/2018 ciia Uy ban Nhan dén Huyén Cén
Giude vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
An Long - Nam Sai Gon;

- Quyét dinh sé 6724/QD-UBND ngay 05/11/2018 ciia Uy ban Nhén dén Huyén Cén
Giudc vé viée phé duyén dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu An
Long-Nam Sai Gon, xa Long Hau, huyén CAn Giudc, tinh Long An — Chu dau tu: Cong
ty Cé phin Xuét nhap khiu Téng hgp Nam Sai Gon;

- Phuong 4n sb 37/PA-BQLDADDTXD ngéy 12/11/2018 cua Ban quan 1y du an PTXD
ctia Uy ban Nhan din Huyén Cén Giude vé Phuong 4n bdi thudng, hd trg tai dinh cur dy
4n Khu dan cu An Long — Nam Sai Gon do Cdng ty C6 phan Xuit nhap khéu Tong hop
Nam Sai Gon ddu tu tai x3 Long Héu, huyén Cén Giudc;

_ Vin ban sb 2457/UBND-KTTC ngdy 27/05/2019 cia Uy ban Nhén dén Tinh Long An
vé viée chi dao lién quan dén dw 4n Khu dén cw An Long Nam Sai Gon;

- Quyet dinh s6 891/QB-SKHPT ngay 22/7/2020 cua S& Ké hoach va Piu tu tinh Long
An vé viéc chap thuan gidn tién do dau tu, Tién @6 thuc hién dy 4n sau khi dugc chap
thuén gian tién dd.
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Ban céo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

2.3. Tinh hinh trién khai dy 4n

Tr Quy /2021 dén Quy I1V/2021: Gidi phong mit bing; (Pén nay Cong ty C4 phan
Xuét nhip khéu Téng hgp Nam Sai Gon da thyc hién gidi phong mat bang dén 16%

Téng dién tich dy 4n).

Tir Quy 1/2022 dén Quy Tv/2023: Trién khai thi cong, xdy dung;
Tir Quy 1/2024 dén Quy TV/2026: Ban giao;
Tir Quy IV/2022 dén Quy IV/2026: Trién khai ban hang, kinh doanh.

VIIL KE HOACH SU DUNG VA TRA NQ VON THU BUQC TU PQT CHAO BAN
1. K& hoach sit dung vén
Tidn thu dwoc tir viée chio ban Tréi Phiéu (ca 02 dot phét hanh), sau khi da khdu trir céc
khoan phi, chi phi c6 li€n quan s& dugc Té Chitc Phat Hanh str dung cho muyc dich cho vay

cong ty con cia Td Chirc Phat Hanh la Cong ty c phan Xuét nhép khiu Tbng hop Nam Sai
Gon, nham thue hién dy 4n Khu dan cu An Long, x4 Long Hau, huyén Cén Giudc, tinh Long

An.
Dot S6 tién thu e e
. if o Thoi gian
ST s X phat dwge dy kien | So tién cho vay o
Muc dich sir dung von : e £ x gidi ngan
T hanh tir viéc chao du kien (dong) A
e K dwy kién
béan trai phiéu
Cho vay cong ty con
cia T6 Chuc Phat
Hanh 1a Coéng ty ch
A A A A r 21
phan Jgdt ahfp ki 500.000.000.000 | 500.000.000.000 | QY 120
0 Téng hgp Nam Sai| Dot . . 5 _ . | vad/hoac
Gn, - 01 (Nam)ﬁ am ty ﬁVar;i;tr am ty Quy
du an Khu dan cur An dong) dong) 11172021
Long, x& Long Hau,
huyén Cin Giudc, tinh
Long An
Cho vay cong ty con
cia Té Chic Phét
Hanh 1a Céng ty cb ;
phan Xuét nhép khau Quy
) ' _ 500.000.000.00 | 500.000.000.000 | 111/2021
5 Tong hop Nam Sai| Dot 5 . . S
1 7 1 ?
Gon, nhim thyc hién | 02 Wa;"f’;’" v Waz;f' a)m ? 0wy
. - on ong
du an Klllu din cu i\n v/2021
Long, x& Long Hau,
huyén Cin Giude, tinh
Long An

RSAN

197 2

7 o I

Nguén: Cong ty Cé phan GLEXHOMES
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Két ndi dau tu - Sé chia hanh phuic

3 - x - re s A A -
Bin c4o bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Thong tin Cong ty C6 phin Xuit nhap khAu Tong hgp Nam S2i Gon va phwong én st

dung vén vay nhin dwgc tir T6 Chire Phat Hanh

e (Cong ty C6 phan Xuit nhip khiu Tong hgp Nam Sai Gon (“NSG”)
- Pia chi: 800 Nguyén Vin Linh , Phuong Tan Phd, Quén 7, Thanh phd H) Chi Minh,
Viét Nam.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dét thudc chi s&
hitu, chi sir dung hoc di thué (Chi tiét: Kinh doanh bit dong sin).
- Vén diéu 1&: 300 ty dong.
- Ty 1€ lgi ich cia GLEXHOMES tai NSG hién tai la 60%, ty 1¢ bidu quyét 1a 60%.
e NSG la chi dau tw dv 4n Khu dén cw An Long — Nam Sai Gon (theo Gidy Chirng nhan
daing ky dAu tu sb 6882382884 do S& K& hoach va DAu tu Tinh Long An cép 1an déu
ngdy 27/5/2016, cdp thay déi lan 2 ngiy 26/11/2018 va chp thay ddi lan 3 ngay

03/06/2019).

e Sau khi nhan phan vén vay tir GLEXHOMES, Céng ty Ccb phé”m Xudt nhap khéu Téng
hop Nam Sai Gon s& ding phén vén ndy dé trién khai thyc hién Dy 4n Khu dan cu An
Long — Nam Sai Gon tai xd Long Hiu, huyén Cén Giudc, tinh Long An. Chi tiét du ki€n

nhw sau:
S6 tidn duy kién sit dung
Dot phat hanh Muc dich sir dung
(VND)
Dot 1 Giai phéng mit bing 500.000.000.000
Giai phong mit bang 200.000.000.000
Dot 2

Trién khai thi céng, xay dyng

300.000.000.000

Toéng cong

1.000.000.000.000

Nguén: Cong ty C6 phan GLEXHOMES

2. K& hoach tra ng sb tién thu dwge tir dgt chao ban

T4 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung dong tién thuln thu duoce tir hoat dong kinh doanh ctia toan
Tb Chirc Phat Hanh d& can déi tra ng 13i va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu
dugce tir hoat ddng kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nép Nha nude va chi phi hoat

dong, van du dé thanh toan cac no I3i va gbc dén han, bao gom cac khoan no da phét sinh va Trat

Phiéu dang dy kién phat hanh.

Chi tiét ké hoach tra ng nhw sau:
- Thanh toan L&i Trai Phiéu: 13i thu dugc tir hoat dong kinh doanh cua toan Cong ty bao
gém nhung khong han ché tién thu tir hoat dong kinh doanh bit dong san, ..., tién thu tr

viée ddu tir vao cac du 4n bt dong san théng qua hinh thirc gop von c6 phan hodc cho

vay, va cdc khoan thu hop phap khéc sau khi trir di cdc nghia vy thué phai nop Nha

Nudc va chi phi hoat dong s€ dugce su dung dé thanh to4n 13 Trai Phiéu cho cic nha

diu tu.
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K&t ndi dau tur - Sé chia hanh phoc

- Thanh toén gbc Trai Phiéu: GLEXHOMES s& sit dung ngudn tién tir: (i) ngudn thu no
tir dyr 4n dugce tai tro vén tir ngudn vén phét hanh trai phiéu va (ii) ngudn vén huy dong
khéc, ngudn vén ty tich liiy, lgi nhudn hoat dong kinh doanh va tiém lyc tai chinh cua
GLEXHOMES dé thanh toan géc Trai Phiéu tai thoi diém ddo han hodc mua lai trude
han Tr4i Phiéu.
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GLEXHOMES Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra cong chiing

Két ndi dau tur - Sé chia hanh phiic

IX. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. TO CHUC PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Pia chi : Tang 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, S6 36 pho Hoang Chu,
Phudng O Chg Dira, Quin Pdng Pa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.
Sb fax © (84-24) 3748 0025
Sé dien thoai : (84-24) 3748 0026 o1
Website : www.glexhomes.vn IG
2. TO CHUC KIEM TOAN: PT(
Bio co kiém todn bo cio tai chinh nim 2020 Bl
CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO -
Dia chi . Ting 20, tda nha ICON4, 243A Duong D€ La Thanh, Quén Péng =
Pa, TP Ha Noi
SH fax . (84-24) 3783 3911/12/13
SH dién thoai : (84-24) 3783 3914
Website : www.bdovietnam.vn

B4o cio kiém toan bao cdo tai chinh nim 2019
CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO

Pia chi . Thng 20, toa nha ICON4, 243A Pudng Dé La Thanh, Quin Dong
Pa, TP Ha Noi
S6 fax © (84-24) 3783 3911/12/13 |
Sb dién thoai : (84-24) 3783 3914
Website : www.bdovietnam.vin

3. TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAT HANH; DAI LY PANG KY, LUU KY,
THANH TOAN VA QUAN LY CHUYEN NHUQNG; DAI DIEN NGUOI SO

HU'U TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH
Dia chi : Téng 16, toa nha GELEXIMCO, s6 36 phé Hoang Chu, Phuong O
Chg Dira, Quan Pong Da, TP. Ha Noi
S fax : (84-24) 3562 4626
SH dién thoai : (84-24) 3562 4628
Website : www.abs.vn
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K&t ndi dau tr - 5é chia hanh phiic

X. PHULUC

1. Phy lyc I: Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 0103574486 ciia Cong ty Cbd
phin GLEXHOMES do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha N§i cép lan dau ngay 12 thing 03 nam
2009, thay ddi lan thir 16 ngay 07 thang 01 nam 2021.

2. Phy luc IT: Nghi quyét sb 77/NQ-HPQT ngay 09/03/2021 ctia Hoi dong Quan tri thong
qua Phuong an phat hanh, phwong én sir dung vdn va tra ng von thu dugce tir dot chao bén tréi
phiéu ra céng chung; niém yét trai phiéu trén hé théng giao dich chimg khoan.

3. Phuy lyc IIT: Piéu 18 Céng ty C6 phin GLEXHOMES.

4,  Phu luc IV: Béo céo tai chinh kiém todn nam 2018, 2019, 2020 ctia Cong ty.

5. Phu luc V: Cam két thyc hién nghia vu cua T6 chirc phat hanh dbi voi nha dau tu vé
didu kién phat hanh, thanh toén, bao dam quyén va lgi ich hgp phép cia nha déu tu va céac
di€u kién khac.

6. Phu luc VI: Hop ddng ngudi dai dién so hiru trai phiéu ky giita Cong ty Cd phan
GLEXHOMES va Céng ty C5 phin Chiing khoan An Binh.

7. Phu luc VII: Céc Didu Kién Trai Phiéu;

8.  Cac phu luc khac (néu co).
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GLEXHOM ES Bén cdo bach chio ban tréi phiéu ra cong ching

I Két nSi ddu tr - Sé chia hanh phic

Bin Co Bach ndy durgc ban hanh ngay /£ thing 4 nim 2021

| TO CHUC PHAT HANH
| CONG ;g_:\co PHAN GLEXHOMES
\GI ONG QUAN TRI

Ngb Anh Tri
TONG GIAM POC CHU TICH UY BAN PHO TONG GIAM POC
KIEM TOAN TAI CHINH/KE TOAN
TRUONG
Vii Thi Hai Nga Vii Thi Chinh

Trin Nam Trung

PAI DIEN TO CHUC TU VAN, DAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH

Trwong Ngoc Lan
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

CAC DIEU KIEN TRAI PHIEU
QUY PINH CHUNG

Cic didu khoan va didu kién ndy (“Cdc Didu Kign Trii Phiéu”) diéu chinh trai phicu
(“Tri Phiu”) dwoc Cang ty Cb phin GLEXHOMES (“Té Chire Phat Hinh”) phat
hanh véi tdng ménh gia 1.000.000.000.000 VND (M6t nghin ty ddng Vigt Nam) (i) theo
phuong 4n phat hanh trai phiéu dugc phé duyét tai Nghi quyét s6 77/NQ-HDQT ngay 09
théng 03 ndm 2021 va Théng qua diéu chinh bd sung, bd sung phuong 4n phat hanh tai
Nghi quyét s6 97/NQ-HPQT ngay 23/03/2021 ctia i Ddng Quén Trj ciia TS Chitc Phat
Hanh (“Phwong An Phat Hanh”) va (ii) trén co s& ban cdo bach ngay /(> thang 7. ndm
2021 duge T Chirc Phat Hanh cong bd (“Bén Cdo Bach”). Céc thuat ngit vict hoa khi
duoc stt dung trong Céc Diéu Kién Tréi Phiéu nay ¢ nghia duge quy dinh tai Dicu Kién
18.1.

Chirng nao con Trai Phiéu dang luu hanh, s& ludn c6 mot t4 chirc dai dién cho quyén lgi
cua tat ca Nguoi So Hitu Trai Phiéu theo Trai Phiéu va thye hién cac nhiém vy khac quy
dinh trong Céc Pidu Kién Trai Phiéu ndy va cac Van Kién Trai Phicu (“Dai Di¢n Nguoi
$& Hitu 'Trai Phidu”). Ciin ¢t hop dong dai dién ngudi s¢ hitu tri phicu gitra T 0 Chire
Phat Hanh va ABS ngay 09 thang 03 nam 2021 (“Hep Pong Pai Di¢n Nguwdi S¢ Hitu
Trai Phicu”), T6 Chirc Phat Hanh dé chi dinh ABS lam Dai Dién Ngudi S Hitu Trai
Phiéu ban ddu duy nhét, khéng thay dbi va khong hity ngang.

Trude khi Trai Phiéu duge ding ky véi Trung Tam Luu Ky, T Chirc Phat [anh s& chi
dinh mot td chire 1am dai ly ding ky va dai 1y quan Ly chuyén nhugng doi véi Trai Phicu
(“Pai Ly Trdi Phiéu”). Cin ctt hop ddng dai 1y ding ky va quan ly chuyén nhuong trai
phiéu giita Té Chirc Phat Hanh va ABS ngay 09 thang 03 nam 2021 (“Hep Pdng Dai
Ly”), Té Chirc Phat Hanh da chi dinh ABS 1am Dai Ly Trai Phiéu ban dau.

Céc Didu Kién Trdi Phiéu nay, cing vdi cac quy dinh ¢6 lién quan clia cic Van Kién Trai
Phiéu khac, quy dinh cdc quyén va nghia vy ctia T4 Chire Phat Hanh, Ngudi S Hitu Trai
Phiéu va cdc bén lién quan khac doi véi Trai Phiéu. Céc Van Kién Trai Phicu duge luu
gift tai dia chi dang ky ctia Td Chire Phat Hanh, Pai Ly Tréi Phiéu va Pai Dién Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu dé Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu c6 thé nghién ciru, xem xét hodic sao chup
hop 1€.

Béng viéc mua Trai Phiéu hogc nhén chuyén giao quyén s& hitu Trai Phiéu theo hinh thiic
khac, m8i Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (i) chdp nhan viée lya chon ABS lam Dai Dién Nguoi
& Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Trai Phiéu ban dau, (i) ddng ¥ dy quyen cho Pai Dién
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu dé, nhan danh nhiing Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu, ky ket Hop
Pong Pai Dién Nguoi S& Hira Tréi Phiéu va thyc hién cdc nhi¢m vy duge quy dinh tai
Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay, Hop Pdng Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréi Phicu va cdc Vin
Kién Trai Phiéu khac, (iii) dugc xem la di nghién ctru va chép thuén toan bd El(':)i dung
ciia Céc Piéu Kién Tréi Phibu ny, Hop Déng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phicu va cdc
Vin Kién Trai Phiéu khéc va (iv) c6 céc quy?:n, loi ich va nghta vy gin véi Ngudi So

PO A P X ‘A ,o ¥4 i & i - AL Lt s A i
Hitu Trai Phiéu trong Céc Diéu Ki¢n Trai Phi¢u ndy va céc Vin Kién I'rai Phiéu khéc.

TINH CHAT
Tréi Phiéu 1a trai phiéu khong chuyén dbi, khéng c6 tai san bio dam va duoe ty do chuyCn

nhuong. Céc Trai Phi¢u ¢6 thir tyr wu tién thanh toan ngang nhau ma khong Trai Phicu
nao s& c6 quyén wu tién thanh toan hon so véi cac Trai Phiéu con lai vi bat ky ly do nao.
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3.1

3.2

Néu con bat ky nghia vu nao theo Tréi Phiéu khoéng dugc thanh toén thi nghia vu do s€
c6 thit tw thanh toén it nhit ngang bing véi cée nghia vy chung, khong phai la ng thtr cap
va khong cé bao dam hién tai hodc tuong lai khéc cua Té Chirc Phat Hanh (trir cac truong
hop wu tién thanh toan bét bude theo quy dinh ctia phap luét).

HINH THUC, MENH GIA, KY HAN, QUYEN SO HU'U, SO DANG KY VA GIAO
DICH TRAI PHIEU

Hinh Thire, Ménh Gia Va Ky Han

(a) Trai Phiéu dugc phat hanh va duy tri dudi hinh thie but todn ghi s6 véi ménh gié
100.000 VND (mdt trim nghin dong Viét Nam)/Trdi Phicu.

(b) Trai Phiéu c6 thoi han 36 (ba muoi séu) thang, bt dau tir Ngay Phat Hanh.
Quyén S& Hitu Va S6 Ping Ky

(a) Quyén s& hitu Trai Phiéu cia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu s& duge ghi nhan trong Sb
Ding Ky. Tru6e khi Tréi Phiéu dwoc ding ky véi Trung Tam Luu Ky, theo uy
quyén ctia T6 Chirc Phat Hanh, Pai Ly Trai Phiéu s& 1ap va duy tri S6 Dang Ky
chira dung nhimg chi tiét sau:

(i)  Tén dia chi try s& chinh va ma s doanh nghiép ctia Té Chirc Phat Hanh;

(i) Théng tin chinh cta Trai Phiéu gdm tén, ménh gid, thoi han, Ngay Phét Hanh,
Ngay Pédo Han, i suit, phuong thirc tra 13 va goc, tong s0 T r4i Phiéu dé

phat hanh, tong so6 Trai Phicu dang luu hanh va céc thoéng tin khac ma T )
Chire Phat Hanh cho 13 can thiét;

(iii) Ho tén, s6 Chung minh nhan dan/Cén cude cong dan/Ho chiéu, ngay cép va
noi cip (néu 1a cé nhan) hoic tén td chirc, sb Gidy chitng nhéin ding ky doanh
nghiép/Quyét dinh thanh lap, ngay cép vanoi cip (néu 1a td chirc) va dia chi,
s6 dién thoai/sb fax cia Ngudi S¢ Hivu Trai Phiéu tai thoi diém ho so hitu
Trai Phiéu;

(iv) Théng tin chi tiét vé Trai Phiéu do timg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu nim gifr
(trong dd cé ca thong tin vé viée str dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam va
c4c han ché chuyén nhuong Trai Phiéu ma da dugc dang ky véi Dai Ly Tréi
Phiéu va thong tin v& Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hitu Tréi Phi¢u ctia Nguoi
S¢ Hitu Trai Phidu do); va

(v)  Chi tiét v& tai khoan ngan hang cua Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dé nhan céc

khoan tién thanh toén lién quan dén Tréi Phicu.

Tir khi Trai Phidu duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, vige lap, c@p nhat va lvu
gitt S6 Dang Ky va ndi dung S6 Ding Ky s& theo quy dinh ¢6 lién quan cua phap
luat va quy ché cia Trung Tam Luu Ky,
(b) Méi’ Nguoi So Hiru Tréi Phiéu s& dugce cAp Gidy Chimg Nhén Quyén S& Hitu Tréi
Phiéu dbi véi viéc so hitu Trai Phiéu cua minh. '
Trude khi Trai Phiéu duge ding ky tai Trung Tdm Luu Ky, viée cip Gidy Chimg
2



(c)

3.3 Giao

(a)

(b)

Nhén Quyén S¢ Hiru Trai Phiéu s& do Dai Ly Tréi Phiéu chiu trich nhiém theo Céc
Didu Kién Trai Phidu nay, Hop Dong Dai Ly va Hop Pdng Pai Dién Ngudi S&
Hiru Trai Phidu. M3i Giéy Chirng Nhén Quyén S& Hitu Trai Phiéu s& duge danh s0
riéng biét dé nhan biét va s& dugc ghi trong Sé Piang Ky. Gidy Chimg Nhan Quyén
S¢ Hitu Trai Phidu s& theo mAu dinh kém Cac Diéu Kién Tréi Phiéu nay. Gidy
Chiing Nhan Quyén S& Hitu Trai Phiéu do Pai Ly Trai Phiéu (thay mit cho T
Chttc Phat Hanh) phat hanh, ky va déng ddu x4c nhan. Gidy Chitng Nhén Quyén
S¢ Hitu Trai Phiéu la bing ching phap 1y hop phép vé viée s& hiru Tréi Phiéu ctia
ngudi duge ghi tén trong gidy nay.

Tir khi Trai Phiéu duge ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viée cAp Gidy Chirng Nhan
Quyén S& Hitu Trai Phiéu s& duoc thyc hién theo cdc quy dinh co lién quan cua
phap luat va quy ché cia Trung Tam Luu Ky, Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay va
Hop Dong Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (trong pham vi céc quy dinh cua
Céc Didu Kién Trai Phiéu nay va Hop Déng Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu
khong trai v6i quy dinh ctia phap ludt va quy ché ctia Trung TAm Luu Ky).

Khi Tréi Phiéu chua duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, mdi Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu dugc ghi tén trong Gidy Chimg Nhén Quyén S& Hitu Trai Phicu hogc trong
Sb Dang Ky s& duge coi 14 chu sé hitu duy nhét cta Trai Phicu d6 vé moi phuong
dién. Néu c6 su khong théng nhét gitta Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Tréi Phiéu
va S Pang Ky thi Gidy Chimg Nhén Quyén S& Hitu Trdi Phiéu s& duogc wu tién sir
dung.

Tir khi Trai Phiéu dugc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, quyén s¢ hitu dbi voi Trai
Phiéu d6 s& theo quy dinh ctia phap luat vé chirng khodn va thi trudng chimg khoan.

Dich Trai Phiéu

Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu ¢6 qu &n ty do ban, chuyén nhuong, ting, cho, gop von,
hoan déi, trao doi, dé lai thira k&, chiét khau hodc chuyén quyén s hitu Trai Phuf:u
theo hinh thirc khéc (sau day duoc goi chung 1a “chuyén nhwgng”) ma khéng can

phai ¢6 su chép thufn ctia T Chitc Phat Hanh, Dai Ly Tréi Phicu hay bt ky bén
thir ba ndo khéac. Nguoi S& Hiru Tréi Phidu ciing duoc st dung Trai Phiéu lam tai
san bao dam hoic tham gia cdc quan hé déan sy/thwong mai hop phép khéac pht hop

v6i cdc quy dinh ctia phéap luét.

Trude khi Trai Phiéu duoe dang ky voi Trung Tam Luu Ky, moi giao dich chuyén
nhwong Trai Phiéu phai duge ding ky trong Sb Pang Ky do Pai Ly Tréai Phieu quan
1y va duoc thue hién theo thi tuc quy dinh dudi ddy va cac quy dinh khac cua Hop
Pong Dai Ly:

(1) Dé chuyén nhuong Trai Phiéu cho mot td chire/ca nhan khéc (sau day goi la
“Bén Nhan Chuyén Nhwgng”), Ngudi S¢ Hitu Trdi Phicu (sau day goi 1a
“Bén Chuyén Nhwong”) phai giri cho Dai Ly Trdi Phi€u mot gidy dang ky
chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Hop Dong Dai Ly da dugc dién day du
thong tin va ky két hop 18 cing véi Gidy Ching Nhén Quyén So Hitu Trai
Phiéu ctia Bén Chuyén Nhuong va céc tai ligu dinh danh cua Bén Nhén
Chuyén Nhwong va ndp phi chuyén nhuong cho Dai Ly Tréi Phicu (phi
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chuyén nhugng dugce quy dinh tai Hop Ddng Pai Ly, cy the 1a phi chuyén
nhuong cho mdi lan chuyén nhugng toi da s& bang mic thap nhat trong hai
muc sau:

(A) 0,15% téng ménh gia Tréi Phiéu chuyén nhugng ;
(B) 2.000.000 VND (hai tridu Pdng)).

(i) Trong thdi han 05 (ndm) Ngay Lam Viéc sau ngay nhan duoc céc tai ligu quy
dinl} tai doan trén va da duoc thanh toan phi chuyén nhuong, Dai Ly Trai
Phiéu sé&:

(A) dang ky céc chi {iét ctia Bén Nhén Chuyén Nhuong va viéc s hitu Trai
Phiéu ctia Bén Nhan Chuyén Nhugng vao S6 Pang Ky; va

(B) didu chinh cdc chi tibt cia viée s hitu Tréi Phiéu con lai clia Bén
Chuyén Nhugng trong truong hop Bén Chuyén Nhugng chi chuyén
nhugng mot sd Trai Phiéu ctia minh hoiic x6a toan b thong tin vé Bén
Chuyén Nhuong trong Sé Dang Ky trong trudong hop Bén Chuyén
Nhugng chuyén nhwong toan b s6 Trai Phiéu cua minh.

(iif) Trong thoi han 07 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay Dai Ly Tréi’Phiét} ding ky
vigc chuyén nhugng vao So Dang Ky, Dai Ly Tréi Phicu s&€ cap Gidy Chimg
Nhin Quyén S¢ Hitu Trai Phiu cho (A) Bén Nhan Chuyén Nhuong doi véi

1

s6 Trai Phiéu nhan chuyén nhuong, va (B) Bén Chuyén Nhuong doi voi 56
Trai Phiéu con lai néu chi chuyén nhugng mot phan. Dai Ly Trai Phicu s&
giao Gidy Chimg Nhén Quyén S& Hitu Trai Phiéu cho (c4c) bén do tai dia chi
diing ky ctia Dai Ly Trai Phiéu hogic néu (céc) bén dé c6 yéu cau, gii dén dia
chi tuong g cta (cac) bén d6 phu hgp voi Diéu Kién 13 véi rui ro do (céc)
bén d6 tu chiu.

(iv) Viéc chuyén nhugng bit ky Trai Phiéu ndo s& chi c6 higu lyc dbi voi va rang
bude T Chirc Phat Hanh khi thong tin vé Bén Nhan Chuyén Nhwong va vige
s& hivu Trai Phiéu ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong d4 duoc ding ky trong SO
Ping Ky (dé tranh nham 1%n, Bén Nhan Chuyén Nhuong sé trg thanh Nguoi
S¢& Hivu Trai Phidu dbi vai sb Trai Phiéu nhan chuyén nhugng ngay khi quyén
loi ctia Bén Nhén Chuyén Nhuong dbi véi sb6 Trai Phiéu do dugc ghi nhén
trong S8 Ding Ky, bt k& viéc Bén Nhan Chuyén Nhugng da duge cap Gidy
Chirng Nhan Quyén S¢ Hitu Trai Phiéu déi v6i sb Trai Phiéu nhén chuyén
nhuong hay chua).

(v) Quyén lgi ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong dbi voi Trai Phiéu nhén ‘chuyén
nhuong s& phy thude vao quy dinh v& Thoi Piém Khoa Sb tai Cac Diéu Kién
Trai Phicu nay.

4. CAM KET CUA TO CHUC PHAT HANH, DAI DIEN NGUOI SG HUU TRAI
PHIEU, PAI LY PANG KY LUU KY

4.1. Cam Két Ciia T6 Chire Phiat Hanh

Té Chirc Phat Hanh cam két véi nhitng Ngudi S Hiru Trai Phiéu nhu sau:



4.2,

(a)

(b)
(©)
(d)

(e)

()

&)
(h)

M

@

)

Thye hién dung muc dich phat hanh nhim (i) ting quy md vbn hoat dong cua To
Chire Phat Hanh; (ii) du tu vio cdc chuong trinh dy 4n ctia T6 Chire Phat Hanh,
Td Chirc Phat Hanh cam két chi st dung s tién thu duge tir viée phét hanh Trai
Phidu trén co s& dam bao tudn thi quy dinh ctia phap luét c6 lién quan (ke ca phép
luat v& mdi trudng va quan (ri doanh nghiép);

Pam bao thyc hién ding phuong an tra ng gdc va 1ai Trai Phicu;
Tuan tha viéc mua lai Trai Phiéu trude han theo diing quy dinh tai Di¢u Kién 8;

Str dung toan bd doanh thu va céc ngudn thu hgp phép tir hoat dong kinh doanh va
céc khoan tién khac (néu c6) dé thanh toan day du, ding han tién l&i va tién goc
Trai Phiéu khi dén han hodc thanh toén cho viée mua lai Trai Phicu trudce han va

Ly r ~ ’ 9 A 4 r b1 L] e by ' A A
thanh toan cho cac nghta vu khéac cia TS Chirc Phat Hanh dbi v6i va lién quan dén
Trai Phiéu;

Cung cip q%‘iy du, kip thoi cho Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu{bég cdo tinh hinh
stt dung von dinh ky sdu (06) thang cho den khi giai ngan hét s6 tién thu dugce tir
dot phat hanh Trai Phicu; :

Pinh ky 06 (sdu) thang mot 1dn Té Chirc Phat Hanh s tao diéu ki¢n cho Dai Dién
Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu kiém tra viée To Chirc Phat Hanh tuan thu cac cam ket

lién quan dén Trai Phiéu, bao gdm nhung khdng gi6i han céc cam ket lién quan den
phat hanh va thanh toan Trai Phiéu, st dyng tién thu tir phat hanh Tréi Phicu theo
diing cac muc dich néu trén va theo cam két véi Ngudi S¢ Hitu Trai Phicu theo Cac

biéu Kién Trai Phiéu;
Tuén thu cac Vin Kién Trai Phicu khac;

Chi thyre hién chi tra cd tiie, phén chia lgi nhuén sau thué hang nam tlr nam tai chinh
2021 sau khi da thyc hién ddy di cac nghfa vu thanh toan tién gbc, 1ai Trdi Phiéu
khi dén han va cdc nghia vu thanh todn khéc lién quan dén Trai Phiéu phat sinh
trong ndm tai chinh d6 (trlr khi c6 chip thudn khéc cla nhiing Nguoi S¢ Hitu Trai

Phiéu);

Té Chirc Phét Hanh cam két thuc hién nghia vy ctia Té chire phat hanh ddi véi nha
dAu tu v& didu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hgp phép cua
nha ddu tw.

Td Chirc Phat Hanh ¢6 trach nhiém hoan tAt hd so niém yét Trai Pl’}iéu Cong ty cO
phén GLEXHOMES tai S¢ Giao Dich Chimg Khoan ngay khi c¢6 thé sau ngay hoan
tAt dang ky Trai Phiéu tai Trung TAm Luu Ky nhung khéng cham hon ba muoi (30)
ngay ké tir két thiic dot chao bén va sau d6 s& duy tri viée niém yét Trai Phicu chimg
nao con bit ky Trai Phiéu ndo dang luu hanh nhiim dam bao du didu ki¢n niém yet
va giao dich tai S& Giao Dich Chirng Khoan;

Té Chirc Phat Hanh cam két ring Cong ty khong thude trudmg hop dang bi truy ctlru
trach nhiém hinh su hoiic dé bi két 4n v& mdt trong cdc 151 xAm pham trét ty guér}
Iy kinh té ma chua duge x6a an tich. Chung tdi hoan toan chju trach nhiém néu vi
pham cam két.

Cam Két Ctia Pai Dién Ngwoi Sé Hivu Traii Phiéu
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4.3.
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Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu cam ket voi nhitng Ngudi S¢ Hitu Tral Phi¢u nhu

sau.

(a)

(b)

(c)

(d)

(€)

6]

(8)

Giam sat viéc tuan thi cde cam két, nghia vu, trach nhiém va nhiém vy cia Té Chirc
Phat Hanh quy dinh trong cac Vin Kién Trai Phiéu bao gém nhung khong giéi han
cac vin ban quy dinh tai Céc Piéu Kién Trai Phiéu; thong bao ngay cho nhiing
Nguoi So Hiru Trai Phidu khi biét c6 bat ky vi pham nao ctia T6 Chire Phét Hanh
d6i voi bt ky Van Kién Trdi Phidu nao. P& 1am 16, Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu chi phai théng bao vé viéc xay ra mdt Su Kién Vi Pham khi bict r3 rang vé
viéc xay ra Sy Kién Vi Pham do;

Tridu tap va td chirc Hoi Nghi Ngwdi S& Hitu Tréi Phidu hoge 1y y kién Ngudi S¢
Hitu Trai Phidu khi c6 yéu cAu hop 18 ctia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu hoge To Chie
Phéat Hanh hoic khi xay ra Sy Kién Vi Pham; ky cac Quyét dinh/Nghi quyét cua
nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu theo thdm quyén duoc giao;

Nhén va thong bao ngay cho nhitng Ngudi So Hira Trai Phiéu v& ndi dung cua toan
b6 thong bdo, gidy chimg nhén, tai liu hodc cac thw tir trao dbi bang vin ban khac
lién quan dén Trai Phiéu ma Té Chirc Phat Hanh yéu cAu Pai Dién Ngudi S¢ Hifu
Trai Phiéu giri cho nhitng Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu; ‘

Théng béo va yéu cu Té Chirc Phat Hanh, Dai Ly Trai Phiéu thuc hién cdc quyét
dinh/nghi quyét cua Nguoi 5S¢ Hitu Tréi Phiéu lién quan dén Trai Phicu trong ph%m
vi cdc quyét dinh/nghi quyét d6 duge dwa ra phit hop v6i cac Van Kién Tréi Phicu;

Tao diéu kién cho nhiing Nguoi S¢ Hivu Trai Phiéu ra soat, nghién ciru va sa0 chup
cac van ban, tai liéu lién quan dén Trai Phiéu (ké ca cdc Vin Kién Tréi Phicu) ma
(i) Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 trach nhiém luu gitt va (ii) Ngudi S& Hitu
Trai Phidu c6 quyén tiép can;

Tinh todn moi khoan tién phét sinh va phai duge thanh todn boi T4 Chirc Phat Hanh
cho nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu theo Trdi Phiéu va thong bdo cho Té Chirc
Phat Hanh va nhitng Nguoi S& Hiru Trai Phiéu vé& khoan tién phai thanh todn theo
quy dinh tai Hop DPong Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu; va

Nhén va phan phéi lai tién l4i hodic géc Trai Phiéu cho nhiing Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu trong danh sach duoc chot vao Thoi Diém Khoéa S0 ¢b lién quan.

Cam Két Cita Dai Ly Trai Phicu

Trude khi Trai Phidu dwoc ding ky véi Trung Tam Luu Ky, Dai Ly Trai Phiéu cam két
v6i nhitng Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu nhu sau:

(a)

(b)

Trong vai trd dai ly ding ky, Pai Ly Trai Phiéu l4p va duy tri Sb Ding Ky ghi tél}
nhiing Nguoi S¢ Hivu Tréi Phicu va cAp Gidy Ching Nhan Quyén S¢ Hitu T.r’z'u
Phiéu cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu theo quy dinh ctia Céc Dicu Ki¢n Trai Phicu

va Hop Pdng Dai Ly;

Trong vai tro dai ly quan ly chuyén nhuong, Pai Ly Tréi Phiéu s& thye hi¢n thu tue
chuyén nhuong Trai Phiéu theo d& nghi cia Nguoi S¢ Hitu Trai Phicu phu hop vai
Céc Didu Kién Trai Phiéu va Hop Pdng Pai Ly va cdp nhét viée chuyén nhuong
nay vio S6 Pang Ky; va



5.1

5.2

.3

6.1

6.2

6.3

6.4

(¢) Vao Ngay Lam Viéc ngay sau mdi Ngay Ding Ky Cudi Cung, Dai Ly Tréi Phiéu
phai guri dén Té Chirc Phat Hanh va Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu danh sach
Nguoi S& Hitu Trai Phiéu dugc chbt nhdm phuc vu cho viée thyc hign quyén cua
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu lién quan dén Ngay Dang Ky Cudi Cuing do.

PANG KY, LUU KY VA NIEM YET TRAI PHIEU

Té Chitc Phat Hanh c¢6 trdch nhiém hoan tit vige ding ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu
Ky ngay khi cé thé sau ngay nhén dugc thong béo bang vin ban cta Pai Ly Tréi Phiéu
vé viée Trai Phibu di didu kién niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khodn nhung khong
chim hon 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay két thic dot phat hanh va sau d6 s& duy tri vi¢e
dang ky Trai Phiéu chirng nao con bat ky Tréi Phiéu ndo dang lwu hanh nham dam bao
du didu kién niém yét va giao dich tai S& Giao Dich Chimng Khoan.

Chuyén nhugng Tréi Phibu s& b tam dimg trong giai doan tix ngay T Chire Phét Hanh
ndp hd so ding ky Trai Phiéu véi Trung TAm Luu Ky cho dén ngay Trung Tam Luu Ky
cAp gidy chiing nhan ding ky chimg khoan dbi v6i cac Trai Phiéu cho Td Chire Phét
[anh. Tur khi Trai Phidu duge ding ky véi Trung Tam Luu Ky nhung chua dugc niém
yét, giao dich Trai Phiéu s& theo quy dinh ciia Trung Tam Luru Ky.

Ngudi Sé Hiru Tréi Phiéu s& tw minh thye hién viée luu ky Trdi Phiéu tai Trung Tam Luu
Ky theo céc quy dinh c6 lién quan ctia phap lut va cta Trung Tam Luu Ky. Néu mudn,
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu cfing c6 thé thyc hign viée lwu ky Trdi Phiéu thong qua dich vu
lwu ky ctia Pai Ly Tréi Phicu.

T Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit niém yét Tréi Phiéu tai S& Giao Dich Chirng
Khoén ngay khi c6 thé sau ngay hoan tAt ding ky Trai Phiéu tai Trung TAm Luu Ky nhung
khong cham hon 09 (chin) thing tir Ngay Phat Hanh va sau do6 s& duy tri viée niém yét
Trai Phidu chirng ndo con bét ky Tréi Phiéu nao dang luu hanh. Thoi gian thye hign hoan
tAt niém yét ké trén khong bao gdm thoi gian do co quan Nha Nude ¢d thdm quyén tri
hoén phé duyét. T6 Chire Phat Hanh duogc huy niém yét Trai Phiéu néu viéc hiy niém yet
12 nhdm muc dich mua lai Tréi Phiéu trude han hay vao Ngay Péo Han.

‘Tir khi Trai Phiu duge niém yét trén S¢ Giao Dich Chimg Khoén, giao dich Tréi Phiéu
s& theo quy dinh ctia S& Giao Dich Chimg Khoén, Trung Tam Luu Ky va phép luat co
lién quan.

LAI TRAI PHIEU
Trai Phiéu s& duge huong 1ai voi lai suit ¢ dinh 9,5%/miam (“Lai Suit”).

Trai Phiéu s& dwgc hwéng 1di cho giai doan tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén, nhung
khong bao gdm Ngay Do Han hodc ngay Trai Phiéu dwoc mua lai truée han (du tu
nguyén hay bét budc) theo Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay (goi chung la “Ngay Thanh
Toan/Hoan Tra Titn Gbc Trai Phiéu”).

Trai Phiéu s& ngimg hudng 141 tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra T ién Géc Irai Phiéu trix
khi tidn gdc ctia Trai Phicu khong duge thanh toan day @t hodic bi tir choi thanh todn vao
ngdy do6 khong phi hop véi Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay.

Lii phat sinh trén gde m3i Tréi Phiéu ma TS Chirc Phat Hanh phai tra cho Nguoi S& Hitu
Trai Phiéu vio mdi Ngay Thanh Toan Lai duge tinh theo cong thire sau:
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6.5

6.6

71

Tiénldi = (Ménh gia Trai Phiéu x LiiSudt x S6ngay du ng thuc 1€)/365

Trong d6, s6 ngay dw no thyc té (i) ddi véi Ngay Thanh Toan Lai ddu tién, s€ dugc tinh
tir va gdm ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gbm ca Ngay Thanh Toén Lai dau tién
va (i) d6i v6i mdi Ngay Thanh Toéan Lai tiép theo, s& duge tinh tir va gdm ca Ngay Thanh
Toan Lii cua Ky Tinh L&i ngay trude do dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lai
do.

L&i phat sinh trén gbc mdi Tréi Phiéu ma Td Chirc Phat Hanh phai trd cho Ngudi So Hitu
Trai Phiéu cho giai doan khong tron mdt ky tinh 14 dwgc tinh theo cong thirc sau:

Tiénldsi = (Ménh gia Trai Phiéu x L& Suit x S6ngay dung thyc t€)/365

. A A Aqs LA 3 Ao oo A ) \ Lo AR t ol
Trong d6, s6 ngay du ng thye t€ la s6 ngay thyc te trd1 qua tir va gom ca ngay bat dau giai
doan d6 dén nhung khong gdm ca ngay cudi ciing cia giai dogn do.

Li phat sinh trén géc mi Tréi Phiéu bi qué han ma Té Chire Phat Hanh phai tra cho
Ngudi Sé Hitu Trai Phicu duge tinh theo cong thic sau:

Tiénl& = (Ménh gid Trai Phidu x 14,25%  x S0 ngay quéa han thyc 1€)/365

’ A \ r A r 5 v A o a 1A r I
Trong d6, sd ngay qué han thyc t& s€ dugc tinh tir va gom ca ngay dén han thanh toan c6
lién quan dén nhung khéng gdm ca ngay ma vao ngdy d6 khoan ticn goc c6 lién quan
duoc thanh toan ddy du cho nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phicu.

THANH TOAN

Thanh Toan Géc, Lai Va Cic Khodn Tién Khéc Theo Trai Phiéu

Viéc thanh to4n gdc, 1di va cic khoan tidn khéc theo Trai Phiéu s& duge thyc hign theo
cac quy dinh duéi day. Tuy nhién, khi Trai Phiéu dd dwoc dang ky tai Trung Tam Luu
Ky, viéc thanh toén gbe, 14i va cac khoan tién khéc theo Trai Phiéu s& dugce thuc hién theo
quy dinh c6 lién quan cua phap ludt Viét Nam va quy ché ctia Trung Tam Luu Ky va céc
quy dinh dudi day (trong pham vi céc quy dinh dudi ddy. khong trdi hodic xung dot voi
cac quy dinh c6 lién quan ctia phap ludt Vigt Nam va quy ché ciia Trung Tam Luu Ky).

A s F £ e Ty |

(a) Goc, lai va cac khoan tién khéc theo Trai Phiéu s& dugc thanh toan vao ngay den

han ¢6 lién quan bing céch chuyén khoan vao tai khoan cia Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu duoc ding ky trong SO Ping Ky.

(b) Td Chirc Phat Hanh s& thanh toan gbc Tréi Phiu (cing véi lai, tidn phat da phat
sinh nhung chua duge thanh toan) trong céc truong hop mua lai vao Ngay Thanh
Todw/Hoan Tra Tidn Gée Trai Phibu. D4 tranh nhdm 18n, gbe ciia moi Trai Phicu
chinh 1a ménh gia cta Trai Phiéu do, 1ai (gdm ca 1di trén gbe Trai Phiéu hoic lai
qué han, néu c6) va tién phat s& dugc tinh theo Piéu Kién 6. Khi thanh toan 141 trén
gbe Trai Phiéu cing véi thanh todn gbc theo Diéu Kién 7.1(b) nay, To Chure Phat
Hanh d& duoc coi 1 hoan thanh viée thanh todn 11 quy dinh trong Piéu Ki¢n 6.4

hoiic 6.5 (thy trudng hop ap dung).
(c) Lai trén gbe Trai Phiéu s& dén han va duge thanh toan sau, dinh ky vao mdi Ngay
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7.2

73

8.1

8.2

Thanh Toan L4i. Lai phai thanh toan trén Trai Phiéu 1a l4i duge xé4c dinh theo quy
dinh tai Piéu Kién 6.4 cho Ngay Thanh Toan Léi tuong Ung.

(d) Pé tranh nhAm 14n, dbi vai Trai Phleu da duge mua lai (ke cd mua lai vao Ngay
Pdo Han), Gidy Ching Nhan Quyen S& Hitu Trai Phiéu cé lién quan s& ty dong
chdm durt higu luc (va theo do, Td Chirc Phét Hanh khong con bat ky ‘nghia vy nao
theo Tréi Phleu hay theo Gidy Chimg Nhan Quyen S& Hitu Tréi Phidu do) tur thoi
diém hoan tét mua lai khong phy thude vao viée Gidy Chiing Nhan Quyén S& Hitu
Trai Phiéu da duoc chuyén lai cho T Chirc Phat Hanh chua.

(¢)  Chi nhiing Ngum S& Hitu Trai Phiéu c6 ten trén S& Dang Ky tai Thoi Piém Khoa
Sb cho mdt lan thanh todn méi duge nhan tién thanh toén trong l14n thanh toan do.

Thanh Todn Vao Ngay Lam Viéc

Néu ngay dén han ctia mot khoan thanh toan theo Trai Phiéu khong phai 1a Ngay Lam
Viée thi Té Chirc Phat Hanh s& thanh todn khoan tién d6 vao Ngay Lam Vige ngay sau
ngay do6 (va khong bi coi la vi pham nghla vu thanh toan). Trir trudng hop quy dinh tai
doan dudi day, Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu s& khong duge hudng 1ai hay bét ky loi ich nao
khac trén sb tién bj cham thanh toén do ngdy dén han thanh toan khong phai 1a Ngay Lam
Viée.

Néu Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Tréi Phiéu khong phai 1a Ngay Lam Vigc thi
déi voi m01 Trai Phiéu dang lwu hanh vao ngay do, Té Chirc Phat Hanh sé& thanh toan 1ai
trén tidn gde Trai Phiéu theo Lai Suét cho giai doan tinh tir (va gdm ca) Ngay Thanh
Toén/Hoan Tra Tidn Géc Trai Phiéu dé dén (nhung khong gdm ca) Ngay Lam Viée ngay
sau ngay do trén co s& mdt ndm cod 365 (ba trdm siu muoi lam) ngay.

Tai Khodn Ping Ky

Tai khoan ding ky cta Ngudi So Hiru Tréi Phiéu la tai khoan ngan hang bing ddng Vit
Nam dugc duy tri boi hodic nhan danh Ngu’cn S& Hitu Trai Phiéu véi thong tin chi tiét
duoc ghi trong S6 Pang Ky tai Thoi Pidm Khoéa S6 tuong tng.

HOAN TRA, MUA VA HUY BO
Hoan Tra

Trir khi dd mua lai Trai PhleL trude han theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay, T Chirc
Phat Hanh phai hoan tra tién goc 15i va céc khoan phat sinh lién quan dén Trai Phiéu cho
nhiing Ngu‘m Sé Hitu Trai Phiéu vao Ngay Do Han bang c4ch mua lai va thanh toan cho
toan bd sé Trai Phiéu dang luu hanh vao ngay d6. Gia mbi Trai Phiéu dugc mua lai vao
Ngay P4o Han s& béng tdng ménh gia, 14i va t4t ca cac khoan tién khac da phat sinh nhung
chua dugc thanh (oan dbi v&i Trai Phiéu tinh dén Ngay Do Han.

. Al r. . r A k & r z r r 2
Mua Lai Trai Phiéu Trwée Han theo yéu cau ciia TO Chive Phat hanh



Gia mua lai trai phicu trai phi€u LAi suat

T Chirc Phat Hanh khong duge mua lai Tréi Phiéu trude han khi Trai Phiéu chua duge
niém yét trén S¢ Giao Dich Chiing Khodn trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay két
thic dogt chao ban.
Tai bit ky thoi diém nao sau thoi gian du 12 (muou hai) thang va du 18 (mudi tdm) thang
k& tir Ngay Phét hanh, Té Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai Trai phiéu véi céc didu kién
sau:
Té Chirc Phat Hanh giri viin ban cho Ngudi So hitu trai phiéu trudc it nhat 15 (mudi 1am)
ngay lam viéc khi thyc hién Quyén mua lai Tréi phidu néi trén. TS Chire Phat Hanh co
quyén quyét dinh mua lai t6i da 50% (ndm muoi phan trim) khdi lugng Trai phiéu da
phat hanh tir Nguoi S& hitu Trai phiéu tai bét ky thoi diém nao sau thoi gian di 12 (mudi
hai) thang ké tir ngdy phét hanh va c6 quyén mua lai t6i da 100% (mdt tram phan trdm)
khdi lwong Trai phiéu da phat hanh tir Ngudi S¢ httu Tréi phiéu tai bét ky thoi diém nao
sau thoi gian da 18 (muoi tdm) thang ké tir Ngay Phét hanh;
“Ngay Mua Lai” 1a ngay T4 Chtrc Phat Hanh thye hién mua lai va thanh toan Trai plucu
truGe han. Ngay Mua Lai duge quy dinh tai van ban gui cho Nguou S& hitu Tréi ph1eu
T10ng trudng hop Té Chirc Phat Hanh chi mua lai mot phin s& Trai Phiéu dang hru hanh
va sb Trai Phiéu ma nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ding ky ban lai 16n hon s6 Tréi
Phiéu duoc chao mua theo Thong Bdo Mua Lai, thi khi d6 s Trai Phiéu ma T Chic
Phat Hanh s& mua lai tir m&i Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu dang ky ban lai s& duge xdc dinh
theo ty 1€ s& hitu Trai Phiéu ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dé so véi tong sb Trai Phiéu
cta loan bo nhung Ngu’m S& Hitu Tréi Phidu déng ky bén lai va néu can thiét, duoc lam
tron xudng sb nguyén gan nhat.
“Gi4 Mua Lai” duoc x4c dinh bing Ménh gia mdi Tréi phiéu cong 1ai ddn tich cua Trai
phiéu d6 chua dugc thanh toan dén nhung khong bao gdm Ngay Mua Lai.
Cu thé:

Ménh gia Ménh gia S6 ngdy ndm
= + x x  gift thyc €

mdi trai phiéu nam giﬁ' ném git (9,5%/nim) 365

thue té thuc té

Trong dé: S6 ngay nam giit thiee 1€ s& dwoc tinh tir.va bao gom Ngay dd tra ldi gdn nhdt dén
nhung khéng bao gom Ngay Mua Lgi.

TAt ca Trai ph1eu duoc TH Chire Phat Hanh mua lai theo Didu kién néu trén s& dwoge huy
bd ngay va s& khong duge phat hanh lai hodc ban lai. Cac Gidy Chirmg nhén Quyen So
hitu Trai plneu lién quan t&i cac Trai ph1eu duge Té Chire Phat Hanh mua lai s€ tu dong
hét higu lue.

T4 chirc phat hanh hoan thanh nghia vy véi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu khi thue hién mua
lai theo nay ké tir thoi diém chuycn tién thanh todn ddy du gi4 tri mua lai vao Tai khoan
ctiia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu

Td Chirc Phat Hanh khong duge mua lai Tréi Phiéu trude han khi Trai Phiéu chua dugc
niém yét trén S& Giao Dich Ching Khoan va trong vong mudi hai (12) thang tir Ngay
Phét Hanh. Néu Trai Phiéu dwoc niém yét trén S& Giao Dich Chimng Khoén thi trir truong
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b)

©)

hop phép luét c6 lién quan hogc céc quy dinh, quy ché cua S& Giao Dich Chung Khoan
va/hodic ctia Trung TAm Luu Ky ¢6 quy dinh khéc, T4 Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai
Tréi Phiéu tir bat ky Nguoi S& Hiru Trai Phiéu nao va theo bét ky gla nao pht hgp véi
quy ché giao dich c6 lién quan ctia S¢ Giao Dich Chimg Khoén. Pé tranh nhim lan,
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 toan quyén tir chdi viée ban lai Trai Phiéu cia minh cho T
Chtrc Phat Hanh khi T8 Chire Phat Hanh thyc hién viéc mua Trai Phiéu.

Mua Lai Trai Phiéu theo yéu cAu ciia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phicu

Tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang va tai thoi didm tron 18 (muiémhai) thang tir Ngay
Phét Hanh, Té Chtrc Phat Hanh cam két mua lai Trai Phiéu truée han khi nhén dugc ycu
cAu tir Ngudi S& Hitu Trai Phiéu véi Tong khéi lugng Tréi Phiéu mua lai theo yéu cau
ctia nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu khéng vuot qua 50% (nim muoi phéin tram) tng
khéi luong Trai Phiéu d& duoc phat hanh tai thoi diém tron 12 (muon hai) thang ké tr
Ngay Phét hanh va khong vugt qud 100% (mdt tram phin tram) tong khéi lwong Trai
Phiéu dd phat hanh tai thoi diém tron 18 (mudi tdm) thang ké tir Ngay Phéat hanh véi diéu
kién Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu gt thong bao bang vin ban téi Td Chirc Phat Hanh trude
ngay thuc hién mua lai (“Ngay Thanh Todn/Hoan Tra Tidn Géc Trai Phiéu") tbi thiéu 30
(ba muoi) ngay. T chirc Phat Hanh cam két thwe hién mua lai bang bét ky phuong thirc
ndo phi hgp véi quy dinh ctia phép luat hién hanh va quy dinh cua Céc Diéu Kién Trai
Phiéu. Trong trudmg hop sb luong Tréi Phiéu ma Nguoi S Hitu Trai Phiéu dé nghi TS
Chirc Phat Hanh mua lai 16n hon ty 1é mua lai t5i da ma T6 Chire Phat Hanh cam két mua
lai Trai Phiéu theo quy dinh tai diém nay, thi khi d6 T4 Chirc Phat Hanh ¢6 nghia vy mua
Jai s& Trai Phiéu bing dung 50% (n#m muoi phdn tram) téng khéi luong Trai Phiéu da
dugc phat hanh tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat hanh va ding
biing 100% (mot tréim phan trim) tdng khdi lugng Trai Phiéu da phaf hanh tai thoi diém
tron 18 (muodi tdm) thang ké tir Ngay Phat hanh. Sé luong Trai Phiéu duge mua lai cia
timg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu da @& nghi mua lai duge xac dinh theo ty 18 sb Tréi Phiéu
da dé nghi mua lai cta Ngum S& Hiru Trai Phiu dé so voi tdng sb Tréi Phiéu dé nghi
mua lai va duoc 1am tron xudng sé nguyén gin nhit;
Té chirc Phat Hanh phai thue hién viée mua lai Trai Phiéu trwéc han dbi véi tht ca Ngudi
Sé Hivu Trai Phidu theo cling didu kién va diéu khoan va theo ty 1¢ s¢ hitu Tréi Phiéu hién
hitu.
“Gia Mua Lai” duoc x4c dinh bing Ménh gia mdi Trai phiéu cong 1ai ddn tich cua Trai
phiéu d6 chua duge thanh toan dén nhung khong bao gdbm Ngay Mua Lai.

Cu thé:

Gid Ménh [ Ménh
mua lai gia trai
mdi = phiu +<
trai ndm gift

phidu thye té

S6 tién lai
A 3
gié trai S0 ngay khéach hang dd
~t A . & ' .
Lédisuat ~  ndm gilr [ . nhén vao céc

phiéu G x )
(9%/nam) thye té ky thanh toan

nim gitr
thue té 365 trudce do
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Trong do: Sé ngay ndm giit thire té sé dwopc tinh tir va bao gém Ngay Phat Hanh dén

nhung khong bao gom Ngdy Mua Lai.

8.4

8.5

10.

10.1

Tét ca Trai phiéu dwoc T Chirc Phat Hanh mua lai theo Diéu kién néu trén s& dugc hiy
b6 ngay va s& khong duge phat hanh lai hodc ban lai. Cac Gidy Ching nhén Quycn S&
hitu Trai phiéu lién quan téi cac Tréi phi€u s& ty dong hét hidu lyc

Mua Lai Trai Phiéu trwée han trong trwdng hop T& Chire Phat Hanh phai mua lai
Trai Phiéu truée han khi x4y ra sy kién vi pham

Trudng hop Té T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han khi xay ra sy kién
vi pham, Gid Mua Lai dugc ap dung trong trudng hop ndy dwoc xac dinh theo cong thirc
tinh gid mua lai cta Trai Phiéu trong trudng hop mua lai Trdi Phicu trudce han theo yéu
cAu cua T Chirc Phat Hanh.

Hiiy B6

TAt ca Trai Phiéu duoc hoan tra dy du ca géc va i cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc
duoc Té Chirc Phat Hanh mua lai theo Pidu Kién 8 nay s& dugc hiy bo ngay va khong
duge phat hanh lai hodc bén lai.

THUE

Céc khoan thanh toan li€n quan dén Trai Phidu s& duoc Té Chitc Phat Hanh thue hién sau
khi khiu trir bit ky céc loai thué, phi, phi thdm dinh hogic bét ctr loai 1¢ phi nha nu¢e nao
do bt ky bd, ban, nganh, co quan c6 thdm quyén, hoic bit ky co quan nao clia Chinh phu
Viét Nam co quyén ban hanh hodc 4p dung thué.

SU KIEN VI PHAM
Sy Ki¢n Vi Pham
Bit ky s kién ndo sau ddy dugc goi 1a “Sy Ki¢n Vi Pham™

(a) Khéng thanh todn gcfc Trdi Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh khong thanh toén hogc thanh
toan khong day dua gbc Trai Phiéu vio ngdy dén han thanh toan c6 lién quan va vigc
khoéng thanh toén dé khong duoc khéc phuc trong thoi han 15 (mudi 1am) Ngay
Lam Viéc tir ngay dén han c6 lién quan;

(b) Khéng thanh todn cdc khoan tién khdc: Té Chire Phat Hanh khong thanh toén hodc
thanh todn khong diy du 131 hay bét ky khoan tidn nao khdc (ma khong phai goc)
theo Trai Phiéu vao ngiy dén han thanh toan c6 lién quan va vi¢e khodng thanh toan
d6 khong duge khic phuc trong thoi han 15 (mudi ldm) Ngay Lam Viéc tir ngay
dén han c6 lién quan;

(c) Vi pham muc dich phdt hanh: T4 Chirc Phat Hanh vi pham myc dich phat hanh néu
tai Phuong An Phat Hanh va Ban Céo Bach va vi pham nay. van tiép dién va khong
duoc khic phuc trong thoi gian 15 (mudi lim) Ngay Lam Vige tir ngay nhén duge
thong béo vé vi pham dé tir Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phicu; '

(d) Mt kha néing thanh todn: T3 Chtrc Phat Hanh mét kha ning thanh todn hodc khong
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(e)

®

(g)

(h)

@

Q)

thé thanh todn, ho#ic thira nhan khong c6 kha ning thanh toan ng dén han ho#c lam
vao tinh trang khac 1am phét sinh quyén yéu cau mé th tuc phd san doi véi To

1
A

Chirc Phat Hanh cta chu ng n6i chung theo quy dinh ctia phap ludt vé phd sén va
vi pham d6 van tiép dién va khong duge khéc phuc trong thoi gian 07 (bay) Ngay
Lam Viéc;

Phd san, gidi thé: Néu c6 1énh hodc mot nghi quyét duge théng qua vé viéc pha san,
thanh Iy hodic giai thé d6i voi T Chirc Phat Hanh, hogic khi T6 Chirc Phat Hanh da
tién hanh bét cir thi tuc phé san, thanh ly hay giai thé ndo (trlr khi T6 Chirc Phét
Hanh dugc thanh 1y lién quan dén viée sap nhap, hop nhét va cong ty dugc thanh
14p sau khi sap nhép, hop nhét tiép nhan toan bd nghia vu lién quan dén Trai Phiéu);
hodc

Cudng ché thiee hién nghia vy: Co quan nha nude c6 thAm quyén tién hanh thu tyc
thi hanh 4n, tich thu, tich bién ho#ic bat ky thu tuc phap 1y nao khac dbi v6i trén
51% tdng gi4 tri tai san theo béo céo tai chinh hop nhit kiém toan tai thoi diém gan
nhat ctia Té Chire Phat Hanh va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hofc thu tuc
phép ly d6 khong dugce d& bod hodc chAm dit trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay tu

ngay bat dau;

Ngirng hoat dong kinh doanh: Té Chitc Ph4t Hanh ngimg hoat dong, tam ngimg
hoic ¢6 ké hoach tam nglmg toan by hodc mot phén dang ké hoat dong cua minh;
ho#ic bét cir hanh dong hodc thi tuc nao dugce T4 Chirc Phat Hanh ho#c bat ky ngudi
nao khéc thue hién hoic tién hanh dan téi viée Té Chirc Phat Hanh nglrng todn bd
hodic mdt phan dang ké hoat dong kinh doanh ctia minh; hogc ngimg hogc c6 nguy
co ngimg thyc hién tét ¢a hofic mot phén dang ké hoat dong kinh doanh nhu duge
tién hanh vao Ngay Phat Hanh;

Vi pham cdc nghia vu khdc:. Té Chirc Phat Hanh vi pham cam két holic ngl,ﬁ’a vu
ctia minh trong bat ky Vin Kién Trai Phiéu nao hoic C4c Diéu Kién Trai Phiéu nay
ho#ic Ban Céo Bach (ma khong phai 14 cdc nghia vy duoc c’rié’u chinh boi céc Su
Kién Vi Pham néu trén) ma vi pham dé khéng c6 kha nding khéc phuc hodc khong
duoe khéc phyc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay tir ngdy nhan duge thong béo vi
pham tir Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu, hotic bét ky Ngudi S¢ Hitu Trdi Phicu
nao; ,

B(?'{ hop phdp: Viée thuc hién nghia vu thanh toén cta Té Chirc Phat Hanh theo Cac
Piéu Kién Trai Phiéu nay trdé nén bat hop phap;

Cho phép va chdp thudn: T d Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thuc hién’bét ky
hanh ddng, yéu clu hoic thu tuc nao (ké ca viée xin céc chép thuén, phé chuan, cho
phép hodc tién hanh viéc dang ky, théng bao) ma can phai dugc tién hanh hodc thue
hién boi Té Chirc Phat Hanh dé: (i) cho phép Té Chire Phat Hanh phét hanh Trai
Phiéu; thye hién va tuén thi cc nghia vy ciia minh theo Trai Phiéu mot cach hop
phéap va/hodc (ii) dam bao ring cac nghia vu cua T & Chtrc Phat Hanh theo Trai
Phiéu la c6 tinh rang budc va co thé thi hanh déi v6i TS Chire Phat Hanh ma vi
pham nay khéng khic phuc dugc trong vong 15 (mudi lim) ngay tir ngay TO Chtre
Phat Hanh nhén dugc thong bao ciia Dai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu vé vi pham
do; hodc

10.2 Bién Phap Xir Ly Khi C6 Sy Ki¢n Vi Pham
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11.

12.

12.1

Ngoai cc bién phép xir Iy va ché tai quy dinh tai cc didu khoan khéc cua Céc Didu Kién
Tréi Phiéu nay (ké ca cac quy dinh v& I4i cham tra va tién phat ldi qua han), cac Vin Kién
Trai Phiéu khac va phap luét c6 lién quan, néu xay ra mot Sy Kién Vi Pham thi ap dung
bién phap xur ly twong tng dudi day:

(a) Néu xay ra bat ky Sy Kién Vi Pham nao khic ma khong phai Sy Kién \fi Pham
“Khong thanh todn goc T) vdi Phidu” va “Khéng thanh todn cdc khodn tién khdac”
quy dinh tai Piéu Kién 10.1(a) va 10.1(b) thi:

()  BAtky Nguoi S& Hitu Tréi Phiu ndo ciing c6 thé giri thong béo bang vén ban
cho Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréai Phiéu dé yéu cdu Pai Dién Ngudi S¢ Hitu
Tréi Phiéu tuyén bd Trai Phiéu d6 dén han va phai duge thanh toan bang cach
giri théng bio bang vin ban (“Thing Bio Buje Mua Lai Trude Han”) cho
Td Chitc Phat Hanh vé viée dé; va

(i)  Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duge Thong Béo Yéu Céu
Mua Lai Tr4i Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai tat ca Tréi Phiéu dugc
yéu cau dang luu hanh tai thoi diém do.

Néu T Chirc Phat Hanh khong thye hién viéc mua lai Tréi Phiéu truéc han theo
Théong Béo Budc Mua Lai Truée Han trong thoi han trén hodc trong céc truong hop
bt budc phai mua lai quy dinh tai Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay thi khong can
thdng bao cho T4 Chitc Phat Hanh, bat ky Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu ndo ciing ¢
thé guri thong béo bing vin ban cho Dai Dién Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu dé yéu cau
DPai Dién Nguoi S¢ Hitu Tréi Phidu yéu ciu Té chirc phat hanh thye hién viéc mua
lai trai phiéu theo quy dinh tai Piéu Kién Trai Phiéu nay trong thoi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy nhén duge Thong Béo Yéu Céu Mua Lai Tréi Phiéu.

CAP LAI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HU'U TRAI PHIEU

Néu Gidy Chiing Nhan Quyén S Hiru Trai Phiéu bi that lac, mét cép, rach ndt, bi nhoc
hodc huy bé thi Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Tréi Phiéu d6 c6 thé dugc cp lai tai
dia chi ding ky cua Pai Ly Trai Phiéu (theo dé nghi ciia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu) theo
quy dinh cia Dai Ly Tréi Phiéu sau khi ngudi yéu chu cép lai Gidy Ching Nhén Quyén
S Hitu Trai Phiéu da thanh toén céc chi phi phét sinh lién quan dén viéc clp lai Gidy
Chiing Nhan Quyén S& Hitu Trai Phiéu. Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru Tréi Phiéu bi
rach hoiic bi nhoe phai duge ndp lai trude khi duge cép lai.

QUYET DPINH CUA NGUOI G HU'U TRAI PHIEU

Quy Dinh Chung

(a) Quyét dinh cua nhiing Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 t}}é dugce thong qua duoi hinh
thire nghi quy€t tai hoi nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu hodic bing cach lay y kicn
bang vin ban ctia Ngudi S¢ Hitu Trdi Phicu.

(b) Quyét dinh ctia nhitng Ngudi S¢ Hitu Trdi Phidu néu dugce thong qua hop 1é s& co
gia trj rang budc tat ca nhiing Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh.
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(©)

(d)

(e)

©))

(g)

Té Chirc Phat Hanh chiu chi phi phét sinh cho vi¢e trigu tap va td chrc hoi nghi
hogc t chuc ldy y kién bing van ban (chi phi thué dia didm hop, in 4n tai liéu, cac
phuong tién théng tin cln thiét phuc vu hoi nghi) néu viée triéu tdp hodc to chire
l4y ¥ kién bing van ban do Té Chitc Phat Hanh hoyic Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu thye hién. D& 1am 15, TS Chirc Phat Hanh khong chiju chi phi phat sinh cho
viée t6 chirc hoi nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu hoc td chuc ldy y kien bang vén
ban trong trudng hgp nguoi trigu tap/to chirc liy ¥ kién 12 Ngudi S& Hitu Tréi Phieu
(hoic nhém Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu).

Khéng phu thude vao cac quy dinh khdc cua Piéu Kién 12 nay, trong trudng hop
chi c6 mdt Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu duy nhét s& hitu 100% tong ménh gia Trai
Phiéu dang lwu hanh thi khéng cén tri¢u tap hdi nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu hay
t chirc 14y ¥ kin ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu. TS Chire Phat Hanh va Nguoi S6
Hitu Trai Phiéu duy nhét s& thoa thudn théng qua cc noi dung cén stra doi, dicu
chinh, bd sung lién quan dén Cac Diéu Kién Trai Phiéu bing vin ban thoa thuén
gitta hai bén hoiic bing b vin ban gdm vin ban cta bén xin ¥ kién va vin ban tra
1o trwe tidp cua bén duge xin ¥ kién vé ndi dung can sira dbi, diéu chinh, bo sung
d6, va trong trurong hop nay, vin ban thoa thugn gitra T4 Chirc Phat Hanh va N'glrc‘x'i
S& Hitu Tréi Phiéu duy nhét vi/hodic bd viin ban gdm vin ban ctia bén xin y kién va
van ban tra 1oi truc tiép cia bén dugce xin y kién s& c6 gid tri phap 1y nhu mot nghi
quyét ctia nhitng Ngudi S¢ Hitu Tréai Phiéu d& duge T6 Chirc Phat Hanh va Nguoi
S¢ Hitu Trai Phiéu chdp thuan thong qua.

Chi nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu c6 tén trén S6 Dang Ky tai Thoi Diém Khoa
Sé cho mdt 14n triéu tap hdi nghi Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu hoic ldy y kién bing
van ban ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu méi duge tham dy va biéu quyét tai hoi nghi
Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu d6 hodc dwa ra y kién trong 14n 14y ¥ kién do.

Trinh ty va thi tuc t& chirc hoi nghi Ngwoi S Hiru Trai Phiu va lay y kién bing
vin ban duoc quy dinh trong Hop Dong Dai Di¢n Nguoi S& Hitu Trai Phieu.

Céc nghi quyét ciia Nhitng Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu duoc thong qua bang 100%
tdng s6 ménh gia Trai Phiéu dang lwu hanh 1a hop phép va cé hidu lyc ngay ca khi
trinh tu va tha tuc thong qua nghi quyét do khong dwogc thuc hién ding nhu quy
dinh.

12.2 H$i Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu

(a)

(b)

Hoi nghi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu 1a cudc hop cua nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu tai thoi diém triéu tap cude hop do. Hoi nghi dwgc triéu tap bang mot thong
bao bing vin ban gt t6i tit ca Nguoi S&r Hiru Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh it
nhét 05 (ndm) Ngay Lam Viée trude ngdy dy kién hop.

Hoi nghi Ngudi S& Hitu Tréai Phidu c6 thé duge trigu tap:

(i) theo yéu chu ctia T Chirc Phat Hanh hogic Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu (hoiic
nhém Nguoi S¢ Hitu Tréi Phidu cling nhau) ndm gift it nhat 20% (hai muoi
phin trim) tong ménh gia Trai phiéu tai thoi diém do;

(ii) theo quyét dinh ctia Dai Dién Ngudi S¢ Hiru T r4i Phiéu (d6i véi cac van d€
cAn hanh dong theo chi thi cia tat ca hodc da sb nhiimg Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu theo m&i Van Kién Tréi Phiéu); hodc
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(¢) S6dai bidu tham du can thiét dé tién hanh:

)] hdi nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phidu duoc tridu tap dé quyét dinh (céc) vén dé
khong phai 1a Vén D& Loai Trir 1an thi nhét 1a mdt hofic mot s6 Nguoi So
Hitu Trai Phiéu s& hitu trén 50% (ndm muoi phan (rim) téng ménh gid Tréi
Phi¢u dang luu hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghj va 14n thr hai (do lan
triéu tap thit nhit khong du diéu kién v& sb dai biu can thiét) 1a mt hodic mjt
s& Ngudi S Hitu Trai Phiéu s& hitu bét ky s6 lugng Tréi Phiéu nao; va

(i)  hoi nghi Ngudi S Hitu Tréi Phiéu dugc tri¢u tap dé quyét dinh (céc) Van Pé
Loai Trir [4n thir nhat 12 mot hogic mdt sé Nguoi So Hitu Tréi Phiéu s& hitu
75% (bay muoi ldm phén tram) téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai
thoi diém tién hanh hdi nghi va lan thir hai (do 14n triéu tap th nhét khong
dit didu kién v& sb dai biéu can thiét) 12 mot hoge mot s Ngusi S Hiru Tréi
Phiéu s& hitu trén 50% (ndm muoi phan trim) tdng ménh gia Trai Phicu dang
lwu hanh tai thoi diém tién hanh héi nghi.

(d) Nghi quyét ctia hoi nghi Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu (1) v& bat ky vén dé nao khong

phai 1a mét VAn D& Loai Trir duge coi 12 thong qua hop 1€ néu duge chép thuan bai

7

A w ay A e e e A T A o . A A
mot hogic mot s6 Ngudi S& Hitu Tréi Phicu sé hitu it nhit 51% (ndm muoi mot phan

trdm) tbng ménh gia s6 Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém doé va (2) vé bat ky

Vin D& Loai Trir ndo dugc coi la théng qua hop 1¢ néu duge chap thudn boi mot

hojec mdt s Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu sé hitu it nhat 75% (bay muoi 1am phan
trim) tong ménh gid so Tréi Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.

12.3 LAy Y Kién Biing Viin Bin

(a) Nguoico thAm quyén yéu cAu triéu tip hdi nghi Nguwoi So Hitu Tréi Phiéu ciing ¢
thé yéu ciu l4y y kién bing van ban ciia nhitng Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu. Thong
béo giri cho nhitng Ngudi S¢ Hitu Tréi Phibu dé lay y kién bing viin ban phai dugc
giti cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu trude it nhét 05 (nim) Negdy Lam Viée trude
ngdy dén han dua ra y kién (trong d6 néu r3 han tra 1oiduara y kien).

(b) Mot vén aé duge coi nhur thong qua bai nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo hinh
thie lay y kién bang van ban néu duoc chap thudn boi (nhimg) Ngudi So Hitu Trai
Phiéu s& hitu it nhét (i) 51% tdng ménh gid Trai Phicu dang luu hanh tai thoi dicm

a6 (dbi voi vén d& khéng phai 1a Vén pé Loai Trir) hogic (ii) 75% tdng ménh gia
Tréi Phidu dang luu hanh tai thoi diém d6 (ddi véi Van Dé Loai Trir).

13. THONG BAO

13.1 Moi théng bdo, thu lién lac giti cho hodc tir Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu, T6 Chirc Phat
Hanh, Pai Ly Trai Phiéu, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiu s& duoc coi 1a dugc gl
hop 1¢ bing cach giao tryc tiép tén tay, gl qua fax, hodic cong bb tai website ctia TO
Chitc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu hogc website cua S& Giao Dich
Chimg Khoan, hodc giri chuyén phat qua t& chitc cung cép dich vy chuyén phat dén dia
chi va sb fax theo quy dinh tai Piéu Kién 13.3 va Diéu Kién 13.4.

13.2  Bét ky thong bao hogc thu lién lac nao nhu véy s& duge coi 1a da nhin dugc:

(i) néu duge chuyén rgiao tan tay, tai thoi diém giao, véi didu kién la thong bao duge
gui trong khoang thoi gian tir 8h00” dén 17h00’ vao Ngay Lam Viée;
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13.3

13.4

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

(i)  néu duge gui qua fax, khi bén giri nhan duge bio cdo chuyén fax x4c nhén fax
da duogce chuyén thanh cong dugc ghi nhén trén may fax cia bén gui;

(iii)  néu duogc gui bang thu bao dam hoic gui qua dich vy chuyén phat ctia don vi
cung cép dich vy chuyén phat, vao Ngay Lam Viéc thu ba (03) sau ngay gui.

Pia chi clia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu 12 dja chi clia Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu do ghi
trong S6 Ping Ky tai thoi diém giri thong béo hodc thu lién lac. Dia chi clia To Chire
Phat Hanh, Pai Diép Nguoi S Hitu Trai Phiéu, Dai Ly Trdi Phiéu 1a c4c dia chi tuong
g quy dinh tai Dicu Kién 13.4.

Dia chi déng ky:

T§ Chive Phiat Hanh:

CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

- Dia chi: TAng 3.1, Tda nha Hoang Cau Skyline, 34 36 phé Hoang Ciu, Phudng O
Cho Dira, Quéin Péng Pa, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: (84 -24) 3748 0025

- Fax: (84-24) 3748 0026

Pai Dién Ngwoi S& Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Trdi Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH

Pia chi: Tang 16,tda nha Geleximco, sb 36 pht") Hoang Céu, Phuong O Cho
Dira, Quan Dong Pa, TP. Ha Noi.

- Ngudi nhédn: Toonrg Gidam déc Piéu hanh
- Dién thoai: (84-24) 35624626
- Fax: (84-24) 35624628

HIEU LUC

Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay 1a mot phﬁn khong tach roi Hop DPdng Dai Dién Ngudi S¢
Hitu Trai Phiéu va Ban Céo Bach.

Trudng hop bét ky Van Kién Trai Phiéu nao c6 quy dinh khéc biét v6i quy dinh tai (?éc
Piéu Kién Trai Phiéu nay thi quy dinh tai Céc Dicu Ki¢n Trai Phiéu nay s& duge wu tién
ap dung.

Bét ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ndo ciing ¢6 quyén yéu cau bét ky bén c6 nghia vu theo

ai liéu nay phai thyc thi mdt phén hodic toan by Cac Picu Kién T r4i Phic¢u ndy ma khong
can co sur dong y cua bat ky bén nao khac.
Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay, ciing véi cac Van Kién Trdi Phidu, c6 hiéu lyc phéap ly va
rang budc céc bén sau day: : :
(a) T6 Chac Phat Hanh
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15.

16.

17.

17.1

17.2

18.

18.1

(b) Pai Dién Nguoi S Hitu Trai Phiéu;
(¢) DailLy Trai Phiéu; !
(d) Ngudi S& Hitu Trai Phiéu

LUAT AP DUNG

Tréi Phiéu va Cac Didu Kién Trai Phiéu nay s& dugc diéu chinh va giai thich theo ludt

phap Viét Nam.

TRONG TAI

Moi tranh chz‘ip phat sinh tlr hoéc lién quan dén Trai Phiéu va Cac Pidu Kién Trai Phiéu
ndy, ké ca bét ky vén dé nao lién quan dén viéc tdn tai, hidu lyc hodc viéc cham dut cia
Tudi Phidu va Cac Didu Kién Tréi Phiéu nay, s& duge giai quyét bing trong tai tai Trung
tam Trong tai quic t& Viét Nam (“VIAC”) theo quy téc t§ tung trong tai ciia VIAC. S6
lugng trong tai vién la ba (03) ngudi duge chi dinh theo quy thc td tung trong tai cua
VIAC. Dja diém trong tai 1a TP. Hd Chi Minh va ngén ngit sir dung trong trong tai la
tiéng Viét.

SUA POI

Bét ky stra déi nao déi véi Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay phai duoc nhiing Nguoi SO
Hiru Tréi Phiéu chp thuén theo phuong thitc quy dinh tai Piéu Kién 12.

Viéc stra ddi, bd sung bét ky Van Kién Trai Phidu ndo s& theo phuong thire quy dinh tai
chinh Vin Kién Trai Phigu do.

DINH NGHIA VA NGUYEN TAC DIEN GIAI
Dinh Nghia
Khi duoc sir dung trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay:
“Ban Cso Bach” c6 nghia duoc quy dinh tai Piéu Kién 1.1.
“Bén Chuyén Nhwgng” c6 nghia duoc quy dinh tai Piéu Kién 3.3(b).
“Bén Nhan Chuyén Nhu*g;ng” ¢6 nghia dugce quy dinh tai Piéu Kién 3.3(b).
“Cic Pitu Kign Trai Phiéu” c6 nghia dugc quy dinh tai Pidu Kién 1.1.
“Pai Di¢n Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu” c6 nghia duoc quy dinh tai Didu Kién 1.2.
“Pai Ly Trai Phiéu” ¢6 nghia duge quy dinh tai Piéu Kién 1.3.
“Pdng” hodc “VND” 1a ddng tién hop phap cua Viét Nam.

“Gidy Chiing Nhin Quyén S& Hitu Tri Phiéu” la ching chi ghi nhén va bing chimng

phdp ly hop phap v& viéc s& hitu Trai Phiéu cua Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu tuong ng.
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“Hop Pdng Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu” c6 nghia dugc quy dinh tai Didu Kién
1.2. :

“Hop Pdng Pai Ly” c6 nghia duge quy dinh tai Pidu Kién 1.3.

“ABS” 12 Cong ty cb phan Chirng khoan An Binh, mdt cong ty ching khoén duge thanh
lap theo gidy phép thanh 1ap va hoat dong sb S6 16/UBCK-GPHDKD do Uy ban Ching
khoén Nha nudc cdp ngay 29/09/2006 (dwgc sira dbi tai timg thoi diém).

“Lai Suat” c6 nghia duge quy dinh tai Diéu Kién 6.1.
“Ngiy D4o Han” la ngay két thic thoi han Tréi Phiu.

“Ngay Piing Ky Cudi Cing”, lién quan dén vige chét danh sach Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu dugce hudng quyén hodic thue hién nghia vu theo Tréi Phiéu (k& ca khi T6 Chirc
Phat Hanh mua lai Trai Phiéu), la:

(a) Trong trudong hop Trai Phiéu chua dwoc diang ky tai Trung T4m Luu Ky:

(i) Ngiy Lam Viéc thir bay (07) truée ngay dén han thanh toan hodc ngay thyc
hién quyén khéac c6 lién quan (ap dung cho vi¢e thanh toan va céac truong hop
thue hién quyén hoidc nghia vu khéc theo Tréi Phiéu ma khong phai la tham
du hoi nghj Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu hoiic cho y kién bang van ban cua
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu); hodc

- (i) Ngay Lam Viéc duge Dai Digén Nguoi So Hitu Trai Phiéu thong bao theo Hop
- Dong Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu nhm triéu tap hoi nghi Nguoi S&

Hiru Tréi Phiéu hoiic 14y ¥ kién bing vin ban ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.
(b) Trong trudng hop Trai Phiéu da duogc ding ky tai Trung Tém Luu Ky:

(i) néu TS Chiic Phat Hanh c6 quyén 4n dinh ngay chdt danh sach d6 theo céc
quy dinh ¢6 lién quan cta phap ludt va quy ché cua Trung Tam Luwu Ky:

(A) Ngay Lam Viéc duoc 4n dinh boi TS Chiic Phat Hanh phu hop vdi céc
quy dinh d6 (4p dung cho viéc thanh toan va cic truong hop thue hién
quyén ho#ic nghia vu khéc theo Trai Phidu ma khong phai la tham dy
hdi nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu hotic cho ¥ kién bing vén ban ctia
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu); hogic

(B) Ngay Lam Viéc duge Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu va Té Chirc
Phat Hanh lya chon phi hgp véi cée quy dinh d6 va thong bdo theo Hop
DPdng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tr4i Phidu nhim triéu tap hdi nghi Ngudi
S& Hitu Trai Phiu hoic 14y y kién bing vin ban cia Nguoi S¢ Hitu
Tréi Phiéu; hodc
(i) néu T6 Chirc Phat Hanh khong c6 quyén 4n dinh ngay chét danh séch do,
Ngay Lam Viéc dwoc xdc dinh theo quy ché ctia Trung Tam Luu Ky d€ chot
danh séach do.
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“Ngay Lam Vige” la bat ky ngay nao (trlr ngdy thir Bay, Cha nhét va bt ky ngay 1& chinh
thite ndo tai Viét Nam) ma vao ngay d6 cdc ngén hang mo cira hoat dong kinh doanh binh
thuong tai Viét Nam.

“Ngay Phat Hanh” Trir trudng hop phép luat ¢é quy dinh khac hogc UBCKNN c¢6 quyet
dinh khac, Ngay Phat Hanh s& 1a “ngay hoan thanh viéc chao ban ciia titng dot” a6i véi
Tr4i Phiu theo Ban Céo Bach, duge xdc dinh theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh va
duoc ghi trong S& Dang Ky va Béo Cdo UBCKNN.

“Ky han tra 13i” (4p dung chung cho céc Trai Phiéu): Lai Trai Phiéu s& dugc thanh
todn sau, dinh ky vao ngay tron 06 (sdu) thang tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Péo
Han,

“Ky han tra gbe”: 36 thang ké tir ngay phat hanh.

“Ngay Thanh To#4n Lii” 1a ngdy tron 06 (sdu) thang, 12 (muoi hai) thang va 18 (mudi
tam) théng, 24 (hai muoi bn) thang, 30 (ba muoi) théng, 36 (ba muoi sdu) thing tir Ngay
Phéat Hanh.

“Ngay Thanh To#An/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu” c6 nghia dugc quy dinh tai Diéu
Kién 6.2.

“Ngay Mua Lai” 1a ngay To & Chtre Phat Hanh thyc hién mua lai va thanh todn Trdi ph1eu
truée han. Ngay Mua Lai duge quy dinh tai vin ban giri cho Ngudi So hitu Tréi plneu

“Gis Mua Lai” duoc xdc dinh bing Ménh gié mdi Trai phiéu cong lai ddn tich ctia Trai
phiéu d6 chua duge thanh toan dén nhung khong bao gdbm Ngay Mua Lai.

“Ngwoi S Hivu Trai Phiéu” 14 chu s& hitu ctia Trai Phiéu va 12 td chirc/ca nhan ¢6 thong
tin dugce ghl trén Sb Dang Ky hoic trén Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Trai Phiéu. Dé
tranh nhim 13n, néu Tr4i Phiéu dd duoc ding ky véi Trung Tam Luu Ky, vige xdc dinh
“Nguwdi S& Hiru Trai Phiéu” con phai theo quy dinh ctia phdp luét c6 lién quan, quy ché
ctia Trung TAm Luu Ky va S& Giao Dich Chimg Khoan (néu 4p dung).

“Phwong An Phat Hanh” ¢6 nghia duge quy dinh tai Diéu Kin 1.1,

“S8 Diing Ky” la 50 dang ky Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu, 12 bang chung x4c nhan quyén
s& hitu hop phap ctia mdi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu d6i v6i s6 Trai Phiéu ghi nhan thude
s0 hitu ctia Nguoi So Hitu Tréi Phiéu trong d6. Khi Trai Phiéu da dugc dang ky voi Trung
Tam Luu Ky, din chiéu dén “S6 DPang Ky” con gdm ca danh sach tdng hop Nguoi S&
Hiru Tla1 Phiéu dugc Trung Tam Luu Ky 18p va giri cho T8 Chirc Phat Hanh.

“Sé Giao Dich Chung Khoan” ¢6 ngina 1a S& Giao dich Ching khoan Thanh pho Hb
Chi Minh hoic bit ki s& giao dich nao ké thira S& Giao dich Chung khoan Thanh phd Hb

Chi Minh.
“Sy Kién Vi Pham” ¢6 nghia dugc quy dinh tai Diéu Kién 10.1.
“Théi Pidm Khéa S6” ¢6 nghia la:
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(a)

(b)

(néu Trai Phiéu chua duoc ding ky tai Trung Tam Lwu Ky), thoi diém 18:00 gio
(gid Viét Nam) cuia Ngay Ding Ky Cu6i Cling c6 lién quan; hodc ,
: \

(néu Trai Phiéu da duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky), thoi di}ém ma Trung Tam
Luu Ky thye hién viée chot danh sach Nguoi S¢ Hitu Trdi Phicu cho Ngay Dang
Ky Cudi Cung c6 lién quan.

“Théng Bdo Bude Mua Lai Trwée Han” ¢6 nghia duge quy dinh tai Diéu Kign 10.2(a).

“T8 Chire Phat Hanh” c6 nghia duoc quy dinh tai Diéu Kién 1.1.

“Trdi Phitu” c¢6 nghia dugc quy dinh tai Pidu Kién 1.1.

“Trung Tam Luu Ky” c6 nghia 13 bit ky td chirc nao thyre hién chitc ning dang ky va
luu ky chimng khoan tip trung nao cua Viét Nam ma tai d6 chirng khoan giéng hodc tuwong
tu nhw Trai Phiéu duoc ding ky va luu ky tap trung nhim da didu kién niém yét trén So
Giao Dich Chiing Khoan. Trung Tam Luu Ky ban dau noi Tréi Phiéu duge dang ky va
Iwu ky s& 14 Trung TAm Luu Ky Ching Khoan Vi¢t Nam.

. i Y i e Ko g e LA
“Viin Kién Tr4i Phiéu” la moi trong so cac vin kién sau:

(@)

(b)
©
)

(e)

Céac Diéu Kién Trai Phiéu;

' Hop Déng Dai Ly;

Hop Déng Dai Dién Nguoi S¢r Hiru Tréi Phiéu;

Bét ky vin kién, hop ddng hay thoa thuan nao khic duge ky két hodc ban hanh sau
Ngay Phat Hanh ¢6 quy dinh va/hodc lién quan vé& quyén va nghia vu cua T b Chue
Phat Hanh va nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu/Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phicu
dbi véi cac Trai Phiéu va duge cdc bén lién quan cong nhén (va duge nhiing Nguoi
S¢ Hitu Tr4i Phidu/Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu chdp thuan) 1a mot Vin
Kién Trai Phidu vi myc dich ctia Hop Ddng ndy; va

Bét ky viin kién hay thoa thudn sira ddi, bd sung hogc thay thé ctia bt ky van kién,
hop ddng hay thoa thudn nao néu trong céc Muc tlr (a) dén (d) trén day.

A A . ey 1y LA . A Ao £t oan
“Vin Dé Loai Trir” 1a bat ky vin dé nao dudi day:

(a)
(b)
(©)
(d)
(e)
H
(2)

Diéu chinh Ngay D4o Han hoic bét ky Ngay Thanh Toan Lai nao;

Giam hodc ngiing thanh toan gbc Tréi Phiéu;

Pidu chinh Lai Suét; P
oy
7

Thay ddi loai tién té thanh toan dbi vai Trai Phiéu;

Tilay dbi Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu;

Thay dbi Dai Ly Tréi Phiéu;

Thay dbi didu kién t6 chirc hoi nghj Ngu’(‘ﬂ So Hﬁll Tr4i Phiéu hop 1§;
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(h)

©)

Thay dbi ty 18 chdp thuan cn thiét dé thong qua nghi quyét ctia cic Ngudi S¢ Hiru
Trai Phicu; hodc

Stra d6i dinh nghia vé Van D¢ Loai Trtr.

19. Nguyén Tic Dién Giai

(a)

(b)

(©)

(d)

(©)

®

(g)

()

Cac cum tir “ctia Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay”, “trong Céc Piéu Kién Trai Phiéu
ndy” va “theo Cac Piéu Kién T1a1 Phiéu nay” va céc cum tir ¢ ndi dung tuong tw
s& dé cap dén toan bo Céc Didu Kién Tréai Phidu ndy ma khong phii la & cap dén
bit ky quy dinh cu thé ndo ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay.

Tlong Cac Didu Kién Trai Phiéu nay, dé cap dén “Piéu Kién” hay “doan” 1a & cap
dén Pidu Kién hay doan ciia Cac Didu Kién Trai Phiéu nay, trr khi vin canh doi
héi cach dién giai khéc.

Céc tiéu de ctia bit ky Diéu Kién hay doan nao chi dé tién cho viéc tra ctru va khong
anh huéng dén viée giai thich ndi dung cua Piéu Kién hay doan do.

Tréi Phiéu “dang luu hanh” (hodc cum tir twong ty) 1a Trai Phiéu da duge phét hanh
hop 18 nhung chwa duge T Chire Phat Hanh mua lai hodc bi hity bd theo Cac Piéu
Kién Trai Phiu nay.

Trai Phiéu duoc niém yét c6 nghia la Tréi Phiéu duO’c dua vao hé théng giao dich
t4p trung ctia S& Giao Dich Chimg Khoan dé giao dich.

Trir khi van canh doi hoi céch dién giai khéc, dé cdp dén bét ky tai liu, vén kién
hoic hop dong nao s& (i) gom tht ca phy lye Va cdc van ban dinh kém khac cua tai
lidu, vin kién hoic hop ddng d6, (11) gOm tét ca tai liéu, vin kién hodc hop ddng
duge ban hanh hogic dugc ky két dé thay. thé tai liéu, vin kién hogc hop dong do, va
(iii) la tai liéu, van kién, hodc hop dong, hoac cac vin ban thay thé hozc vin ban bi
thay thé cta tai liéu, vin kién hogic hop ddng do, dugc sira dbi, chinh stra va b6 sung
tiy timg thoi diém phi hop véi cdc didu khoan ciia tai ligu, viin ki¢n hodc hop dong
d6 va c6 hiéu lyc tai thoi diém nhét dinh.

Trir khi véin canh doi hoi cach dién giai khac, néu c6 bat ky vén ban phap ludt nao
duoc dé cip trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay di bi stra dbdi, b sung, gia han
hidu lyc hoic thay thé thi din chiéu dén vin ban phap luat d6 trong Céc Piéu Kién
Trai Phiéu nay s& duoc hiéu 1a dn chiéu t6i van ban phap ludt ¢6 ma da duge sira
dbi, bd sung, gia han nhu vy hodc van ban thay thé vin ban phap luét do.

pé cap dén mét chu the (ké ca Dai Dién Ngudi Sor Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Tréi
Plneu) trong Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay la de cip dén ca chu thé ké nhi¢m, chu
thé nhén chuyén nhuwong hodic chuyén giao quyén va/hodic nghia vy tir chu thé do.

D& cap dén “quyét dinh”, “yéu cu”, “y kién”, “chi thi”, “phé duygt” hay “chép thuin” cua
nhitng Ngudi S& Hivu Trai Phiéu 1a dé cap dén quyet dinh, yéu céu, y kién, chi thi, phc duyét
hay chip thuan ctia nhitng Ngudi S¢& Hiva Trai Phiéu dugce thong qua dudi hinh thic quyét dinh
tai mot hdi nghi Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu hoiic bang cach lay y kién bang vin ban theo quy
dinh tai C4c Diéu Kién Tréi Phiéu nay.
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