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CHUNG THUC BAN SAO DUNG vG1 BAN CHINH

BAN SAO

cONG TY cO PHAN
GLEXHOMES

Bao cao tai chinh da kidm toan
cho nam tai chinh Kbt thic
ngdy 31 thang 12 ndm 2020

09 -03- 2021

cONG CHUNG VIEN
NGUYEN HOANG ANH
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
D/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sé 36 Hoang Clu, P. O Chg Dira, Q.Péng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty trinh by béo cdo clia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nim 2020 d4 dugce kiém toén.

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty Cd phén Glexhomes (trudc ddy 1a Cong ty C8 phin Ngbi Sao An Binh) 14 cong ty ¢ phén hoat dong theo
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 0103574486 ngay 12 thang 03 nim 2009 do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phd Ha Nbi cdp.

Trong qud trinh hoat dgng, Cong ty d& dugc S¢ Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Nbi cdp bd sung céc Gidy phép
diéu chinh Ian 1 dén lan thir 16 ngdy 07 thang 01 nim 2021. '

Vén didu 18 : 550.000.000.000 ddng (N&m trdm nim muoi ty Viét Nam ddng).

Tru s& hoat ddng : Téng 3.1, Tda nha Hoang Chu Skyline, sb 36 Hoang Ciu, Phuong O Chg Dira, Quin Péng
Pa, Thanh phb Ha Nbi.

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh 1a: Tu vén, méi gi6i, ddu gia bat
dong san, ddu gi4 quyén sir dung dat; Chi tiét: Qudn Iy cdc dw dn ddu te xdy dung phdt trién nha, khu dé thi mai,
ha tdng k§ thudt khu @6 thj, cong trinh giao théng o thi; Quan Iy van hanh nha chung cuy T vdn bdt dgng san,
méi gici bat dong san. Piu tr va phat trién cac du 4n bit dong san, cung cép céc djch vu bét dong san nhu Dich
vu tu van quén 1y du én, tu vén chién luge marketing truyén théng, tw vin ban hang, tu van tai chinh dy 4n...

NHUNG ANH HUGNG QUAN TRONG DEN TINH HINH HOAT BONG CUA CONG TY
Trong nim, khéng phat sinh nhiing yéu t§ ¢c6 anh huéng dén tinh hinh hoat déng ciia Céng ty.

TINH HINH TAI CHINH VA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2020, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién t&
cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Céng ty dugce trinh bay trong Bdo cdo tai chinh dinh
kém béo céo nay (tix trang 05 dén trang 33).

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh khéng cé sy kién nao phét sinh sau ngay 31 théang 12 nam 2020 cho dén
thoi didm 14p bao cdo nay ma chua dwge xem xét didu chinh b liéu hodic cong bd trong Béo cdo tai chinh,

HOIDPONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay bao gdm:

Ong Ngd Anh Tri Chii tich
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién
Ong Vii Birc Chinh Thanh vién
BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh hoat dgng cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
bao cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Quéc Huy Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 02/01/2021

Ba Vii Thi Chinh Phé Téng giam dbc Tai chinh Bé nhiém ngay 24/11/2020
Ong Trén Nam Trung Phé Téng Giam dbc Bé nhiém ngay 24/11/2020
Téng Gidm dbc Bé nhiém ngay 02/01/2021
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
blc: Tz’ing 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Chu, P. O Chg Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (riép theo)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép ludt ciia Céng ty trong nim va dén ngay 07/01/2021 la Ong Ngo Anh Tri. Chire danh:
Chi tich Hai ddng quén trj. Tir ngay 07/01/2021 dén ngay 14p bédo cdo nay la Ong Tran Nam Trung. Chiic danh:
Téng Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan BDO dé kiém toan Béo céo tai chinh cia Cong ty ¢é phin GLEXHOMES cho nim tai

chinh két thiic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giém dbc chiu trdch nhi¢m Iap Béo céo tai chinh phan énh trung thuc va hep ly tinh hinh tai chinh, két

qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién té ciia Cong ty. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh nay, Ban Tdng Gidm

dbc phai:

. Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mét cach nhit quan;
Thuc hién céc xét dodn va cac uGe tinh mgt céch thén trong;

. Néu rd cac chudn muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuén thi hay khong va tAt ca nhimg sai 1éch trong
yéu so v6i nhimg chudn myc nay dd dugc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;
Lap Bo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé gi dinh rdng Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng lién tuc;

- Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém so4t ngi bd mot cach hitu higu dé dim bio viéc lép va trinh bay Bdo cdo tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogic nhdm I4n.

Ban Tdng Giam dbc dam bao ring Cong ty dd tudn thi céc yéu cdu néu trén khi 1ap Béo cdo tai chinh; céc sb ké
toan thich hop duge hwu giit diy du dé phan 4nh tai bit ky thoi didm nio, véi mire dd chinh xéc hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty va Bdo cdo tai chinh dugc 1ap tuén thu cdc chuin myc k& toan va ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam ciing nhur céc théng tir hudng dén thyc hién chudn myc va ché d ké toan ctia B9 Tai chinh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty ciing chju trich nhim bao v€ an toan tai san ctia Cong ty va do dé da thuc hign céc
bién phép thich hop @& ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian lan va cdc vi pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH
Ban Tdng Giam ddc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh di phéan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Cdng ty Cé phan Glexhomes tai thai diém ngay 31 théng 12 ndm 2020, cling nhu két qua kinh
doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020, phit hop véi céc
Chuéin myc ké toan va Ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ciing nhu céc thong tw hudng d4n thuc hién chuén
muec va ché do ké toan ctia BO Tai chinh.

4.' ay 06 thang 03 ndm 2021
: %’I‘éng Gi4m déc,
- AN\
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Tdng Gidm dbe LV
Trin Nam Trung
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. Tet: +04 (0)24 37833911/12/13 20" Floor, lcon 4 Tawe:
D Fax: +84 (0)24 37833914 243A De La 15t
voenw, bdovietnam.vn Dong Da District, Hanoi,

P e e Vietnam

$6:6/2021/BDO-BCKT Ha Ngi, ngay 06 thdng 03 néim 2021

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty Cé phdn Glexhomes
cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2020

Kinh giri:  CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Chung t6i d kiém toan Béo céo tai chinh k&m theo ctia Cong ty C6 phin Glexhomes, dugc 18p ngay 06 thang 03
ndm 2021, tir frang 05 dén trang 33, bao gdm Béng cén dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 niim 2020, Béo céo két
qua hoat dfng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nim 2020 va
Ban thuyét minh B#o c4o tai chinh.

Trich nhigm ciia Ban Tdng Gidm déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chju trach nhiém v& viéc I4p va trinh bay trung thyuc va hop 1y Béo céo tai chinh ciia
Cong ty theo Chudn myec ké todn, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy d;mh phép ly c6 lién quan dén
viec lap va trinh bay B4o c4o tai chinh va chiu trach nhidm vé kiém soét ndi bd ma Ban Tong Giam ddc x4c dinh 1
céin thiét 4 dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai st trong yeu do gian 1an hoic nhim
Ian.

Tréach nhi€m ciia Kiém todn vién

Tréch nhigém ctia chiing t6i 14 dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ctlia cude klém todn, Ching t6i d&
tién hanh kiém to4n theo céc Chuin myc kiém todn Vi¢t Nam. Céc chudn myc nay yeu ciu chung t8i tuéin tha
chuén myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghidp, lap ké hoach va thuc hién cudc kidm todn dé dat dugce sy dam
béo hop ly vé& viéc ligu B4o céo tai chinh clia Céng ty cé con sai st trong yéu hay khong.

Céng vige kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toén v& céc sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh, Céc thi tuc kiém tosn dugce lya chon dya trén xét doan cua kiém todn vién, bao
gdm dénh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hoic nhim 13n. Khi thyc hién danh gid
céc i ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thi tyc kidm toan phd hgp v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng
nhim myc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua clia kiém so4t ndi b cia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm
danh gi4 tinh thich hop clia cc chinh séch ké to4n dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cdc uée tinh ké todn cita Ban
Téng Giém dbc cling nhw danh gid viée trinh bay tdng thé B4o céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kidm to4n ma chiing toi di thu thip dwgc 12 dy du v thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén ciia ching t6i.

Y kién ciia Kiém tofn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t8i, B4o c4o tai chinh d4 phan &nh trung thyc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty ¢ phdn Glexhomes tai ngay 31 thang 12 nim 2020 ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop v&i Chuéin myc ké toén, Ché
dd ké todn doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh.

W/

Bii Vin Vuo ng - Phé Tong Giam dbc Nguyén Tuff-Anh - Kiém toAn vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0780-2018-038-1 S4 Gidy CNPKHN kiém todn 1906-2018-038-1
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
B/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, s6 36 Hoang Clu, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Che Dura, Q.Béng Pa, Tp.Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020
Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét
TAI SAN sd  minh S cudi nim S6 diu nim
A- TAISAN NGAN HAN 100 635.946.813.180 781.570.497.440
1. Tin va cdc khodn twong dwong tin 110 V.1 18.482.932.133 22.312.542.498
. Tién . 111 7.482.932.133 5.312.542.498
2. Céc khoan twong duong tién 112 11.000.000.000 17.000.000.000
II. DAu tw tai chinh ngin han 120 s -
. Chimg khoén kinh doanh - 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Pdu tu ndm giir dén ngay déo han 123 & g -
III. Céc khodn phai thu ngén han 130 615.235.748.376 281.141.095.569
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V3.1 4.593.928.786 5.804.241.902
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4.l 1.204.200.366 1.555.152.355
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4.  Phai thu theo tién do ké hoach hgp ddng x4y dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.21 153.437.638.608 =
6.  Phai thu ngén han khac 136 V.51 456.647.129.616 274.428.850.312
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (647.149.000) (647.149.000)
8.  Taisan thiéu cho xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 1.890.603.630 470.725.537.613
1. Hang ton kho 141 V.7 1.890.603.630 470.725.537.613
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - =
V. Taisan ngén han khic 150 337.529.041 7.391.321.760
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué gi4 trj gia ting dugc khéu trir 152 337.529.041 2.939.308.369
3.  Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.11.2 - 4.452.013.391
4.  Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
5 Taisan ngén han khéc 155 - 2
R i . o ——

Bao cdo nay phadi dwge doc ciing véi Ban Thuyét mink Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

P/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O

Chg Dira, Q.Pdng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2020
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Ci4c khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san ¢d djnh

Tai sn cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san 6 dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Bét dfng san diu tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lily ké

Tai sdn d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d¢& dang dai han
Chi phi x4y dung co ban d& dang

PAu tu tai chinh dii han

Piu tr vao cdng ty con

Phu trr vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tir gop von vao don vi khéc

Dy phong dau tir tai chinh dai han
Péu tu nim gitr dén ngay déo han

. Taisan dai han khic

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mad Thuyét

S0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253

254,
255"

260
261
262
263
268
269

270

4 "
S6 cubi nim

S6 diu nim

356.353.725.605

1.884.377.000

1.422.004.438.424

1.066.894.377.000

1.884.377.000

1.066.894.377.000

11.469.348.605
11.469.348.605
14.176.662.656
(2.707.314.051)

12.110.061.424
12.110.061.424
19.469.977.520
(7.359.916.096)

343.000.000.000

343.000.000.000

343.000.000.00

343.000.000.000

0

992.300.538.785

2.203.574.935.864

Bdo cdo nay phii dige doc cimg voi Ban Thuyé1 minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

D/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, sé 36 Hoang Ciu, P. O

Chg Dira, Q.Bdng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN DOI KE TOAN (tip theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

NGUON VON
C- NQPHAITRA

Ng ngén han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Thué va cc khoan phai nép Nha nuéce

Phai tra ngudi lao dfng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bd ngéin han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khic

_
e

Vay va ng thué tai chinh ngén han

—
P—

Du phong phai tra ngén han

,_.
L

Qu¥ khen thudéng, phic loi

p—t
W

Quy binh 4n gia
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu

._.
b

o
I
-

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

=T -C R NC R NP S S TC R N

£ A 2 A
Tréai phiéu chuyén doi

,._.
e

Cb phiéu wru dai
Thué thu nhép hoan lai phai tra

—_ —
Sl =

Du phong phai tra dai han

[a—
[¥%)

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Mi Thuyét
s6  minh

300

310
311 V.l
312 V.10.1
313 V.11
314 V.12
315 V.31
316
317
318
319 V.14.1
320 V.Is5.1
321
322
323
324

330
331

332

333

334

335

336

337

338 V.52
339

340

31,

342

343

Ko v
S6 cudi nim

S6 dAu nim

115.385.441.169

115.385.441.169
12.669.050.187
100.540.000
17.961.282.646
2.094.381.343

70.060.186.993
12.500.000.000

1.357.109.894.837

1.294.609.894.837
140.824.553.503
2.568.516.751
215.958.530
708.088.154
196.706.921.308

828.585.856.591
125.000.000.000

62.500.000.000

62.500.000.000

Bdo cdo nay phai diwgc doc cing véi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
P/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. o)
Cho Dira, Q.Péng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngiy 31 thdng 12 nim 2020
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NGUON VON

NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s¢ hiru

Vén gop ciia chi s hitu

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing dir vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Vén khac ctia chil s¢ hitu

Cd phiéu quy

Chénh I&ch danh gi4 lai tai san

Chénh léch ty gia hdi dodi

Quy dau tur phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép

Qu khac thudc vén chi s& hitu

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi
LNST chica phan phéi liiy ké dén cudi ky trude
LNST chica phdn phéi kp nay

Ngudn vén diu tr xdy dyng co ban

Loi ich ¢d dong khéng kiém soét

Ngudn kinh phi va qu§ khéc

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi d hinh thanh ti san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

Mi  Thuyét
minh

£
50

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

V.16

’ )
Ké todn tru‘(’mgu/

o T

Nguyén Thu Trang Vii Thi Chinh

£ K -
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

876.915.097.616

876.915.097.616
550.000.000.000
550.000.000.000

326.915.097.616
241.465.041.027
85.450.056.589

846.465.041.027

846.465.041.027
550.000.000.000
550.000.000.000

296.465.041.027
285.776.561.644
10.688.479.383

992.300.538.785

2.203.574.935.864

Tran Nam Trung

Béo cdo nay phai dige doc cing véi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

B/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, s6 36 Hoang Clu, P. O Che
Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

N s e LN

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Doanh thu bidn hang va cung cép dich vu

Cie khoan gidm trir doanh thu

CHI TIEU

Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cdp dich vy 10

Gi4 vbn hang bin

Lgi nhuén gfp vé ban hang va cung clp dich vu 20

Doanh thu hoat djng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong dé: chi phi 14i vay 23
Chi phi bdn hang 25
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26
Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhép khic 31
Chi phi khéc 32
Loi nhuin khéde 40
Téng loi nhuin ké todn truéc thué 50

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52
Lgi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép 60
Lii co ban trén cb phiéu 70
Lai suy gidm trén cd phiéu 71

Ngudi lap biéu

Nguyén Thu Trang

Thuyét
minh

VI.1
VI.1

V1.3
VL4

VL5
VL6

V1.7

VL8

VI.10

VI.11
VI.12

Vii Thj Chinh

Nim nay

Don vi tinh: VND

Nim trude

574.652.974.370
574.652.974.370
455.688.455.356
118.964.519.014

12.203.278.221

11.040.205.354
11.040.205.354

8.005.081.907
112.122.509.974
5.233.939.595
1.317.080.792
3.916.858.803
116.039.368.777
30.589.312.188

65.257.750.659
4.232.852.016
61.024.898.643
54.898.583.978
6.126.314.665
57.972.013.929

46.684.267.520
46.401.776.963

118.635.352
8.962.795.094
8.332.630.628
5.745.101.427

717.132.826
5.027.968.601

13.360.599.229
2.672.119.846

85.450.056.589

10.688.479.383

15.536

1.943

15.536

1.943

TrAn Nam Trung

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban Tl Tugyét mink Béo cdo tii chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Dlc: TAng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Chg
Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gi4n tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

M3 Thuyét
CHI TIEU s6 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhudn trieée thué 01
. Didu chinh cho cdc khodn:

- KhéAu hao tai san c¢b dinh va bit dong san diu tu 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, 18 chénh léch ty gia héi dodi do d4nh gid lai

c4c khoan muc tién t& ¢6 gbc ngoai té 04
- Lai, 13 tir hoat déng diu tu 05
- Chi phf l4i vay 06
- Céc khoan diéu chinh khéc 07
3. Lginhugn tie hoat dng kinh doanh

trieée thay doi von lien djng 08
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09
- Tiang, giam hang tdn kho 10
- Tang, gidm cédc khoan phai trd 11
- Téang, giam chi phi tra trudc 12
- Tang, gidm chiing khoén kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17

Lucu cluyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh 20
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng dlu tw
1. Tién chi d& mua sim, xay dung tai san cd dinh va

cac tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san ¢d dinh va

cac tai san dai han khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia 3

don vj khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cung cia

don vi khac 24
5. Tién chi ddu tu gép von vao don vi khdc 25
6. Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vj khic 26
7. Tién thu 14i cho vay, c¢d tirc va lgi nhudn duge chia 27

Lieu ch uyé'u tién thuin tie hogt dpng ddu tie 30

Pon vi tinh: VND

Niim nay Nim trude
116.039.368.777 13.360.599.229
640.712.819 665.184.484

- 647.149.000

(12.203.278.221) -

11.040.205.354

115.517.008.729
701.910.072.504
468.834.933.983
(1.152.098.012.431)

(11.255.958.779)
(8.639.491.385)

(57.972.013.929)
46.401.776.963

3.102.695.747
1.208.450.269.135
(500.199.086.000)
(77.866.933.545)

(46.591.053.219)
(6.201.229.257)

114.268.552.621

580.694.662.861

(153.437.638.608)

210.339.475.622

513.332.607.300
(343.000.000.000)

25.383.252.491

56.901.837.014

195.715.859.791

Bdo cdo nay phai dirge doe cimg vai Ban thuyvét minh Bédo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

P/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Chey

Dira, Q.béng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CHIi TIEU
IIL. Luwu chuyén tién tir hoat @dng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c phiéu, nhin vén gép ctia
chu s& hitu

2. Tién tra lai vén gép cho cée chi s& hitu, mua lai

cb phiéu ctia doanh nghiép d4 phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

C4 tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru

o p AW

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat djng tai chinh
Luwu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién dAu nim

A 3 . K
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngui 1ap bidu

Mi Thuyét

s6 minh Nim nay Nim trudc

31 . .

32 < B}

13 .

34 (175.000.000.000) (768.007.733.281) 3
35 . i
36 - 2 (
40 (175.000.000.000) (768.007.733.281) N

¥

50 (3.829.610.365) 8.402.789.371 ;!
60 V.1 22.312.542.498 13.909.753.127
70 Vi1 18.482.932.133 22.312.542.498

K& todn trudng

b

Nguyén Thu Trang

Vii Thj Chinh

Trin Nam Trung

Bdo cic nay phdi duge doc cing vai Ban thuyeét minht Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Cdu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Béng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

L
1.

1L

I11.

DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thite s¢ hitu von

Céng ty cb phin Glexhomes (truéc ddy 1a Céng ty C6 phin Ngbi Sao An Binh) 1a cong ty cé phin hoat dong theo
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103574486 ngay 12 thang 03 nim 2009 do S& K& hoach va Pau tur thanh
phd Ha Noi cp. Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da duge S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Néi cdp bd
sung céc Gidy phép didu chinh I2n 1 dén I4n thit 16 ngay 07 thang 01 nam 2021,

Linh vye kinh doanh

Tu vén, méi gidi, d4u gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Qudn Iy cdc dir dn ddu tie xdy dyng
phat trién nha, khu dé thi méi, ha tang ky thudt khu dé thi, cong trinh giao théng dé thj; Quan ly van hanh nha
chung cie; Tir van bat dgng san, maéi giéi bat dpng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hogt dpng kinh doanh chinh: Chuyén nhuong cin hd chung cu, cdc dién tich thuong mai tifugc Dy 4n thanh phin
khu nha & cao ting CT2 va cung c4p dich vu quan Iy v4n hanh khu chung cu An Binh City va Green Star thudc Khu
d6 thi Thanh phé giao lru - Tir Liém - Ha N6i. Pau tu va phét trién cdc dy 4n bét dong san, cung cép céc dich vu
bat dong san nhu: Dich vu tu vén quén 1y dy 4n, tur vin chién luge marketing truyén thong, tu vin ban hang, tu vin
tai chinh dur 4n...

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng

Chu ky hoat dong ciia Cong ty 1a khoang thoi gian tir khi mua nguyén vét lidu tham gia vao quy trinh san xut dén
khi chuyén dbi thanh tién hoic tai san d& chuyén ddi thanh tién, thuomg khong qua 12 théng.

Pic diém hoat dfng cita doanh nghi¢p trong niim c6 dnh hwéng dén Bdo céo tai chinh

Khéng phét sinh nhimg sy kién vé méi trudmg phép 1y, dién bién thi trudmg, dic diém hoat dong kinh doanh, quan
ly, tai chinh, céc sw kién sap nhdp, chia, tich, thay d6i quy md... c6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh clia doanh
nghiép.

Nhan vién

Tdng s6 can bd nhén vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2020 1 92 ngudi (Tai ngay 31/12/2019 13 88 ngudi).

Tuyén bd vé khi niing so sdnh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Théng tin so sanh dugc trinh bay theo sb liéu tir Béo cdo tai chinh nam 2019 da duge kiém toan béi Céng ty TNHH
kiém toan BDO.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim: Theo nim duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan _

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam ({fND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké tosn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tu 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 va c4c vin ban sira ddi, bd sung.

Béo cdo tai chinh dugc 1dp theo nguyén tdc gid gdc va phit hop véi Chudn myc ké toan Vigt Nam. Béo céo tai chinh
kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t§
theo cic nguyén tic va théng 16 ké toan duge chip nhén chung tai cdc nuéce khic ngoai Viét Nam.

Ban thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va phdi dwge doc cimg véi Béo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
Plc: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chg Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chufin myc ké todn va Ché aj ké todn

Ban Téng Gidm ddc dam bao dd 14p va trinh by bdo cdo tai chinh tudn thu céc yéu cAu ciia Chudn myc ké todn
Viét Nam, Ché d¢ ké ton doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cac tai liéu huéng din c6 lién quan dén viéc lap va

trinh bay bao cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tiic ghi nhén edc khodn tién va cdc khoan twong dwong tién

—

Tién va céc khoan tuorng ducmg tién bao gdm: tién mit, tién giri ngén hang khong ky han va c6 ky han, tidn dang
chuyén va céc khoan déu tu ngén han ¢6 thoi han thu hdi khéng qué 3 théng ké tir ngy ddu tu, c6 kha ning chuyen
ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao
c4o. Viéc xéc dinh cdc khoan tuong duong tién dam bao theo quy dinh cia Chuin myc ké toan Viét Nam sb 24

“Bdo c4o luu chuyén tién t&”.

2. Nguyén tic ké toan cdc khoin ddu tu tai chinh e
a) Cdc khodn ddu tie ndm giir dén ngay ddo han
Gid tri ghi sé: Céc khoan dAu tr nfim gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén theo gia gbc.
Cén cir tr ich Idp di phong déi véi cde khodan ddu tie ndm giie dén ngay dao han khac: Dy phong dugc 14p khi gia

tri ghi s6 cta khoan d4u tu cao hon gié tri ¢6 thé thu hdi. Tang hoic giam s6 du tai khoan dy phong dugc ghi nhin
vao chi phi tai chinh trong ky.

b) Piu twe vio cong cy von ciia don vi khdc
Gia tri ghi s6: Cac khoan dau tu vao don vi khic dugc ghi nhén theo gia gbe.
Cin cit 14p dy phong tn thit dau tu vao don vi khdc:

- D3i véi khodn ddu tir vao cé phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khodn déu tie dwge xdc dinh tin cdy: Viée 1dp du
phong dua trén gia tri thi trudng cla ¢d phiéu (twong ty nhu du phong giam gia chimg khoan kinh doanh).

- DGi véi khoan dau tie khéng xde dinh dwge gid tri hop Iy tai thoi diém bdo cdo: Can cit trich 14p dy phong 1a Bao
c4o tai chinh ctia bén duge ddu tu. Trudng hop bén duge dau tu 1a Céng ty me, cin cir trich 1dp du phong la Bao
c4o tai chinh hop nhét cia cong ty me d6. Téng hodc giam s6 dur tai khoan dy phong duge ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nam. :

3. Nguyén tic ké todn ng phai thu

Viéc phén loai céc khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu khdc dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phai thu khdch hang: Gom céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich cé tinh chét
mua, bén.
- Phai thu Ahéc Gom céc khoan phal thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban (nhu:
phai thu v& lai cho vay, tién gm ¢b tirc va lgi nhudn duqc chia; cdc khoan chi hd bén thir ba ducrc quyén nhén lai;
cac khoan ben nhén uy théc xudt khdu pha1 thu hd cho'bén giao Uy thdc; céc khodn phai thu v& cho muon tai san,
phai thu vé tién phat, bdi thudng, tai san thiéu chy xit Iy...).

Theo doi klodn phdi thu

Céc khoan phal thu duoc theo di chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao céo, theo nguyén té va
theo timg dbi tuong. Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, khoan phal thu ¢6 ¢6 thoi gian thu héi con lai khong qua
12 thang hojic mét chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai thu ng#n han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con
lai trén 12 thang hosc hon mdt chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 1 khoan phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu dugc ghi nhan khéng vugt qua gié tri ¢6 thé thu hai.

Bdn thuyét minh nay la mét bg phdn hap thanh va phai diege doc cing voi Bdo cdo tai chinh 13
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cONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
Plc: Ting 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cho Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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Phweong phdp lip dw phong phai thu khé doi

- Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gié tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha ning
thu hdi tai ngay két thiic nam tai chinh. Tang hodc gidm s& dur tai khoan du phong duge ghi nhan vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky.

- C4c khoan ng phai thu qué han thanh toén tir 6 thédng tro 1én (thdi gian qué han dugc xéc dinh cén i vao hop
ddng mua, ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita céc bén) dugce trich ldp du phong theo ty 1¢ nhu sau:

Thai gian qud han Ty I¢ trich lip di phong
Tir trén 6 thang dén dudi 1 nim 30%
Tir 1 nam dén duéi 2 nim 50%
Tir 2 nam dén dudi 3 ndm 70%

100%

Tir 3 ndm tré 1én
- Cé4c khoan phai thu chua dén thoi han thanh toan nhung khéch ng dé 14m vao tinh trang phd san hofic dang 1am thi
tuc giai thé, mAt tich, bé trén: Trich 13p dy phong trén co s& dy kién mirc tdn thét khong thu ki duge.

- C4c khoan ng phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu niim, Cong ty di c6 ging dung moi bi¢n phap dé thu ng nhung
van khéng thu duge ng va xéc dinh khich ng thye sur khéng c6 kha ning thanh todn: Cng ty x6a ng theo quy dinh
tai Diéu 18 Cong ty. S ng nay dugc theo ddi trong h§ thong quan trj va trinh by trong thuyét minh Bdo céo tai
chinh. Trudng hop Cong ty thu lai duge sb no da xir ly x6a 36 trudc do thi sd thu duge s& ghi nhin vao thu nhép
khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho

Hang tdn kho duogc xac dinh trén co s gid thép hon giita gid géc va gia tri thudn c6 thé thyuc hién duge.Viée xéc
dinh dugc thuc hién theo quy dinh ciia Chuén myc ké toan sb 02- “Hang tdn kho”, cu thé: Gia géc hang ton kho bao
gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh d& c6 duge hang ton kho tai dia
diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn ¢6 thé thue hién duge, duge xac dinh biing gi4 ban wéc tinh trir di (-) chi
phi uéc tinh dé hoan thanh sin phém va cc chi phi uéc tinh cdn thiét cho vige tiéu thy.

Phurong phdp tinh gid tri hang tén kho: Gi4 dich danh.
Plucong phdp hach todn hang ton kho: Ké khai thudng xuyén.

Phieong phdp Idp dw phong giam gid hang ton kho: Dy phong giam gid hang tdn kho dugc trich 1dp cho phén gia
tri dur kién bj tdn thét do c4c khoan suy giam trong gié tri (do gidm gid, hong, kém phim chét, 18i thoi...) c6 thé xay
ra dbi véi nguyén vét ligu, thanh phdm, hang hod tdn kho thude quyén s hitu ctia Cong ty dua trén bing chimg hop
1y v& su suy gidm gi4 frj tai ngay k&t thiic nim tai chinh. Tang hodc gidm sb du tai khoan dy phong duge ghi nhan
vao gi4 von hang ban trong ky.

Theo dénh gia ciia Ban Téng Giam dbc Cong ty, tai ngay 31/12/2020, Cong ty khéng ¢6 hang ton kho bj giam gia,
héng, kém pham chat, 13i thyi..., nén khong cén trich 13p dy phong.

Nguyén tic Kké todn va khdu hao Tai sin c6 djnh, Bét?ﬂﬁng sin diu tu
a) Nguyén tiic ké todn tii san co dinh hitu hinh

Tai san cd dinh hitu hinh (ISCD HH)

TSCD HH duge phan 4nh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia TSCD HH Ia toan bd céc chi phi Cong ty phai bd ra @& c6 TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sin sang st dung. Viée xéc dinh nguyén gid TSCD HH dbi véi timg loai phu hop véi Chuén muc ké todn
Viét Nam s6 03 v& tai san c6 dinh hiru hinh.

Baén thuydt minh néy li mgt b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
Plc: TAng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sé 36 Hoang Cau, P. O Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Pbng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban dAu (chi phi néng c4p, cai tao, duy tu, sita chifa...) duge ghi nhn vao chi
pht san xudt kinh doanh trong ky. Trong trudng hop ¢6 thé chtmg minh mdt céch rd rang ring c4c khoan chi phi nay
lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc do vige sit dung TSCD HH vuot trén mitc hoat dong tiéu
chudn di dugc danh gi4 ban diu thi chi phi nay dugc vén hod nhu mdt khoan nguyén gid ting thém cia TSCD.

Khi TSCD HH duoc bén hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mon liiy ké dugc x6a sb khoi Bang cn dbi ké todn
va bt ky céc khoan 14 16 no phét sinh do thanh Iy TSCP déu dugc hach toén vio két qua hoat dong kinh doanh.

TSCP HH dugc trich khiu hao theo phwong phap duong thing trong subt thoi gian sir dung wde tinh nhur sau:

Nhém TSCD . S6 nim
Nha cira, vt kién triic 05-25 nam
May mdc thiét bi 07-10 nim
Phuong tién vén tai 06 nim
Thiét bi quan 1y 03-06 ndm
Cic quy dinh khdc vé qudn ly, siv dung, khdu hao TSCD -

C4c quy dinh khac v& quan 1y, sir dung, khiu hao TSCD dugc Cong ty thuc hién theo Thong tw 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 va céc vin ban sira dbi, bd sung lién quan.

b) Nguyén tic ké todn bit dpng san diu tir (BDSPT)

BDSDT gbm: Quyén sir dung dAt, nha, hodic mdt phan clia nha hojic ca nha va dit, co s& ha ting do ngudi chi s&
hitu ho#ic ngudi di thué tai sdn theo hop ddng thué tai chinh, nim giit nhim muc dich thu lgi tr viéc cho thué hodc
chr ting gi4 ma khong phai dé sir dung trong san xuét, cung cp hang héa, dich vu hodc sir dung cho cdc muc dich
quan 1y; hoiic dé ban trong ky san xudt, kinh doanh théng thudng.

BDSPT duge phin 4nh theo nguyén gid trir di gid trj hao mon lity ké.

Nguyén gid BDSDT 1A todn bd cac chi phi (tién ho#ic tuong duong tién) ma Céng ty bo ra hofic gia trj hop ly cla
céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duge BDSDT tinh dén thoi diém mua hoiic x4y dung hoan thanh BDSDT d6.

Céc chi phi lién quan dén BPSDT phat sinh sau ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan 12 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi nay c6 khé néng chéc chin 1am cho BPSPT tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhidu hon
mitc hoat déng dugc dénh gi4 ban d4u thi dugc ghi tang nguyén gid BDSDT.

BDSPT duge trich khéu hao theo phuong phép dudng thing trong subt thoi gian sir dung.

Cong ty khong trich khiu hao dbi véi BDSPT nim giit chd ting gid. Trudng hop cb biing chimg chic chén cho
thdy BPSBT bi giam gi4 so v6i gia tri thi truong va khodn giam gia duoc xdc dinh mot cach dang tin cdy, Cong ty
thuc hién danh gid giam nguyén gid BDSDT va ghi nhin khoan ton thét vao gia von hang ban trong ky.

Viéc chuyén tir BDS chu s& hitu sir dung thanh BDSDT hofic tir BDSDT sang BDS chu s& hitu sit dung hay hang
tdn kho chi khi ¢6 su thay dbi vé muc dich sir dung. Viéc chuyén dbi nhu vay khéng lam thay dbi gia tri ghi sd cia
tai san duogc chuyén dbi va khong lam thay déi nguyén gia cua BDS trong viéc xéc dinh gid tri hay @é l4p Béo céo
tai chinh.

6. Nguyén tic ké ton cdc hop ddng hop tic kinh doanli;
a) Pdi vai bén gop vin )
- C4c khoan vén (bing tién hoic tai san phi tidn t§) gop vao BCC dugc ghi nhén nhu thé nao: theo sd tién thuc gop.
- Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, sin phdm cuia hop déng: phén chia lgi nhudn sau thué theo ty 1& v6n gép.
b) Ddi véi bén nhdn von gop (bén thire hign vige diéu hanh, phdt sink chi pht chung)
- Neuyén tic ghi nhén vbn gép cua céc bén khéc: theo sb tién thuc gop.

- Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, san phdm ctia hop ddng: phén chia lgi nhuén sau thué theo ty 1& vén gop.

Bén thwyét mink nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

NN

PN =

-

5% s 7

K



T VI

al A AL &l

—_—

= A A

IR

=

= s B

d

Y

CONG TY €O PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
Plc: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Ciu, P. O Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chg Dira, Q.Pbng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

7. Nguyén tic ké todn thué

a) Thué thu nhip doanh nghigp hign hanh

Chi phi thué thu nhdp hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhép doanh
nghiép trong nam hign hanh (20%).

b) Thué thu nhdp doanh nghigp hodn lgi

Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai I khodn thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp, hodc s& duge hoan lai do

chénh léch tam thoi gifta gid trj ghi sb ciia tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va
céc gia tri ding cho muc dich tinh thué.

Tai san thué TNDN hodn lgi

Tai san thué TNDN ho#n lai 14 khoan thué TNDN s& dugc hoan lai trong twong lai duge x4c dinh dua trén céc
khoan chénh 1&ch tam thoi duge khéu trir, gid trj duge khéu trir chuyén sang nim sau clia cc khoén 1 tinh thué, wu
dii thué chua sir dung. ”

Tai san thué thu nhap hofin lai chi dugc ghi nhn khi chéc chén trong tuong lai ¢6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung
céc chénh léch tam thoi duge khiu trir. Tai ngay két thiic nam tai chinh, tai san thué thu nhdp hodn lai dugc xem xét
lai va s dugc ghi gidm dén mirc dam bio chic chin c6 dit loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mot phdn hotic
todn bo tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc sir dung. Tai san thué thu nhap hodn lai chua dugc ghi
nhén treée ddy ciing duge xem xét lai va dugc ghi nhén — néu chic chén c6 dit lgi nhugn tinh thué dé c6 thé sir
dung céc tai san thué thu nhép hodn Iai nay.

Thué thu nhip hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tAt ca céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Thué thu nhép
ho#n lai duge xac dinh theo thué suét duy tinh s& 4p dung cho nam tai sén dugc thu hdi hoic ng phai tra duge thanh
toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh, va chi ghi vao vén chi s&
hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cdc khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Thué TNDN hodan lgi phai tri

Thué TNDN hodn lai phai tra 1a khoan thué TNDN s& phai ndp trong twong lai, dugc xéc dinh dya trén céc khodn
chénh léch tam thoi dugce khéu trir va thué sudt thué TNDN.

Thué suit

Tai san thuéd TNDN hozn lai va thué TNDN hodn lai phai trd dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho
nim tai san duoc thu hdi, hay ng phai trd dugc thanh todn. Mitc thué sudt ap dung 1a 20%, 14 thué sudt hidu luc cua
nim 2020.

Bii triv

Khi 14p va trinh bay bdo céo tai chinh, tai san thué TNDN hoéin lai va thud TNDN hotn lai phai tré chi dugc bu trir
v6i didu kién cac tai san thué TNDN hoin lai va thué TNDN hodn lai phai trd ndy ¢6 lién quan dén viéc tinh thué
TNDN duoge quan ly bdi cing mét co quan thué. ;

¢) Cic logi thué khdc

Cac loai thué khéc duge ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo céo thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cdc quy dinh v& thué
d6i vai cac loai nghiép vu khac nhau ¢ thé duge giai thich theo nhidu c4ch khéc nhau, s& thué duoce trinh bay trén
béo cho tai chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

Bdin thuyét minh néy Ié mét b phdn hop thanh va phai dwge doc cing vdi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
PJ/c: TAng 3.1, Tda nha Hoang Cu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Ddng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

8.

10.

11.

Nguyén tfic ké todn chi phi tra truéc
Chi phi trd truée 14 céc chi phi thye té dd phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh

clia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cic khoan chi phi nay vao chi phi san xuét kinh doanh ciia céc ky ké toén
sau.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo doi chi tiét theo k¥ han. Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh, khoan chi phi tra
tiude c6 thoi glan khong qué 12 thang hofic mdt chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge phin logi 12 chi
ph{ fra truéc ngén han, khoan chi phi tra truée c6 thdi gian trén 12 théng hofic hon mdt chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra truée duoc ghi nhan 13 chi phi tra truéc dai han,

Nguyén tic ké toin ng phai tra
Viéc phan loai céc khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai trd khic dugce thyc hign theo nguyén thc:

- Phi trd nguoi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giag dich mua hang héa,
dich vy, tai san,

-Phru tri kidc: Gdm céc khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cip hang héa dich vu (nhu: phai tra vé 1ai vay, ¢d tirc va lgi nhugin phal tra, chi phi hoat dong ddu tur tai chinh phai

tra; phai tra do bén thir ba chi hd; phai trd do mugn tai san, phai tra v& tién phat, bdi thudng, tai san thira chdr xir
Iy, phai tra v& cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCB...).

Theo ddi cdc khodn phii tri

Céc khoéan phal tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gdc, ky han cdn lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén t& va
theo timg dbi tugng. Tai thoi diém I4p béo céo tai chinh, khoan pha: tra c6 thdi han trd ng con lai khong qua 12
thang ho#ic mét chu ky kinh doanh dugc phén loai la phéi tra ngén han, khoan phai tra c6 thoi gian trd ng con lai
trén 12 théng hoiic hon mét chu ky kinh doanh duge ghi nhdn 1a khoan phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén khong thdp hon gi4 tri phai thanh toan.

Nguyén tic ghi nhdn vay va ng phii tra thug tai chinh
No phai tra thué tai chinh duge ghi nhan theo gi4 tri hién tai cia khoan thanh toén tién thué toi thidwhotic gid tri
hop ly cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng, ky han, nguyén té. Tai thoi diém lap
b4o cdo tai chinh, khoan vay va ng thué tai chinh den han tra trong vong 12 thang ho#ic mdt chu ky kinh doanh tiép
theo dugc phédn loai 12 vay va ng thué tai chinh ngén han, c4c khoan cé thoi gian tra ng trén 12 théang hofic hon mét
chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 12 khoan vay va ng thué tai chinh dai han. )

Nguyén tic ghi nhin va v6n héa cdc khodn chi phi di vay

Ghi nhin chi phi di vay -

Chi phi di vay gdm chi phi 1i vay va chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thédm dinh, kiém toan,
1ap hd so vay von...).

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh (trir cic truong hop vbn héa theo quy dinh
ctia Chudn muc ké toan Viét Nam s 16 "Chi phi di vay").

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai diege doc ciing vdi Béo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
Blc: Ting 3.1, Toéa nha Hoang Chu Skyline, s 36 Hoang Chu,P. 0 Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chg Dira, Q. Pdng Da, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chi phi di vay dwye vén héa

Chi phi di vay phét sinh tir khoan vay riéng c6 lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xay dyng hodc sén xufit mét i
san d& dang dugc tinh vao gia tri clia tai san dé (dugc vén hod) sau khi d4 trir di cac khoan thu nhép phat sinh fir
hoat déng ddu tw tam thoi cita c4c khoan vay ndy. Chi phf di vay duge vén hoa khi doanh nghiép chic chén thu
duoc loi ich trong tuong lai do sir dung tai sin d6 va chi phi 1ai vay cé thé x4c dinh dugc mot cach déng tin cdy.

Viéc vbn hoa céc chi phi di vay s& chdm ditt khi c4c hoat dgng chi yéu can thiét cho viéc chudn bi dua tai san d&
dang véo st dung hogic ban dd hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong
ky.
12. Nguyén tiic ghi nhan chi phf phéi trd
Chi phi phai tra bao gdm gié tri c4c khoan chi phi d& dugc tinh vao chi phf hoat déng kinh doanh trong ky, nhung
chua dugc thye chi tai ngay két thiic ky tai chinh trén co s& dam bdo nguyén thc phit hop gitta doanh thu va chi phi.
Chi phi phai-tra dugc ghi nhén dya trén cic ude tinh hop ly v& b tién phai tra cho céc hang héa, dich vy dd sir
dung, bao gbm céc khoan: tién dién, nuéc, dién thoai, chi phi lai tién vay, chi phi dé tam tinh gia vén thanh phdm.
Co si xdc dnh cdc logi chi phi phdi trd '
- Phai trd tién dién, nude, dién thogi: Cén cir bang ké dich vu d4 sir dung va don gia 4p dung/hodc cin cir Gidy béo
thanh ton cia don vi cung cdp dich vu.
- Trich trude chi phi 1di tién vay phdi tra trong truong hop vay/phdt hanh trdi phiéu tra 1di sau: Cin cit sé du ng
gbc, thoi han, 1 suét 4p dung.
- Trich trueée chi phi d@é tam tinh gid vén hang héa, thanh phdm bt dgng san d@a bdn : Ciin clt phén chénh léch gitra
chi phi theo don gi4 dy todn va chi phi thyc té tong hop.
13. Nguyén téc ghi nhin vén chi s¢ hiru
a) Nguyén tic ghi nhin vén gdp ciia chit s& hitu
Vén gép ciia chii s¢ hitu: Phan dnh s thye té da déu tu cta cdc cb dong.
b) Nguyén tdc ghi nhdn lgi nhudn cluea phin phii

Loi nhudn chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué TNDN va tinh hinh phan chia lgi nhuan
hodc xir Iy 18 ctia Cong ty. Loi nhudn chua phan phéi duge theo doi chi tiét theo két qua hoat dong kinh doanh cia
ting n#m tai chinh (nim trudc, nim nay), ddng thai theo dai chi tiét theo timg ndi dung phan chia lgi nhuén (trich
1ap c4c quy, bd sung vén diu tu ciia chit s& hitu, chia ¢ tire, lgi nhudn cho céc cb déng, cho cac nha dAu tu).

14. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu

Doanly thu bdan hang hod, thanh phém

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duge ghi nhén khi két qua giao dich duge xac dinh mét cdch déang tin cdy va
Céng ty c6 kha ning thu dugc céc loi ich kinh té tir giad dich nay. Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan I6n
nhiing rdi ro va loi ich v& quyén sé& hiru hing hoa da duge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khong dugc ghi
nhén khi ¢6 céc yéu t6 khong chéc chin mang tinh trong yéu vé kha ning thu hdi cac khoan tién bén hang hodc cé
kha niing bi tra lai.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xdc dinh mot cach dang tin cdy va
Céng ty c6 kha ning thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Néu khong thé xdc dinh duge két qua hop ddng mét cach chiic chén, doanh thu s& chi dwge ghi nhin & mic c6 thé
thu hdi duoc cia céc chi phi dd dugc ghi nhin.
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P/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Cho Dira, Q.Péng DPa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

15.

16.

Doanlr thu hogt dpng tai chinh
Doanh thu hoat ddng tai chinh gém: Lai tién giri, 14i cho vay, ¢ tire va loi nhuén dugc chia.

Ldi tién giri, ldi cho vay: Pugc ghi nhin trén co s¢ thoi gian va lai sudt thuc té timg ky, trir khi kha néing thu hdi
tién 1ai khong chic chén.

Cé tite var lgi nhugn dwoe chia: Dugc ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén c tirc hofic duge quyén nhan loi
nhufn tir viéc gép von. Riéng ¢b tire nhan bing cb phiéu khong ghi nhén vao thu nhép ma chi theo doi sb luong
ting thém.

Doanh thu tiv hoat djng chuyén nlurgng biit dpng sin

Péi v6i bit dong san di hoan thanh toan b, doanh thu duge ghi nhén khi phén 16n rtii ro va lgi ich lién quan dén
bét dong sén dd dugc chuyén giao sang ngudi mua va dugce x4c dinh tuong déi chiic chén.

Péi véi nhimg bt dong san ma khéch hang ¢é quyén hoan thién ndi thit, doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty
hoan thanh phén x4y thd va ban giao cho khéch hang theo bién ban ban giao.

Pbi voi bt dong san phan 16 ban nén, néu da chuyén giao dit nén cho khéch hang va hop ddng khong hiy ngang,
doanh thu duge ghi nhan khi phin 16n rii ro va loi ich lién quan dén quy?n sir dung dét dd duge chuyén giao sang
ngudi mua va dugc xéc dinh twong d6i chéc chén. ;

Débi v6i bit dong san ma Céng ty ban sau khi dd xdy dung hoan tét, doanh thu va gi4 vén dugc ghi nhan khi phin
16m i ro va lgi ich lién quan dén bit dong sin da dugc chuyén giao sang ngudi mua.

Péi véi bit dong san duge ban trude khi xdy dung hoan tt ma theo d6 Cong ty cé nghia vu xdy dung va hoan tht
du 4n bt déng sin va ngudi mua thanh todn tidn theo tién d6 x4y dung va chdp nhan céc lgi ich va riii ro tir nhiing
bién déng trén thi trudng, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan theo ty 16 hoan thanh cia cdng viéc xdy dung vao
ngay két thiic ky ké toan. Gia vén clia bt dong san ban truéce khi xdy dung hoan tat duge x4c dinh dya trén chi phi
thuc té phét sinh cho dit dai va chi phi xdy dung uéc tinh dé hoan tét du an bit dong san. Chi phi uéc tinh aé xay
dung bit dong san dugc trich trude va cic khoan chi thuce té s& dugc ghi giam vao tai khoan chi phi phai tra.

Nguyén tic ké todn gid vén hang ban
Gi4 v6n hang ban dugc ghi nhén theo nguyén tic phit hop véi doanh thu.

P& dam bao nguyén tic thin trong, cc chi phi vuot trén mitc binh thudng ciia hang ton kho dwgc ghi nhén ngay
vao chi phi trong ky (sau khi trir di cdc khoan bdi thudng, néu c6), gdm: chi phi nguyén vét ligu tre tiép tiéu hao
vugt mire binh thuémg, chi phi nhén céng, chi phi san xudt chung ¢b dinh khéng phan bd vao gia tri sdn phém nhép
kho, hang tdn kho hao hut, mét mat...

Déi véi hoat dong kinh doanh bét dong san, gid vbn phén bd trong nim = (Téng mirc dAu tu du 4n x Dién tich dét

_ di chuyén nhwong)/Téng dién tich d4t ban giao hoan thanh du 4n.

Trong ndm, phat sinh giam gia vn hang bén 1a giam gié_:—'yén twong Umg véi dién tich 16 Bét dong san d& nhédn tr lai
trong ndm 2019. -
Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: cc khoén chi phi hodc céc khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 18 chuyén nhuong chiing khoén ngén han, chi phi
giao dich ban ching khoan; dy phong giam gi chimg khoan kinh doanh, dw phong tdn that ddu tu vao don vi khéc,
khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gid héi doéi.

Chi phi lai vay (k& ca s6 trich truéc), 16 chénh léch ty gia ctia ky béo cédo duge ghi nhén dly du trong nam.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
/c: Tng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Dbng Pa, Tp.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

17.

18.

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phf qudn Iy doanh nghiép: La cic chi phf quén Iy chung, gbm chi phi luong nhén vién b$ phén quan ly doanh
nghiép (tién luong, tidn cong, céc khoan phu cép,...); bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém
th4t nghiép ctia nhén vién quan ly doanh nghigp; chi phi vét liéu vin phong, cdng cu lao dong, khau hao TSCD
ding cho quéan ly doanh nghigp; tidn thué dét, thué mén bai; khoan lp dy phong phai thu khé doi; dich vu mua
ngoai (dién, nuéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, héi nghi khach
hang...).

Céng ty khong phat sinh céc khoan ghi gidm chi phi quéan 1y doanh nghiép trong nam.

Bén lién quan

Céc bén duoe coi 12 lién quan néu mot bén cé kh néng kiém soét hodc c6 anh huéng déng ké dbi vi bén kia trong
viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciling dugc xem 13 bén lién quan néu ciing chiu sy
kiém soat chung hay chju dnh hudng ding ké chung. -

Trong viéc xem xét mbi quan h§ cia céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chi trong nhiéu hon hinh
thitc phép ly.
Giao djch va sé du véi céc bén 6 lién quan trong ndm duge trinh bay & Thuyét minh s VIL.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tidn va cde khodn tuong duong tién

S6 cudi nam S6 ddu nim
Tién mit 581.032.166 : 593.879.303
Tién giri ngdn hang 6.901.899.967 4.718.663.195
Tién dang chuyén ‘ - -
Ciong 7.482.932.133 5.312.542.498
Céc khoan tuong duong tidn *) 11.000.000.000 17.000.000.000
Cong tidn va cdc khodn tuong dwong tién 18.482.932.133 22.312.542.498

(*) Cac khoan tuong duong tién bao gdm céc khoan tién giri c6 k¥ han tir 3 thang trd xubng tai Ngan hang TMCP
An Binh vei l4i sut 0,8 - 5,5%/ndm.

Cic khodn diu tw tai chinh
Cho vay
S6 cudi niim S6 ddu nim

Gidgdc  Dwphong Gid tri hop ly Gidgdc  Dwphong Gidtri hop ly
Cho vay ngdn han

Céng ty ¢b phan Thuong mai

153.437.638.608 - 153.437.638.608 - -
va Xdy dymg Nam Son (1)

Cong 153.437.638.608 - 153.437.638.608 : -

(1) Cho vay Cong ty cd phén Thuong mai va Xdy dyng Nam Son theo Théa thuin ngay 3 1/12/2020 gitra Cong ty
¢ phén Thuong mai va Xdy dung Nam Son va Cong ty, Hop ddng mua ban ng véi BIDV s6 20201118/HDMBN
nedy 18/11/2020 va Hop ddng mua ban tai san ddu gid véi Agribank s 1612/2020/NHNoTL-AMC-HP ngay
16/12/2020. Thosi han cho vay: 12 thang. Lai sudt cho vay: 7,5% Tai san dam bao theo céc hop dong mua ng bao

gom:

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop théuzh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, sé 36 Hoang Céu, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Béng Pa, Tp.Ha Nji

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.2

- Quyén sir dung d4t va tai san gén lidn voi dit tai sb nha 51, tb 52, phudmg Vinh Tuy, quin Hai Ba Tnmg, Ha
Noi nay 1a s nha 32, ngé 19 Lac Trung, phudng Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung, Ha Ngi.

- Quyén phat tridn va kinh doanh; Céc Hop ddng duge thé chép ciing véi tht ca cac quyén hop ddng phét sinh tir
céc hop ddng dugc thé chdp; $4 tidn du 4n; Céc hop dbng bao hidm va tién thu dugc tir cdc hop ddng bao hiém;
‘Tét ca cae quyén, loi tie, loi ich, cac khoan bdi hoan (k& cé tai san bi thigt hai do 13i ctia bén thir ba) va céc
khoan thanh to4n khac ma Cong ty ¢& phdn Thuong mai va Xy dyng Nam Son dugc nhén hofic s& dugc nhén
dé thay thé cho, thudc vé hoc lién quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chit va chiing loai nhim dé trao abi,
thay ddi hay thay thé cho, bit ky quyén va tii san ndo dugc & cap trong cdc doan néu trén, Dy 4n x4y dung -
Kinh doanh ha tang khu dén cu d6 thj méi phia Pong Béc cang Céi Rong, huyén Vén Ddn, tinh Quang Ninh.

- Toan bg phin von gép va quyén lgi phét sinh tir gia tri vén goép clia Cong ty cd phin Thuong mai va Xay dyng
Nam Son vao Céng ty ¢b phin Pau tir va Kinh doanh Thép Hung Yén.

- Nha & va Quyén sir dung dét, dién tich: 84,7m2, tai t6 52, phudng Vinh Tuy, Quan Hai Ba Tnmg, Ha Noi thude
s hitu ciia Ong Nguy&n Kim Thanh va Ba Nguyén Minh Tam, .

. e

- Nha & va quyén sir dung dét, dién tich: 69,2m2, tai 480 phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung,
Ha ni thudc s& hitu ciia Ong Nguyén Kim Quén va ve 1a Ba Vil Thi Lan Anh.

- Quydn sir dung dAt theo gidy chimg nhin quyén sit dung dét s6 AD519625 va AD519642, véi thi san gin lién
trén d4t 1a Ciin ho sb 214 No.5 (Dién tich: 73,43m2) va Cin hé sb 616 No.5 (Dién tich:82,32 m2) Chung cu
No.5, khu nha & Phap Vén, Ha Noi.

- Quy2n sir dung d4t tai 16 ddt s& 237(4), x6m 16 thon Thi Cém, x& Xuan Phuong, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay 12
s6 nha 194 dudng Phiic Dién), dién tich 340m2.

- Quyén sit dung dat, tai san gén lién véi dAt tai 16 dit s6 219 x6m 16 thon Thi Cém, x& Xuén Phuong, huyén Tir
Liém, Ha Noi (hién tai 13 s6 nha 311 dudmg Phic Dién), dién tich 300m2.

Diu tie vio don vi khdc
S8 cubi nim S6 ddu nim
Gid gc Dwphong Gid tri hop ly Gid gdc Duphong Gid tri hgp Iy

Céng ty Cb phén Xudt nhap
P ! .000.000. .000.000. .000.000.000
khiu Téng hyp Nam Si Gon 343.000.000.000 343.000.000.000  343.000.000.000 343.000.000.00

Céng 343.000.000.000 343.000.000.000 343.000.000.000 343.000.000.000

Théng tin sit dung d& dénh gi4 gi trj hop 1y cia khoan diu tu 1a BCTC cia Céng ty C8 phin Xudt nhip khdu Téng
hop Nam Sai Gon chua duge kiém toén,

Chi tiét ¢ vén ndm giiv va quyé‘n biéu quyé‘t a tieng Céng ty nhue sau:

$6 cubi nim S6 ddu nim
Vién gdp ciia Ty I¢ Ty I¢ quyén  Vén gép ciia Ty 1 Ty I¢ quyén
CSH ném giir bidu quyét CSH nim gii biéu quyért
flf;‘f,gsh‘::;;:z;hé‘;n 49.000.000.000 1633% 16,33%  49.000.000.000 18,66% 18,66%
Phai thu khéch hang
Phdi thu ngdn han ciia khdch hing
S6 cudi nim S6 diu nim
Tap doan Geleximco - Cong ty CP 258.794.850 -
Céng ty Cb phin FMEDIA 2 468.959.130
Céc khéach hang con lai 4.335.133.936 5.335.282.772
Cong 4.593.928.786 5.804.241.902

Ban thuyét minh nay 1ad mét b phan hop thanh va phai dwege doc cing véi Bio cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

P/c: Tang 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, sé 36 Hoang Cau, P. O

Chg Dira, Q.Ddng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

3.2 Phai thu ciia klidch hang la cdc bén lién quan

4.2

5.2

Xem thuyét minh VII.2

Tra truwée cho ngudi ban
Tra triede cho ngwdi bdan ngiin han

Céng ty TNHH Thiét bi va Céng nghé Hoang Khoi
Vién Kién triic Quy hoach D6 thi va Néng thon

Céng ty Cd phan Hawee Co dién
Céc khach hang con lai
Cing

Trd triede cho ngwdi bdn Ig bén lién quan

Khong phét sinh

Phéi thu khac
Phai thu khdc ngéin han

Lai tién giri, cho vay

+ Ngén hang TMCP An Binh - CN Ha Noi

+ Tép Poan GELEXIMCO - Céng ty CP

Phdi thu khéc - Tap Poan GELEXIMCO - Cdng
ty CP (%)

Tap Poan GELEXIMCO - Céng ty CP - Dy én
Geleximco Lé Trong Tén (**)

Céng ty C5 phin Tap doan PICENZA Viét Nam -
Dy 4n Khu phd Chédu Au bén b song Clu (¥#4)

Cong ty C6 phén Tap doan PICENZA Viét Nam -
Dyr 4n Khu dé thisé | Son La (¥+*+)

Phi bao tri 2%

Phii thu ngudi lao dong
Ky quy, ky cuge

Phai thu khic

Ciong
Pli thu khdc dai han

Tép Poan GELEXIMCO - Cong ty CP - Dy an
Geleximco L& Trong Tén (*%)

Céng ty C6 phén Tap doan PICENZA Viét Nam -
Du dn Khu phé Chau Au bén b séng Cdu (*+4)
Céng ty Co phin Tdp doan PICENZA Viét Nam -
Dy an Khu d6 thi 56 1 Son La (¥***)

Phi bdo trl 2%

Phai thu khac

Cing

S6 cubi nim

X A -
So dau nim

348.073.621 -
647.149.000 647.149.000
= 493.039.765
208.977.745 414.963.590
1.204.200.366 1.555.152.355
-

$6 cubi nim S6 du niim
Gid tri Dy phong Gid tri D phong
- - 46.808.219 -

35.524.872.004

2.000.000.000

75.000.000.000

-332.210.000.000

233.614.261.186
31.420.995.757

~ Tl e

a,

10.800.000.000 . 9.300.000.000 -
95.016.000 - 36.500.000 .
116.000.000 . . -
301.241.612 . 10.285.150 .
456.647.129.616 - 274.428.850.312 -

F
S6 cudi nim

A A -
So dau nim

Gid tri

D phong

Gid tri

1.800.000.000
84.377.000

D phong

482.500.000.000

250.000.000.000

332.810.000.000

1.500.000.000
84.377.000

1.884.377.000

1.066.894.377.000

Bat thuvét minh nay 1 gt bg phdn hop thanh va phai diege doe cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
D/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, s 36 Hoang Cau, P. O Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Chy Dira, Q.Béng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2020

(*): Phai thu sau khi thanh 1y v chdm dirt Hop ddng hop téc kinh doanh GELE-ABSC/2015 ngdy 26/05/2019 glua
Cong ty ¢b phin Xut nhﬁp khdu Tdng hop Ha Ngi (nay 1a Tép doan GELEXIMCO-Céng ty CP) va Cong ty cd
phin Ngéi Sao An Binh vé viéc hop tac déng gép du 4n "Nha & cao tAng-Khu db thi thanh phé Giao luu", hang
muc "Cong trinh nha & thwong mai két hop cong cong dich vu (TM1 va TM2)" theo théa thudn chdm durt va thanh
1y hop ddng ngay 30/12/2019.

(**) Tién bdi thudng thu duge tir viée chAm dirt Hop ddng dit coc ngdy 11/02/2015 giita Cong ty cd phin Xuét
nhap khdu Tong hop Ha Noi (nay 1 Tdp doan GELEXIMCO-Cong ty CP), dit coc dé tham gia hop tac kinh doanh
du 4n "Chung cu C26-CCl tai khu d6 thj méi Lé Trong T4n" theo thoa thuan chdm ditt hop ddng dit coc ngay
22/09/2020.

(***) Khoén gép von hop téc kinh doanh xay dung du 4n “Khu phé Chéu Au bén bor Séng Ciu” do Cong ty Cé
phin T4p doan PICENZA Viét Nam lam chi diu tu theo Hop ddng Hop tdc diu tr s6 1218/ABSC-PICENZA/2018
ky ngay 06/12/2018 gifta Cong ty cb phan Ngbi sao An Binh va Cong ty Cb phin Tap doan PICENZA Viét Nam.

- Hinh thitc hop téc: Cong ty gép vén 312,5 ty déng d& thwe hién dau tu dy 4n hudéng lgi nhudn chia tu du 4n, 3
thang 1 1An Céng ty Picenza s& tam phén chia 1 phén loi nhuén cho Céng ty ti thiéu 8%/nim tinh trén s6 vén gbép
va thoi glan g6p thye té. Cudi ky hop tic 2 ben s& thue hién déi chiéu va thanh quyét todn phar’ lgi nhudn;

- Hoan vén: Bén A s& hoan tra bén B 10% vén g6p ké tir tha’mg thir 9 tir ngdy bén A nhén dugce khoan dAu tu;

- Thoi gian hop tac: 30 thang tinh tir thoi gian Cong ty chuyén tién.

Theo Bién ban lam viéc ngay 11/01/2021, Cong ty s& thanh ly va chAm ditt hop ddng hop tac kinh doanh thu hdi
vbn ddu tur.
(¥¥*%): Khoan gbp vén hgrp tac kinh doanh xdy dung du 4n “ Khu phd d6 thi sb 1 tai phuong Chiéng An, thanh pho

Son La” do Cong ty Cb phan Tap doan PICENZA Viét Nam lam chd dAu tu theo Hop ddng Hop tac diu tu 56
686/ABSC-PICENZA/2019 ky ngay 15/10/2019 gitta Céng ty C6 phén Ngbi sao An Binh va Céng ty C phan Tﬁp
doan PICENZA Viét Nam. Vén gop va loi nhuén s& dugc tinh va hoan tra lai cudi ky hop tac ddu tu, 60 théng ké tir
ngdy Céng ty Cb phin Tap doan PICENZA Viét Nam nhan di vén gép. Lei nhudn duge hudng duge tinh trén cin
cit: 101 nhuén cta dy én (doanh thu trir di chi phi thuc hién hop téc kinh doanh va céc chi phi khéc cé lién quan), ty
18 vén gép va thoi gian gép von.

Theo Bién ban 1am viéc ngay 11/01/2021, Céng ty s& thanh 1y va chim dit hop ddng hop téc kinh doanh thu hdi
vén ddu tur.

5.3 Phai thu khdc la cdc bén lién quan

Xem thuyét minh VII.2
6. N xiu
6.1 Cic klodn phdi thu, cho vay qud han thanh todn, hodc clwa qud han nhung khd cé kha ndng thu hoi
$6 cudi nam S6 ddu niim
Gid tri c6 . 5 Gid trj cd

er X A
Gid goc Depiing thé thu hoi fold goc D pivoug thé thu héi

Cic khodn phdi thu, cho vay ng:fn lran
Vién Kién triic Quy hoach 647.149.000 (647.149.000) - 647.149.000  (647.149.000) -
D6 thi va Nong thon

Cong 647.149.000  (647.149.000) P - 647.149.000  (647.149.000)

6.2 Ddnh gid ciia Cong ty vé kha ning thu hoi ng qud han |
Céng ty dd danh gid va tuch 1ap du phong ddi véi cac khoan ng qué han, ngy khéng co kha nang thu hdi véi sy than
trong phit hop. Cong ty s& tiép tuc thyc hién cac bién phap dé dam bao thu hdi dugc sé ng qua han.

7. Hang tdn kho

o W et st s e e &

2D oA~ O Naw

P L0

S6 cudi nim $6 ddu nim
Gid trj D phong Gid tri D phong
Thanh phdm bat déng sian 1.890.603.630 - 470.725.537.613 s
Cing 1.890.603.630 - 470.725.537.613 -

Ban thuyét minh néay la mgt bg phdn hop thanh va phéi dege doc ciing voi Bde cdo tai chinh



" CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Blc: Ting 3.1, Tda nha Hoang CAu Skyline, s 36 Hoang Céu, P. O

Chg Dira, Q.béng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

8. Ting, gidm tai san ¢d djnh hitu hinh

Nhi ciia vit kién tric

Phwong tién vin tai

Nguyén gia
Tai ngay ddu nim
Hily b tai san (*)

17.871.237.800
3.694.575.144

1.289.261.957
1.289.261.957

Thiét bi dung cu Cing
quén ly

309.477.763 19.469.977.520

309.477.763 5.293.314.864

Tai ngiy cudi nim

14.176.662.656

- 14.176.662.656

Hao mon luy ké

Tai ngay d4u nim
Kh4u hao trong nim
Hily bo tai san (¥)

Tai ngay cudi nim

Gi4 trj con lai

Tai ngay diu nam

5.810.411.259 1.289.261.957 260.242.880 7.359.916.096
591.477.936 - 49.234.883 640.712.819
3.694.575.144 1.289.261.957 309.477.763 5.293.314.864
2.707.314.051 - - 2.707.314.051
: o
12.060.826.541 . 49,234.883 12.110.061.424

Tai ngay cudi nim

11.469.348.605

- 11.469.348.605

(*) Hiy bo tai san cb dinh theo Quyét dinh s 21/QD-GLH cia Hoi ddng quan trj ngay 31/12/2020

Trong do:

Nguyén gid TSCD cudi nim dd hét khdu hao nlumg vén con ste dung

Nguyén gia TSCD cudi ndm cho thanh Iy

Gid tri con lai cudi ky ctia TSCD da ding thé chdp, cam cd, dam bao khodn vay

9. Phdi trd ngudi ban

9.1 Phdi tré ngwdi bdn ngin han

0 dong
0 dong
0 dong

$6 cubi nim $6 dAu niim
Gid tri Sd cd kha mzng Gid iri Sd ¢6 kha m’mg
tra ng : fra ng

Cong ty Cd phin Hawee Co dién
Coéng ty TNHH Quan ly x4y dyng
Vincom 1

Céng ty Cb phan Dich Vu Béo Vé
Minh Long- DA.An Binh City

Céng ty Cb phin x4y dung s6 9
Cégng ty Cb phin x4y dyng Phét
trién nha dep An Thinh

T4p Doan GELEXIMCO - Céng ty CP

Cac nha cung cip con lai

3.025.699.632

715.118.189
772.091.811

4.024.622.703

4.131.517.852

3.025.699.632

715.118.189
772.091.811

4.024.622.703
4.131.517.852

11.531.720.508
100.070.661.673

11.531.720.508

100.070.661.673
2.245.830.400 2.245.830.400

3.025.395.492
422.836.353

3.025.395.492
422.836.353

2.611.346.974
20.916.762.103

2.611.346.974
20.916.762.103

Cing

12.669.050.187

12.669.050.187

140.824.553.503  140.824.553.503

9.2 Phdi tra nguedi bdn la cdc bén lién quan

Xem thuyét minh VIL.2

Béint thuyét minh nay la mgt bé phen hgp thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Cu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. 6] Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Cho Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Néi

THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

10. Ngudimua tri tién trude
10.1 Ngwévi mua trd tién trieée ngdn han

S$6 cudi nim S6 dAu nim
Céng ty Co phin Déu tu Ty Bic - 769.136.084
Cic khach hang con lai 100.540.000 1.799.380.667
Cong 100.540.000 2.568.516.751
10.2 Ngwai mua tri tién trieée 1a cdc bén lién quan
Khéng phat sinh
11. Thué va cAc khoin phdi ngp Nha nuée
11.1 Thué phai ngp
£ 28 A A e A
S6 @du nim Bb phil ugp S uap S6 cudi nim

. : trong nim trong nim
Thué GTGT hz‘i_ng bén ndi dia - - i =
Thué thu nhip doanh nghiép - 26.534,158.222 8.639.491.385  17.894.666.837
Thué thu nhép c4 nhan 111.056.315 383.856.042 494.912.357 -
Thué nha dét, tién thué dét - 105.935.570 105.935.570 -
Céc loai thué khéc 104.902.215 3.000.000 41.286.406 66.615.809
Cing 215.958.530  27.026.949.834 9.281.625.718  17.961.282.646
11.2 Thué phdi thu
S ddu ndim s6 phiindp S6 da n?p S6 cudi nim
. trong nim trong nim
Thué GTGT hang ban ndi dia 396.859.425 396.859.425 - -
Thué thu nhdp doanh nghiép 4.055.153.966 4,055.153.966 - -
Cong 4.452.013.391 4.452.013.391 - -
Thué GTGT
"Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phwong phap khéu trir. Thué sudt thué gid trj gia ting nhu sau:
Cho vay : Khong chiu thué
Nue sach 5%
Hoat déng khdc  : 10%
Thué xudt, nhap khiu
Cong ty ké khai va nop theo thong béo cia Hai quan.
Cic loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
12. Phai trd nguoi lao djng
_ S6 cudi nim S6 diu nim
Luong thang 13 . 708.088.154
Cing - 708.088.154
13. Chi phi phai tra
13.1 Chi phi phi tré ngdn han S6 cudi nim S6 dAu nim
Lii vay - 215.753.425
Chi phi trich truge tam tinh gid vén HH, thanh phim BDS 1.868.760.573 195.588.746.845
dd ban
Cic khoan trich trude khac 225.620.770 902.421.038
Cong 2.094.381.343 196.706.921.308
25
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Blc: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Céu, P. O

Chg Dira, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

14. Phai tra khac

14.1 Phdi trd ngdn han khdce
Bao hiém xi hoi
Kinh phi c6ng doan
Nhén ky quy, ky cuge ngén han
Phi bao tri 2%
Cong ty C6 phin Vincom Retail
Cong ty C& phin Pau tu Bét dong san An Binh
Phai tra tién cd tie
Phai tra, phai nfp khic
Cong

15. Vay va ng thué tai chinh

15.1 Vay va ng thué tai chinh ngdn han
S6 diu nim

4 e
S0 cudi ndm

S6 dAu nim

110.000.000
10.178.612.874

55.000.000.000
4.771.574.119

21.210.294
139.108.484
3.168.542.357
159.494.000
429.395.069.726
391.612.171.000

4.090.260.730

70.060.186.993

828.585.856.591

Trong nim

F
S6 cudi nim

Gidtri S0 c6 kha Tiing Giam Giatri S0 co kha
ning tri ng ning tra ng
i 3 £ -3
Vay dai han dén han tra
Ngén hang TMCP An Binh (*)  125.000.000.000 125.000.000.000 12.500.000.000 125.000.000.000 12.500.000.000 12.500.000.000
- CN Hoang Qubc Viét
Ciong 125.000.000.000 125.000.000.000 12.500.000.000 125.000.000.000 12.500.000.000 12.500.000.000

15.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 diu nim Trong nim $6 cudi nim
Gidtrj S0 c6 khd Tiing Giam Giftri S6c6 kha
ning trd ng niing trd n¢g
Vay dai han
Ngén hang TMCP An Binh * 62.500.000.000 62.500.000.000 - 62.500.000.000
- CN Hoang Quéc Viat
Cong ' 62.500.000.000 62.500.000.000 62,500,000.000 -

Chi tiét cdc khodn vay ngén hang

(*): Khoan vay Ngén hang TMCP An Binh - CN Ha Ndi theo Hop dong tin dung sb 6312/18/TD-TT/11.24 ngay
28/12/2018: Sb tién vay 12 250 ty ddng cho muc dich gép von hop tac dau tu dy 4n "Khu pho Chéu Au bén by Song
Ciu" do Céng ty CO phin Tap doan PICENZA Viét Nam lam chu dau tu theo Hop ddng hop téc dau tu sb
1218/ABSC-PICENZA/2018 duge ky ngay 06/12/2018 giita Cong ty ¢b phin Glexhomes (truéc day 1a Cong ty Co
phan Ngdi Sao An Blnh) va Cong ty cb phan Tap doan PICENZA Viét Nam. Thin han vay 14 30 thang, 14i suit theo
gxay nhén ng tLrng 14n, 1ai va gbc tra déu 03 thang/lAn. Tai san dam bao bao gdm quyén tai san phét sinh tir hop

ddng hop téc diu tu néu trén.

—

Ban thuyét minh néy la mdt bg phan hgp thanh vé phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
B/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sé 36 Hoang Cau, P. O
Chg Dira, Q.Bdng Pa, Tp.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

16. Von chii sé hiru
16.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chit sé hitu

A - =
Vén ddu tw ciia chi
s& hitu

Lgi nhuin sau thué
chwa phan phdi

Cing

S6 ddu nam trude 550.000.000.000

Tang vén tir lgi nhudn -

285.776.561.644
10.688.479.383

835.776.561.644
10.688.479.383

S5 du cudi nim truge 550.000.000.000

296.465.041.027

846.465.041.027

550.000.000.000
Tang vén tir lgi nhudn -
Chia ¢b tirc, lgi nhudn (¥) &

S6 du ddu nim nay

296.465.041.027
85.450.056.589
(55.000.000.000)

846.465.041.027
85.450.056.589
(55.000.000.000)

326.915.097.616

876.915.097.616

Sb dw cudi nim nay 550.000.000.000

(*) Chia cb titc theo Nghi Quyét sb 34B ngay 24/04/2020 cita Dai hdi dong cb dong vé vige thong qua phuong én

chi tra ¢d tirc nm 2019 bing tién mit, ty 1€ chi trd 10% trén ménh gia.

16.2 Chi tiét vén gép cita chii sé hitu

Cong ty C5 phin PAu tu Téng hop Ha Noi
Vii Thi Minh Trang

Vii Thi Hai Nga

Nguyén Thi Giang

Ong Vii Birc Quy

Ong Vii Anh Tuén

Vén gbp cuia cac cb dong khac

Cong

'Y As o
S0 cudi ndm

S6 dAu nim

332.400.000.000
42.750.000.000

300.000.000.000
2.900.000.000
15.750.000.000

27.500.000.000 27.500.000.000
- 109.850.000.000
109.850.000.000 =
37.500.000.000 94.000.000.000
550.000.000.000 550.000.000.000

, . N A_4 . _» = PY » A As X .r + ’ A
Cic giao djch vé von véi cdc chii s& hitu va phdn phoi co tiee, chia lgi nhudn
A Ko o
S6 cudi nim

S6 ddu nim

Vén dAu tu cta chi s& hitu

+ Vén gép diu nam

+ Vén gép ting trong nim
+ Vbn gbép giam trong ndm

550.000.000.000

550.000.000.000

+ Vén gép cubi nim

550.000.000.000

550.000.000.000

Cb tirc, lgi nhudn da chia

z + £
Co phiéu

55.000.000.000

£ L
S0 cudi nim

S6 ddu nim

Lo W e e o s

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh

Sé Iugng ¢b phiéu d phét hanh/ban ra céng ching
- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

Sé lugng cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang lru hanh

- C3 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu ddi

Ménh gia ¢b phiéu dang hru hanh: 100.000 VND

5.500.000

5.500.000

5.500.000

5.500.000

5.500.000

5.500.000

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thénh va phai dwge doc cling voi Bdo edo tai chinh

27

Yty

%



Y

el  lmk i PR ) e gme X

— |

) =)

' CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

BAO CAO TAI CHINH
Plc: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Ciy,P. O Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chg Dira, Q.Dbng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Cong 574.652.974.370 65.257.750.659
1.2 Doanh thu véi cdc bén lién quan
Chi tiét tai Thuyét minh sb VIL2
1.3 Cde khodan gidm triv doanh thu
Nim nay Niim trude
Hang ban bi tra lai - 4.232.852.016
Ciong - 4.232.852.016
2. Gi4 vbn hang bén
o Nim nay Nim trude
Gi4 v6n hoat dong kinh doanh bét dgng san 385.834.933.983 1.112.464.670
Gi4 vén cung cip dich vu quan ly tda nha 69.853.521.373 53.786.119.308
Cong 455.688.455.356 54.898.583.978
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim nay Nam truéce
L4i tién giri, tién cho vay 948.839.865 33.778.520.777
Lii hop ddng hop téc dau tu 11.254.438.356 24.193.493.152
Cing 12.203.278.221 57.972.013.929
4. Chi phi tai chinh
Niim nay Nim trudce
Lai tién vay 11.040.205.354 46.401.776.963
Chiét khdu thanh toan, 14i ban hang tra chdm - 282.490.557
Ciong 11.040.205.354 46.684.267.520
5.  Chi phi ban hang
Nim nay Nim truwde
Chi phi méi giéi - 118.635.352
Cing - 118.635.352
28

PONG KINH DOANH

Doanh thu bin hiang vi cung ¢ip djch vu
Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vi

Doanh thu hoat déng kinh doanh bét dong san
Doanh thu cung cép dich vu quén 1y tda nha
Doanh thu khac

Niim nay

Nim trude

500.955.943.693
69.046.061.025
4.650.969.652

4.329.906.900
55.194.128.670
5.733.715.089

Bén thuyét minh nay la mét bg phn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

P/c: TAng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O

Cho Dira, Q.Péng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020

6. Chi phi quén ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quén ly
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phf du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cing

7. Thu nhip khdc

Tién phat, nhén bdi thudng hop déng thu dugc
Cdc khoan khéc
Cong

8. Chi phi khac

Céc khoan bij phat
Céc khoén khéc
Cong

9.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nhén cdng

Chi phf kh4u hao TSCP
Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cing

10. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chiu thué nim hién
hanh

Didu chinh chi phi thué TNDN ctia c4c ndm truéc vao chi
phi thué thu nhap hién hanh ndm nay g
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nim nay Nim truée

4.914.017.950 5.378.215.745
640.712.819 665.184.484

- 257.400

- 647.149.000

1.772.860.535 2.002.516.754

677.490.603 269.471.711

8.005.081.907

8.962.795.094

Nim nay

Nim trude

4225.721.527
1.008.218.068

4.294.547.159
1.450.554.268

5.233.939.595

5.745.101.427

Nim nay Niim truéc
1.316.873.416 700.000.000
207.376 17.132.826

1.317.080.792

717.132.826

Nim nay Nim truée
16.518.687.779 5.378.215.745
640.712.819 665.184.484

- 647.149.000
58.364.644.588 2.002.516.754
35.070.188.026 388.364.463

110.594.233.212

9.081.430.446

Nim nay

Nim trudce

23.207.873.755

7.381.438.433

2.672.119.846

30.589.312.188

2.672.119.846

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xéc dinh dua trén thu nhép chju thué cta nam hién tai. Thu
nhap chiu thué cta Céng ty khéc véi thu nhdp duge bao cdo trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu
nhép chiu thué khéng bao gdm céc khoan muyc thu nhap chiu thué hay chi phf dugc khiu trir cho muc dfch tinh thué
trong c4c nam khac va ciing khong bao gdm céc khoan myc khong phai chiu thué hay khong dugc khéu trir cho muc
dich tinh thué. Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai trd clia Céng ty dugc tinh theo thué suit da ban hanh

dén ngay két thic ky ké toan nam.

Bén thuyét minh nay la mét 66 phén hgp thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chini
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

BAO CAO TAI CHINH

Plc: Ting 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, sb 36 Hoang Céu, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Che Dira, Q.Déng Pa, Tp.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

11.

12.

Du6i ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh phat sinh trong ndm ctia Céng ty:

Néam nay Nim truéc
Lgi nhuén/(18) thudn truée thué 116.039.368.777 13.360.599.229
Cic didu chinh ting/(giam) loi nhuin/(15) theo ké toin - -
Céc khoan diéu chinh ting - =
Céc khoan diéu chinh giam . -
Loi nhuin/(18) didu chinh truée thué chua trir 16 nim
trudce 116.039.368.777 13.360.599.229
L3 nam truée chuyén sang - -
Thu nhép chiu thué uéc tinh nim hién hanh 116.039.368.777 13.360.599.229
Thué suit 20% 20%
Thué TNDN phdi tra wéc tl’qh nam hién hanh 23.207.873.755 2.672.119.846

Lii co' ban trén ¢b phiéu

Lii co béan trén cd phiéu ducc tinh bing cach chia lgi nhuan hoac 15 sau thué phan bb cho c6 dong s& hitru ¢b phiéu
phé thong cia Cong ty cho sb lugng binh quén gia quyén ciia s& cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Cong ty sir dung céc thong tin sau dé tinh 14i co béan trén ¢b phiéu:

Nim nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghigp 85.450.056.589 10.688.479.383
Céc khoan didu chinh ting, gidam lgi nhuén ké to4n dé xé4c dinh lgi nhuén phan - -
bd cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phé thong
Loi nhugn phan b cho cd déng s& hitu ¢ phén phd théng ciia Cong ty 85.450.056.589 10.688.479.383
Sé trich quy khen thudéng phtic lgi trong nam
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nam (*) 5.500.000 5.500.000
Li co ban trén cb phiéu 15.536 1.943
(*) C6 phiéu phd théng dang luwu hanh binh quan trong ndm dugc x4c dinh nhu sau:

Nim nay Nim trwde
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan ddu nim 5.500.000 5.500.000
$6 lugng cb phiéu phat hanh thém luu hanh binh quén trong nim - -
Trir: 86 lugng ¢d phidu quy mua lai binh quan trong ndm - : -
C4 phiéu phd thong Iuwu hanh binh quén trong nam 5.500.000 5.500.000

Lii suy gidm trén cb phiéu

Chi tiéu nay phan 4nh I3i suy giam trén cd phiéu, cé tinh dén su tac dong cita céc cdng cu trong tuong lai ¢6 thé
dugc chuyén dbi thanh ¢b phiéu va pha loéing gi4 tri cd phiéu.

Lii suy giam trén cb phiéu dugc xac dinh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép F 85.450.056.589 10.688.479.383
Céc l\hoan didu chinh giém lgi nhuén ké toan dé x4c diﬁh lgi nhudn phén bd - -
cho ¢d ddng s& hitu CP phd thong:
Cac Lhoan didu chinh ting loi nhudn ké toan @& xac dinh loi nhudn phén bd - -
cho cb déng s hiru CP pho thong:
Lgi nhudn phan b cho ¢b dong s& hitu ¢b phin phd théng ctia Cong ty 85.450.056.589 10.688.479.383
S trich qu¥ khen thuéng phc lgi trong nam - -
$6 BQGQ ctia CP phd thong dang luu hanh trong ndm 5.500.000 5.500.000
$6 BQGQ cua CP phé théng s& dugc phat hanh thém trong ndm (*) - -
Lii suy gidm trén ¢ phiéu 15.536 1.943
Bd‘ﬁ rlm;vélr minh nay la I;fﬁf bé phdn hgi: thanh va phai dwge doc cinig -wi-f-Btfo cdo tai chinh 30ﬁ
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
b/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, s6 36 Hoang Cau, P. O Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Béng Pa, Tp.Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

(*) Cb phiéu phé thong s& dugc phat hanh thém trong nam duge coi la ¢d phiéu phd théng tidm ning cé tdc dong
1am suy gidm lai trén cb phiéu, gdm:

- Quyén chon mua chimg quyén va céc cong cu tuong duong.

- Cong cy tai chinh ¢6 thé chuyén di.

- C6 phiéu phd théng phét hanh ¢6 diéu kién.

- Hop ddng dugc thanh toan bing cd phiéu phd théng holic bing tién.

- C4c quyén chon di dugc mua.

- Quyén chon bén da phat hanh.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Céc sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 sy kién ndo phat sinh sau ngay két thic nién dé c6 anh huéng trong yéu hoiic c6 thé gdy anh hudng trong
yéu dén hoat dong cia Céng ty va két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty trong céc ky sau 1lgéy két thiic nién do
ké toan.

2. Giao djch véi cdc bén lién quan
Céc bén dugc xem 1A céc bén lién quan khi mot bén c6 kha ning kiém soat phia bén kia ho#ic tao ra anh hudng déng
ké d6i véi bén kia trong céc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. C4c bén cé lién quan I4 c4c doanh nghiép ké ca
cdng ty me, cong ty con, céc c4 nhén true tiép hay gidn tiép qua mét hogic nhidu trung gian c¢6 quyén kidm soét
Céng ty hofic chju sy kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung sir kiém soét véi Céng ty. Céc bén lién két, c4c c4
nhan tryc tiép hoic gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh huémg déng ké d6i voi Cong ty, nhimg

chirc trach quan 1y chi chét nhw Téng Giam déc, vién chic cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thit trong gia dinh -

clia c4c cé nhan hofic c4c bén lién két nay hoic nhimg cong ty lién két véi céc ¢4 nhan nay ciing dugc coi 1a bén lién
quan.

2.1 Giao djch véi cdc thanh vién quan If chit chét va cdc cd nhan cd lién quan
Céc thanh vién quan 1y chi chdt va cdc ca nhan c6 lién quan gdm: cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Tdng
Gidm déc, Ban kiém so4t va cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh c4c c4 nhén nay.

Giao dich véi céc thanh vién quan Iy chii chdt va cic ca nhan c6 lién quan nhu sau:

Nim nay Nim truéc
Hgpi déng quén tri
Tién luong, thuéng va phu cip 132.000.000 132.000.000
Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soit
Tién luong, thuéng va phu cip 1.235.196.000 1.034.094.035
2.2 Cide cd nhin cé lién quan
Danh séch céc c4 nhin cé lién quan véi Cong ty gbm:
Tén c4 nhin M&bi quan héF’-
Ong Vii Vin Hau Chit tich Hoi ddng quan trj Céng ty C6 phan BAu tu tdng hop Ha Noi
(Cong ty me)
Ong Vii Vin Tién Anh trai 6ng Vil Vin Hau - Chu tich Hgi ddng quan trj Cong ty me

Trong nam 2020, khdng phat sinh giao djch véi cac ¢4 nhiin ¢o lién quan néu trén.

Ban thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo edo tai ehinh 31
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
B/c: Ting 3.1, Toa nha Hoang Ciu Skyline, s 36 Hoang Clu, P. O
Chg Dira, Q.DPéng Pa, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thiic ngly 31/12/2020

2.3 Cidc bén lién quan khdc
Danh séch c4c bén lién quan khéc v6i Cong ty gdm:
Bén lién quan Moi quan h@

Céng ty C6 phan Dau tu Tong hop Ha Noi Cong ty mg (*)
Tép doan GELEXIMCO - Céng ty CP
(GELEXIMCO)

Céng ty C5 phén Quan Iy van hanh va
Khai Thac Bat dong san GELEXIMCO
(PME)

Ong Vii Vin Hiu - Cé déng 16n ciia GELEXIMCO ddng thoi 1a Chu
tich Hoi ddng quan trj cia Céng ty me
Ong Vii Vin Héu - Cha tich Hoi ddng quan trj ciia PME déng thi 1a
Chti tjch Hoi ddng quan trj Cong ty me

Ngén hang Thuong mai C6 phan An Binh  Ong Vii Vin Tién - Phé Chu tjch Hoi ddng quén trj ciia Ngén hang 1a

anh trai ctia Chu tich Hoi déng quén trj Céng ty me

(*) Ngay 30/12/2020, Céng ty C6 phdn Ddu te Tong hop Ha Nji @@ chuyén nhiegng toan bg 3.000.000 ¢6 phdn
ndm giit tai Céng ty C8 phdn Glexhomes cho ba Vii Thi Minh Trang theo Hop déng chuyén nhigng ¢ phdn s6

3012/2020/HPCN.

Giao dich véi cdc bén lién quan ndy trong nim nhr sau:

T§p dean GELEXIMCO - Céng ty CP

Cung cdp dich vu cho GELEXIMCO

Nhén cung cép dich vu va céc chi phi lién quan

Thu bdi thudmg hop ddng dit coc Hop tac kinh doanh
Lii cho vay

Dt coc hop ddng hop téc kinh doanh

Ngin hang Thwrong mgi Cé phin An Binh

Lii cho vay

Tai ngdy két thiic ndm tai chinh, sb du phai thu, phai trd véi cdc bén lién quan khac nhur sau:

Nim nay Niim trudce
385.268.045 3.000.000.000
14.837.062.918 31.474.679.176
2.000.000.000 -

11.040.181.918

r 4 r
S0 cuoi niim

33.444.889.962
70.000.000.000

46.186.023.528

S6 ddu niim

Neg phdl thu

T{p doin GELEXIMCO - Céng ty CP

Phai thu v& tién cung cdp dich vy

Phai thu I3 tién vay

Phai thu sau thanh ly Hop ddng hop tac kinh doanh

Phai thu vé tién dit coc Hop ddng hop tc kinh doanh

Phai thu tién bdi thuong chim dut Hop ddng hep téc kinh
doanh :

258.794.850
35.524.872.004

2.000.000.000

233.614.261.186
31.614.261.186
482,500.000.000

Cong

37.783.666.854

747.728.522.372

No phdi trd

Tidp doan GELEXIMCO - Céng ty CP
Phai tra vé tién nhan cung cép dich vu
Ngan hang Thirong mgi Cé phin An Binh
Phai tra no vay

4.024.622.703

12.500.000.000

2.611.346.974

187.500.000.000

Cong

16.524.622.703

190.111.346.974

Bén thuyét mink nay ld mgt b§ phan hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES BAO CAO TAI CHINH
P/c: Téng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, s6 36 Hoang Ciu, P. O Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Chg Dira, Q.Dong Da, Tp.Ha Ndi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Chinh sich gid ca ddi véi cdc giao dich giita Cong ty va cdc bén lién quan khdc
Gi4 djch vu cung cip cho cdc bén lién quan 13 gid ban do Céng ty cong bd. Viéc mua hang héa va dich vu tir céc
bén lién quan dugce thue hién theo gid thi trudmg.

Cac khoan cdng no phai thu khoéng c¢6 bao dam va s& dugce thanh toan bing tién. Khdng c6 khoan du phong phai thu
khé ddi ndo duge 14p cho céc khodn ng phai thu tir cdc bén lién quan.

4. Thong tin so sanh
S liéu so sanh 1a s6 liéu trén B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2019 di dugc ki€m toan

béi Cong ty TNHH Kiém todn BDO.

4y-06 théng 03 ndm 2021
o7 dg D
To

lp—

Ngudi 1ap biu Ké todn truwéng

Nguyén Thu Trang Vii Thj Chinh Trﬁn Nam Trung
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Ban thuy ét minh nay la mpt bg phan hop the nh va phai dz(gc d‘ac ciimg vdi Bdo cdo tai chmh
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CONG TY CO PHAN
GLEXHOMES

Bdo cdo tai chinh da kidm toan
cho nim tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 ndm 2020




